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I. CADRE REGLEMENTAIRE

A. CONTEXTE ET OBJET

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes a été approuvé par le Conseil communautaire le 27 février 2020.

La modification simplifiée n° 1 du PLUi a été approuvée le 6 mai 2021.

La mise a jour n® 1 du PLUi a été réalisée par arrété du Président en date du 21 octobre 2021 concernant ses annexes (servitudes d’utilité publique pour les PT1 et PT2 et le PPRL du
secteur du Bourret Boudigau approuvé).

La modification n® 1 du PLUi a été approuvé le 24 mars 2022.

Le projet de modification n® 3 porte sur la nécessité de :

recentrer et temporiser le développement urbain, a travers une réduction des zones U/AU et un phasage des OAP ;

majorer les droits a construire dans les centralités ou pour des projets démontrant une performance énergétique et/ou environnementale ;

instaurer ou lever des servitudes (emplacements réservés, périmetres d’attente de projet d’aménagement global) ;

faire évoluer les regles de mixité des fonctions en zone Urbaine, notamment en termes d'implantations d’équipements publics, de commerces et d’activités de services,
d’entrepots, de logements et d’hébergements saisonniers, etc. ;

renforcer les regles de mixité sociale (instauration de secteurs de mixité sociale, obligations de production de logements sociaux en zone Urbaine) ;

accompagner la densification des tissus urbains en termes de conditions de desserte et de respect accru des caractéristiques patrimoniale, architecturale, environnementale
et paysagere ;

créer des zones Naturelles indicées afin d’autoriser des batiments agricoles ou des équipements publics ou des activités sportives et de loisirs, sans incidences sur un régime
de protections aux titres de I'environnement, du paysage et des risques ;

mettre a jour les annexes du réglement du PLUi : aménagement des terrasses commerciales, liste du patrimoine protégé (article L. 151-19 du code de |'urbanisme), liste du
patrimoine pouvant faire I'objet d’'un changement de destination (2° du | de I'article L. 151-11 du code de I'urbanisme) ;

ajuster les regles relatives aux clotures ;

compléter et clarifier les regles en zone Agricole et Naturelle (cas des airiaux, changements de destination autorisés, implantation des piscines, batiments agricoles,
encadrement des extensions, création de desserte, etc.) ;

apporter des compléments sur la prise en compte des risques (PPRL, remontée de nappes, aléa incendie, etc.) ;

adapter les OAP a I'évolution des projets ;

compléter les annexes du PLUi (taxe d’aménagement, PUP, divisions parcellaires soumises a déclaration préalable, etc.) ;

rectifier des erreurs matérielles relevant d’une contradiction entre les documents réglementaires (réglement écrit, reglement graphique et OAP, annexes) ou d’une erreur
d’intégration des évolutions a prendre en compte entre 'arrét et I'approbation du PLUi.

Cette procédure de modification n°3 du PLUi concerne les 23 communes.
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La modification d’un plan local d’urbanisme (PLU) peut, a I'initiative du président d’un établissement public de coopération intercommunale compétent, étre adoptée selon la procédure
de modification de droit commun prévue aux articles L 153-41 a L 153-44 du code de l'urbanisme.

En vertu de l'article L. 153-31 du code de I'urbanisme, la procédure de modification du PLU peut faire I'objet d’une procédure de modification de droit commun, dés lors que le projet
de modification :
- ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
- ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
- ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance.
- n’ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.
- necrée pas des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

L'évolution du PLUi envisagée répond a ces criteres.
Conformément a I'article L. 153-41 du code de I"'urbanisme et R. 123-6 du code de I'environnement, le projet de modification de droit commun est soumis en enquéte publique pendant
trente jours minimum.

B. COORDONNEES DU MAITRE D’OUVRAGE

La procédure de modification n° 3 du PLUi est menée par de la Communauté de communes Maremne Adour Cote Sud sous I'autorité de :
Monsieur le Président de la Communauté de communes MACS.

Allée des Camélias -BP 44
40230 Saint-Vincent-de-Tyrosse

C. LA PROCEDURE DE MODIFICATION

Textes régissant la procédure de modification de droit commun
Article L.153-36

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d’urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions.
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Article L.153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-38

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil
municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et |a faisabilité opérationnelle d'un projet dans
ces zones.

Article L153-39

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les regles d'urbanisme applicables a l'intérieur d'un périmetre de zone d'aménagement concerté créée a
I'initiative d'une personne publique autre que |'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, I'avis de cette personne publique est requis préalablement a
I'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de coopération intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'aprés avis
favorable de cet établissement public.

Article L153-40
Avant |'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le

projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L.153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I|'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1. Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des regles du plan ;

2. Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3. Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L153-42
Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes, |'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes.

Article L153-43
Al'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou

de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-44

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022



https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031211422

Envoyé en préfecture le 29/06/2023

{ hgiety
Recu en préfecture le 29/06/2023 \\%‘

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23 a L. 153-26.

Article R153-20
Font I'objet des mesures de publicité et d'information prévues a l'article R. 153-21 :

1° La délibération qui prescrit I'élaboration ou la révision du plan local d'urbanisme et qui définit les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de méme, le
cas échéant, de l'arrété qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du plan local d'urbanisme ;

2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d'urbanisme ;

3° Le décret ou l'arrété pronongant la déclaration d'utilité publique prévue a l'article L. 153-58 ;

4° La décision ou la délibération prononcant la déclaration de projet ainsi que la délibération ou I'arrété mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les conditions
prévues a l'article L. 153-58 ;

5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local d'urbanisme ainsi que I'arrété mettant le plan en compatibilité en application de l'article L. 153-53 ;

6° La décision mentionnée a l'article R. 104-33, en cas de modification ou de mise en compatibilité, de réaliser ou non une évaluation environnementale.

Article R153-21

Tout acte mentionné a I'article R. 153-20 est affiché pendant un mois au siége de I'établissement public de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des communes
membres concernées, ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département, a I'exception de la décision mentionnée
au 6° de I'article R. 153-20.

Il est en outre publié :

1° Au Recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 2121-10 du code général des collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'une délibération du conseil municipal d'une
commune de 3 500 habitants et plus ;

2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 5211-41 du code général des collectivités territoriales, s'il existe, lorsqu'il s'agit d'une délibération de I'organe délibérant
d'un établissement public de coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3 500 habitants et plus ;

3° Au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, lorsqu'il s'agit d'un arrété préfectoral ;
4° Au Journal officiel de la République francaise, lorsqu'il s'agit d'un décret en Conseil d'Etat.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ou le dossier peut étre consulté.

L'arrété ou la délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution de I'ensemble des formalités prévues au premier alinéa, la date a prendre en compte pour I'affichage étant celle
du premier jour ou il est effectué.

Article R153-22
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A compter du ler janvier 2020, la publication, prévue au premier alinéa de l'article L. 2131-1 du code général des collectivités territoriales, des délibérations mentionnées a I'article R.
153-20 ainsi que celle des documents sur lesquels elles portent s'effectue sur le portail national de I'urbanisme mentionné a Il'article L. 133-1 selon des modalités fixées par arrété du
ministre chargé de |'urbanisme.

Article L153-23
Lorsque le plan local d'urbanisme porte sur un territoire couvert par un schéma de cohérence territoriale approuvé, il est exécutoire des lors qu'il a été publié et transmis a l'autorité
administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Déroulement

e La procédure de modification n°3 a été engagée par arrété n°20220720A12 du 20 juillet 2022.

e |'arrété fera I'objet d’un affichage au siége de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud et dans les Mairies concernées durant un délai d’'un mois. Mention de
cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Il sera en outre publié au recueil des actes administratifs mentionné a I'article
R.5211-41 du Code général des Collectivités territoriales ainsi que sur le portail national de I'urbanisme.

e Saisine de I'autorité environnementale pour une étude au cas par cas, afin de définir si une mise a jour de I'évaluation environnementale du PLUi est nécessaire (Articles R104-
28 a R104-32 du code de I'urbanisme)

e Le projet est notifié au Préfet et aux personnes publiques associées (Conseil Régional, Conseil Départemental, Chambre de Commerce et d'Industrie, Chambre des Métiers,
Chambre d’Agriculture, Centre régional de la propriété forestiére) ainsi qu’aux communes concernées et EPCI limitrophes.

® L’enquéte publique sera organisée par arrété du Président conformément a I'article L. 153-19 du code de 'urbanisme apres définition des modalités d'organisation de celle-ci
avec le commissaire enquéteur ou la commission d’enquéte, qui sera désigné par le Tribunal Administratif de Pau.

Décisions pouvant étre apportées a l'issue de la consultation et de I’enquéte publique

A l'issue de I'enquéte publique, le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou
de la commission d’enquéte, sera approuvé par délibération du conseil communautaire.

D. LE CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION

Présentation du document
La présente note a pour objet de présenter la modification n°3 du PLUi. Elle a été congue de la fagon la plus claire possible afin de mettre facilement en évidence les changements
apportés au document d’urbanisme en vigueur. Afin de faciliter la lecture et la compréhension du projet de modification, les documents actuels et les documents modifiés sont présentés
dans un document unique. Pour chaque point modifié sera présenté :

e Lajustification de la modification,

® La présentation précise des modifications touchant les pieces du PLUi

Cette évolution du document concerne les piéces suivantes :

® Le rapport de présentation, a travers |'ajout au terme de la procédure de la présente notice explicative,
® Leréglement écrit et ses annexes,
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e e reglement graphique,

e Les OAP,

® Lesannexes du PLUI.
En complément de la présente notice, les différentes modifications proposées dans les documents réglementaires que sont les OAP, le reglement écrit et ses annexes, sont reportées
en rouge (éléments ajoutés, modifiés ou supprimés). Il conviendra donc de se reporter aux pieces jointes pour plus de détails. Des annexes sont également jointes a la présente notice
pour exposer :

- les modifications apportées au plan risques (3.2.9) concernant les aléas remontées de nappes et feu de foret

- les études environnementales permettant de préciser les éléments évoqués dans la notice relative aux incidences sur I'environnement.

Les pieces corrigées sont vouées a étre substituées au document en vigueur apres I'approbation de la modification.

Contenu du dossier de modification
Le dossier de modification du PLUi comporte les piéces suivantes :

e la présente notice explicative des modifications apportées ; qui sera au terme de la procédure ajoutée au rapport de présentation dans le livre 2 « Justification des choix »,
dans une partie dédiée « Annexe 2 au livre 2 : Modification n°3 du PLUi » ;

I'arrété de prescription de la procédure ;

la piece 3.1.1 - Reglement ;

la piece 3.1.2 — Annexes du réglement écrit

la piece 3.2.1 — Reglement graphique ; plan réglementaire

la piece 3.2.2 — Réglement graphique ; mixité

la piece 3.2.3 — Réglement graphique ; implantation par rapport aux voies et emprises publiques
la piece 3.2.4 — Réglement graphique ; implantation par rapport aux limites séparatives

la piece 3.2.5 - Reglement graphique ; emprise au sol

la piece 3.2.6 - Reglement graphique ; hauteur

la piece 3.2.7— Reglement graphique ; patrimoine

la piece 3.2.8 — Réglement graphique ; trame verte et bleue

la piece 3.2.9 — Réglement graphique ; risques

la piece 3.2.11 — Reglement graphique ; emplacements réservés

la piece 4 - Annexes du PLUI

la piece 5 — OAP.
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Il. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES EVOLUTIONS ENVISAGEES

A. AJUSTER ET CLARIFIER DES DISPOSITIONS DU REGLEMENT ECRIT

Al - LEXIQUE

—EMPRISE AU SOL
e  Préciser la définition de I'emprise au sol, en rappelant que les rampes d’acces en sous-sol sont exclues du calcul de I'emprise au sol
e Insérer une regle particulieére pour la commune de Vieux Boucau qui souhaite, par souci de qualité architecturale, que les pergolas soient considérées comme des constructions
(comme pour la commune de Soorts Hossegor)

Avant Apres

Ext exdu g calogl de Fomprae au ol | Est exclu du calcul de I'emprise au sol
Ly perpoldps non couseres soal powr by comemune de S0ars-Hoseior ol Dare forme e pETROLE £ 5 rongindnee - Les pergolas non couvertes, sauf pour |z commune de Soorts-Hossegor et de Vieux Boucau ol toute forme de
EaTeE Ui s uchin pergola est considérée comme une construction.
Led orrss ety tely que bey glemenly de modenpieres @1 ey margueses som ooy wnsy e b desonds o inture - Les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
o) TS NE RO PR SOUAETWES e OIS Dobe pis 0w e ercortelements B orsgue [ slke du ddbord die 10ture lorsquiils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements et lorsque |a saillie du débord de toiture
rwil-best | vl chibpianm sk ImsdL [zvant-toit] ne dépasse pas 1mS0.
Ser ) comImEne oe S00e1s HEZsegen. Ve OESonds de bodture It riears § B30m sonk espius de Fempese g s 5788 ne - Sur la commune de Soorts Hossegor, les débords de toiture inférizurs 3 B0om sont exclus de Femprisz au sol 'ils ne
RERTTE (et RO IR par S0 pabesa 34 ol Foid d dhand oo bol au-dels da #00m et cosati it o eeepries au 5ol mial 50Nt pas soutenus par des poteaux au sol. Tout débord de teit au-deld de 30cm est constitutif d’emprise au sol quel
g ] W dhpeaibl de yusen que soit le dispositif de soutien.
LA-Curtm0n d @ METPasse Mo ONARITE I0osque fu el md ddp e s 0B e FsUieUT par pgo T B 1T natrs - La surface de terrasse non couverte lorsque qu'elle ne dépasse pas 0,50m de hauteur par rapport au terrain naturel.
Lat surface dr lmiraiss couvrant s pare do danbornement s o s, o coceiion que s el e ne dfpooe s une - La surface de TEMTasse COUVTANT UN parc de ststionnement en sous-soi, & condition que I3 saillie ne dépasse pas une
Baubeur e Gbdn parrappart e Seran natord . hauteur de o,ﬁonr par rapport 3u terrain naturel.
- Les rampes d'acces en sous-sol
iw poorcemiape de cetts ne fece par cajapoit & Ge vuifecs du tevdain sapriaenbs e cosfiiciend damprae au ol Fol pa b . . 3
prEsEnt rhglEment Le pourcentage de cette surface par rapport 2 |z surface du terrzin représents le cosfficient d'emprise au sol fixe par le
présent réglement.
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—ESPACE DE PLEINE TERRE

e  Préciser la notion « non artificialisée », en excluant les revétements qui ne sont pas totalement perméables et qui ne permettent pas de végétalisation comme les graviers.

e Préciser le cas des bandes d’acces, qui sont interdites.
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Avant Apres

Esp-u:l:s 2 -|:|FI'JI'IIE bBErme. L wigacws an pleine fimre consiconidere & i secfaon du ieirain son
Ertificiaines, en pling fere Son revBlement frcfondesr misimad Ge Blcr) esd permedabde &t re rompeete
el B paikage ety de rimmaus (@eciargibe, Wlaphon, e yulJIﬂ-. inary, plevidabes|. B dot pouwoirn
recmeni dis pantatioss
Sant eerdis Sans led epass & phene perrs |

Les ponsiricictd, indtnlishsns &8 gmaagemers |y compris erifénréd| conduisant 5 Imibe* 13 capadis

Fabgreie delilng Son & 50l ;

dn tnd ey vl g nl ek

4 ap

€L 1B T EVES

“ermgr i des hindes oo ob des sereihitles de poaeps

CErmdnagem e thir =it sk abermerwn;

B4 AMENSEEMENDE OF Dypr EvVEeTRee e

3 COnETUCT 0N obs 100 Tgpes de haeing B fond dtanche [plecnes, Soang semaguss )|

Sont interdits dans les espaces en pleine temre -

- Les constructions, installations et aménagements |y compris enterrés) conduisant & limiter la capacite
naturelle d'infilration du sofl ;

- les toitures wegétalisaes

- les woiries ;

- les terrasses;

—emprise-des-bandes-d'accasou-des-sendtudes-de-passageda totalite des largewrs d'emprise des espaces
de circulation automobile ou des servitudes de passage ;

- l'aménagement de tout stationnement;

- les aménagements de type evergresn, graviers, sic_

- |z construction de tous types de bassins 3 fond &tanche (piscines, fosses septiques...} ;

- les foszes d'assainissement individuel.

= ey ey i e gdin rssmend mieedyeE

—HAUTEUR

e  Préciser que le calcul des hauteurs se fait en tout point de la construction et pas uniquement au faftage

e  Modifier le schéma illustratif sur le cas des terrains en pente

Avant Aprés

La hiufes letahs o ura donsruesian, & Tidde, ou J oo rrlelavlion camiiasesd & b dillémnis de divii
Enire sin oot be plus heit #1100 point le plos Bas st & verticsle, e Sappricee par repior. sl nives
du Perpin seigiant svant (Faymee. 54 dete e cleols fde lp demends, (= point &= gl has § prendrs omme
refdrence oomegpond au faftage de @ construction, ou as sommet de Cacrotbre. dang s s de fobunes-
berrass et 0w de temases en atbque Les sdallaflons Sechnigees ook encloes du caloal oe la howneur.

Fwilage
Eg:!.l.tll.':l".ﬂ ([.1F.4 ll.ll-iﬂﬁ

Fuaiilies midximake

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une installation cormespond a la difference de niveau
entre son point k2 plus haut et son point l2 plus bas situé 3 =a verticale. Le caloul des hauteurs se fzit en tout
point de la construction. Elle s'apprécie par rapport 3w niveau du terrain existant avant travaux, 3 la date de

F | -

Haateurmeturss

E

g LEp e

TH Th
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-> LIMITES SEPARATIVES
e Rectifier les modalités de calcul des reculs par rapport a la hauteur de la construction, qui ne s’effectuent pas a partir du point le plus haut (du faltage ou de I'acrotére), mais
en tout point du batiment.

Avant Apres

La hauteur de la construction ici prise en compte est le faitage en cas de L3 hauteur de iz construction ici prise en compts est lefsissean-casde
toiture a pans ou au sommet de l'acrotére en cas de toiture terrasse. i - 5 J : - i 5
mafculee en tout point du b3timent.

o i = 4
: Hautoeus - - ey
' ,
' a =
' légout
Hauteur \ '

’ ! -
ap < \
[ = | :
tage - | Lt
T | e s
et B rimpr

[ITEE

A2 — DISPOSITIONS GENERALES : PROTECTIONS DU PATRIMOINE BATI, NATUREL ET PAYSAGER

Protection paysagere
e Afin de davantage préserver la qualité paysagére du quartier de Labenne Océan, ne plus appliquer la dérogation pour les terrains ayant une surface inférieure a 500 m?.
Dorénavant, les 70% d’espace de pleine terre s’appliqueront a toutes superficies de terrains a Labenne Océan, hors plan masse, village des chalets du Boudigau et linéaire
commercial pour les projets exclusivement commerciaux. |l s’agit de conserver, selon 'avis de I’Architecte des Batiments de France, le rapport entre la masse batie et la masse
végétale établi par la densité du lotissement original (parcelle vaste, réguliere et homogene) et la typologie d'implantation des villas (au centre de la parcelle) permettant
d’aboutir a une intégration paysagére du bati sous les pins et a une préservation des chénes et chénes lieges dont le couvert est dense.

e Introduire une modulation dans le régime des protections paysagéres a Seignosse, en fonction de la taille des terrains et de la nature des éléments a protéger (couvert boisé ou
surface naturelle). Il s’agit de mettre en cohérence les prescriptions relatives au patrimoine paysager avec celles de qualité architecturale et celles générales concernant les
espaces de pleine terre des espaces urbanisés sous couverts boisés et surfaces naturelles. Ces espaces urbanisés sous couvert boisés concernent principalement les zones
pavillonnaires sous pinede du secteur océan, a 'est de I'avenue Chambrelent, ainsi que le secteur pavillonnaire au sud-ouest du Bourg. L’objectif est de préserver davantage
d’espace en pleine terre qu’actuellement (seulement 45% imposé a Seignosse), sauf pour les petites parcelles ou cela peut s’avérer trop contraignant et ol seront autorisés
55% d’espace en pleine terre lorsque le parcelle fait moins de 900m2.
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Avant Apres

A. FLEMAEMTS DE PAYSAGES : COUVERT BOISE [T SUREACE NATUBELLE * A Seignosse, les régles de préservation des espaces de pleine terre sont variables szlon les
ielnnurrent graphinue v 3.2.7) maodalités suivantes : 453 B R 3 : = Treiaio

Lt il mants de payzage, serfaces natunallis ow coiar boiod, ropdebs duw thgloment graphsue au

Eitre 2 ok L1558 10 o Code de | Lrbanismae, $anf sownmnis aux disposifiors gl em e ntaros cl Type de protections Critéres % minimal
e E L] d'EPT
L5 CONSTUCTIONS, Bt KL Extension, Cuviages Ou Mstalkations sonT SLonsées 3 conston de Terrainsidentifiesen | Infarieur ou egale 2 300 m2 55
prEErver un espace de pleine teme sur Fasistte de projet & 70%; espaces boises ou sous L. |

couverts boisés Superieur a S00 m2 T0%
Bigley parbcytierey Opération d'aménagement d'ensemble B0%

Pongr by communes surcantes, les regles de présesvation des sspeoes de pleine e sont de
+ B S Capheetnn
* 5% & Lepenne Terrains identifiés en Toutes les surfaces F0%
*@N% & Seignnyae pod ke terraing identifies en mrpaces boises Tous couvet bomd ek TOW pour ey surface naturelle

et ey WlenDfides gn surlaces nafurebes

superieurs ou égale a 10 000 m*

* Spules les assisttes de projet inférieures ou égales 2 500 m*® dont |2 construction ne peut plus
Suules s sxadutios do proget mférinures ou dgales 3 500 m* dont B construction ne peut plus s'adapter peuvent déroger & la régle de préservation des 70% d'espaces de pleine terre &

s addapter peovent dévoger & b regle de présenmbion des % d'espaces de pleine terme & préserver préserver, excepté pour les communes de Seignosse, de Soorts Hossegor et pour le secteur de
[escmphé poar la commune de Scorts Mossegor]

Labenne-Océan (hors plan masze, village des chalets du Boudigau et lingaire commercial pour les
projets excluzivernent commercizus.|
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e  Clarifier le cas des extensions de batiments au sein des airiaux, la rédaction initiale, évoquant I'interdiction de toute construction nouvelle, prétant a confusion. Les extensions

de batiments existants sont autorisées sauf a Soustons.

Avant Apres

B, RIRIAL [d aoermem graphigeen® 117

Toube roussile omé rection eal e
[T ] 0 t dn dli il udorisl ok reeve de reEpedies Nedhiescio's, |6 drmemeon, cu [aipec]
Ex|irE des baTamenis

Ly phicings @f Sgebprmants bechrmguen ks sont soborisin sow rdsene de mo pas porbe dbmesbs au cansbhie o b
ikt s g e nilurel cu utheles Smd guace perspeciiers sodumostaes. e havleur lotibe cm
qoreirismioey s dmlvte B ACL Les podis cewrong respechey une penns comprie mine 35 ot 45K Lis comiracions
AT prRsEaiEs une WiE O s £ 06 mabdrisim compatipke aves b= (ot e padoanng de Fenel

I comerrdra e bmder ks aspaces de vome gl de atalissaement ol de awiler b e non-mpereesbination Le
wirii ot dimrming =a dewionl, o@D cas, receesln un eesdtemend b ou Bdones di seronl. comdtuia de
A v AR COCHIET COBCIATHEL S TEINTE a4 e

Ly i paicm librm o bt 8 ra @minagin an fonction de Fe@ineton g lisux :
anpeacs ol ke urewnl ennmzlards o replanld da chilmin comz s, iveniusismml de chibageinrs o T epicos
Fryumdres Legiifures en brmibey dipar ptives soe imend bey
epaces privligis [ledn pompen srcios MHeage Temase, pisine | perend Fre Golids par une babe whae
Wemenoe lpcple b pom Phre, doublde bedneuiereat Tun grifzge p'esobdant pas 130 o de haud. Dees oo ers o

Towsftin wingpria o t e jod t chiwgiridn ahn do crdwi un dipec] satorel 6t d'atbivo e e camacioe
s lgne @l ertficiel dm hiss de fype cEadin La plantation de haen monovatiam e bype Ehuyel. burier palma,
]

PEGHES D B2 E
A Mugeacg - by changemremis de devineiors wanl arerdis ders cocls na snaus, comrme gecne dans e anes
U rigglmiant dortt UM relilis aioc beie S billimesty. sstarnids b chiger S8 destin sbon ou gimeryin paur e
Wbl patrimiyle
& Bousipag : s haunsir Ses consneriions & vication de bocal techaigus: est limie 34,5 moau fatage

B. AIRIAL {decument graphigue n® 3.2.7)
Toute nouvelle construction est interdite.

Les extensions des batiments existants sont autorisées sous réserve de respecter les limitations régissant les zone A
&t M.

Le changement de destination est awtorisé sous réserve de respecter I'architecture, la dimension, ou I'aspect
extérieur des batiments.

Les piscines et équipements technigues liés sont autorisés sous réserve de ne pas porter atteinte su Caractérs ou @
lintérét des paysages naturels ou wrbains ainsi gu'sux perspectives monumentales. Lz hauteur totzle des
constructions est limitée 3 Re1. Les toits devront respecter une pents comprise entra 35 at 45%. Les constructions
doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le caractére traditionnel de I'zirial.

Il conviendra de limiter les espaces de voirie et de stationnement et de weiller 3 leur non-imperméabilisation. Les
voiries et chemins ne devront, =n aucun cas, recevoir un revEtement biturmé ou bétonns. Ils seront constitués de
sable ou de graves calcaires concassées de teinte jaune,

LESEFIEEES libres doivent étre aménagés en fonction de Putilisation des lieux :

espace collactif ouvert complanté ou replante de chénes complétés, eventuellement de chataigniers et d'aspéces
fruitigres. Les clétures en limites séparatives sont interdites.

espaces privilégiés (jardin potager, enclos d'élevage, terrasse, piscine...) peuvent &tre isolés par une haie vive
d'essence locale & port libre, doublée intérisurement d'un grillage n'excédant pas 1,20 m de haut. Des bosquets ou
touffes vegetales devront &tre judicisusement disposés afin de créer un aspect naturel et d'atténuer le caractére
rectiligne et artificiel des haies da type citadin. Lz plantation de haies monovariées de typs thuyas, lauriar palma,
.., 25t interdite.

Régles particulieres

- A Magescq - les changements de destinations sont interdits dans certains airizug, comme précisé dans les annexes
du réglernent crit PLLI relatifs zux liste des bitiments zuterisés 3 changer dz destination ou préservés pour leur
valeur patrimonizle.
A soustons : Iz hauteur des constructions 3 vocation de local technique est limité 4,5 m au faftage.

A Soustons, toute extension des bitiments existants est interdite
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e  Préciser le cas des démolitions pour les communes de Capbreton et Seignosse, qui sont interdites pour les batiments identifiés au document graphique n°® 3.2.7 pour leur valeur

patrimoniale.

Avant Apres

€. PATRIMOBNE BATI [document graghigeen” 3 17

Concenmant et bdtiments Weab@iis 3u docement gaphigue n® 3.2 7 por leur waleur patrinoniale, sre décaration
i labka de travai {artiche B2 113 du Code de PLyDanisme) doen pridoer M 2mdn agements Fant poie otfes da
g B oip de suppemer pn Sément repérd pac le PLU shencommunal

Foud bei cemminic de SeaBngoes Souitads, Wisex Bouti o Magiicn i@ rebboir o B afneos e e e
risglement pawr conralire ks dsposfions spicifiques de protection 3 appl igues

Les. smdragements dobrest Btre comgus on Seitant toute dlsaiwration des cancidritigues constitusnt O nbsrd
cudiural, hobervps ou erchitectersl da Fdhbmesd nden bl Lis raddnaue senphayks dowert rasgecior le caracidon

orignd du bit

Loy sepipurations, agrandssements o edldotiors do bd asces dinid ¥ pairimerisl dewont sespeter e
maracthm srchitsctoral da la conrimetion, netdrmest sn ce gul concerne ea metdnao, ke vofumes, De oosertueey
Fordpapancereerd de lo Tacade.. (e restauntions. agrondismsrenis ou winSdsptions pessen néanmoens e
d egrmainn architedum b tradiicsnells ime dirn La ol dle valorment Felément Hanzilis s
e ROTTEE DL RO 3 Carachbne e & Firdendt des Bew qeniinanis. aen sl s passage natreds o) urbEne,
alrsi qu'l |a e et eon Sen perpsciisin menorsmial e,

Esple pariculiuss

& Spastong |

= i watwmil ook 6 iurebivaiani dant miberd e,
tout projet de refeerabion desrg cormenesr S bere archipecnyraie | corgereer b volamdorle poooesie. aing g s
pursrtu e eebba g e e undabed Seipe |8 domane puilic

Régles particuliéres

Les démalitions, méme partizlles, sont interdites, sauf &tudes technigues et (ou) argumentaire
architectural prouvant que le bati pose des problémes technigues cu de sécurité =t ol la

i réhabilitation 5'avére impossible.
se référer au fiches annexées au présent réglement pour connaitre les dispositions spécifiques
2 de protection 3 appliquer

Se référer au fiches annexées su présent réglament pour connzitre les dizpositions spécifiques

szubrigues | de protaction 3 appliguer.

- Les démaolitions, méme partiellss, sont interdites, sauf études techmiques et [ou)
argumentaire architactural prouvant que le bati pose des problémes techniques ou de
sécurité et ol Iz réhabilitation s'avéres impossible.

e - Tout projet de restauration devra conserver IBcriture architecturale : conserver la
IEna=ze volumétrie actuelle, ainsi gue les ouvertures existantes et visibles depuis le domaine public.

- cependant des évolutions architecturzles sont possibles, dans le respect ou lz misz en
valeur du vocabulaire architecture existant.

- 5z référer au fiches annexées au présent réglemeant pour connaitre les dispositions
spacifiques de protection 3 appliquer.

SOUSIONS - les extensions et surélévations sont interdites,

- tout projet de restzurstion devra consarver écriture srchitecturale : consarver |a
volumétrie actuslle, zinsi que les ouvertures existantes et vizsibles depuis le domaine public.

Vieux-Boucau

5e référer au fiches annexées au présent réglement pour connaitre les dispositions speécifiques
de protection a appliquer
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e  Clarifier le régime d’installation des concessions de plage au sein des réservoirs de biodiversité, en cohérence avec les dispositions prévues dans la bande littorale et sous
réserve d’obtention des autorisations délivrées par les autorités compétentes sur le domaine maritime :

Avant Apres

1) Reéservodrs de biodiversite |:_|

Lot nesepaits de Sodwersitt, repetts gu réglemest praphique au fitre de Uadice 115103 du {ode e
rbasisew dont intondbruchhbes, dsuf Sani bin cai parbeulam snumsies G-dpres -

= L infntiudiure, cornbreciions, cuvesges nchrigques ot nelslitnm nooorent su= misnimes dy sarace
public & o gt pas ' Snemal e

Ly bditis d'devage Mgars mon dos; dans B Herde & 80 o' dnsi gee  les cabames mobils d'Glkevape
|mdrensnei 3ans bestion de jufse

Lot congtrections finsialations. cprantes porsent #tre autorsses oons Seur oo e -

+  Lirbeprntruchians i orisge igricakes ou ferdstiers don nfdioures 4 100m? demprie ao sel

+ EMes e rddubent pan b8 rEservole de hicdlversing et s bshbee en digd d%ene hamds e 290 m de Sang ot de
largm poue = g L v ] .

L'adaptation S mxivtanten wul soiorus, an imiteet Seztemion & J0% @0 Femgrise au el
exbiante du bltimen faisam Polfer de Festensien, sans encdder 5om” d'edienson de 'onprise s sol (4 b
diate du B gdel 2008 sur B oommane e Sodrb-Hasiegor, & ln dite o spprobetion du PUU pour ke rete du
mmiteie). Lng auperficis supSinu e o 8Ire JCOspias poer 1es infT SIruciunes, CoRdruCiinn, JLay aget
techriqees ot insta bations concourmant aux mesmans do service public o5 ' meant pas o stemak e

Lt SRENES tont Bubsripdes B haarbeir de dDew® dEmprse ma B0 i FErasmile dan anEess, B guee kel
pheinm, socoléss ou i ure dufanse do bltisend pincipel nhvews § 19 méas Une duperficis wpdneurs
POUTTE M aoepteE pouT (e Rasnemunes, COnSlreCTions, OUMIAges Sechnigues ot it lataons DO
LD TR AT du sEoe pusiic o el eyend pas o 'l e

1) Réservoirs de biodiversité

Les réservoirs de biodiversité, repérés au réglement graphigue au titre de larticle L151-23 du Code dey]
'Urbanizme, sont incenstructibles, sauf dans les cas particuliers énumeérés ci-apras ©

- Les infrastructures, constructions, ouvrages techniguss et installations concourant aux missions du service
public et n'ayant pas d'zlternative

Les infrastructures, constructions, cuvrages techniques et installations saisonniéres et démontables qui sont
neécessaires aux activités autorizées dans le cadre d'une concession d'occupation du domaine maritime ou
communal {public et privé} =

- Les batis d'élevage légers non dos, dans la limite de 40 m?, ainsi que les cabanes mobiles d'élavage
[marensines), sans limitation de surface

- Les constructions/installations suivantes peuvent &tre autorisées sows deux conditions -

«  Les constructions 3 usage agricoles ou forastiers sont inférizures & 200m*® d'emprizz 2u sol

= Elles ne réduisent pas le réservoir de biodiversité et sa lisiére en dega d'une bande de 100 m de long et de
large pour ne pas rompre |a continuité cologique.

- L'adaptation des constructions existantes est autorisée, en limitant I'extension a8 30% de Femprise au sol
existante du batiment faisant Pobjet de F'extension, sans exceder 50m? d’extension de I"emprise au sol (3 3
datz du E juillet 2008 sur la commune de Soorts-Hossegor, 3 |3 date d'approbation du FLUT pour le reste du
tarritoire). Une superficiz supérieure pourra etre acceptée pour les infrastructures, constructions, ouvrages
technigues et installations concourant aux missions du service public et n'ayant pas d'alternative

- Les annexes sont autorisées a hauteur de 40m? d'emiprise aw 5ol sur Fensemble des annexes, ainsi que les
piscines, accolées ou & une distance du batiment principal inférieura 3 15 métres. Une superficie supérisure
pourrs Btre acceptée pour les infrastructures, constructions, ouvrages technigues et installations concourant
gux missions du service public et n"ayant pas d'alternative.
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&
Ln-@kﬁ}

e Sur les recommandations de la Réserve Naturelle de I'Etang Noir et du Syndicat de Riviere Cote Sud, renforcer les prescriptions relavant du Code de I’'Urbanisme, concernant
I'implantation des clotures (afin de permettre le passage de la petite faune et des engins d’entretien des cours d’eau), la réglementation des essences végétales autorisées afin
de maintenir de favoriser un retour a la naturalité de la ripisylve et les modalités des gestion des boisements existants.

Avant Apres

Tr g P m | |

= L=y oopyrs eso £l b Bame beue satour deg oo O ey tels ow iBeatities deny be oplan 328 de I TYE s
neomEruc ey

Cintic déli it oo (errakgocd & -

= £n pone & @ N soongrocini ok sur 28 mediiras & pane o2 Fam caniral b oo & el (G00 25m de et e
A makre e | das ceniredi /= 8 75 méres acbonird e pansd =au

= fn osed conalrectibes [Bone U o STECAL]
L4 pande incomsiructibie desoours d'eea clesee e sddule B 12m A partr de Peee g ool o mae sl powr
ik Do o o o gl P0ene et 0 M il Coieent di Sooiingg, usteau die Wagsion, L Boii fan ) gdur
il b 8 el i S i R P a8 F da bar el S e o e
L Easda incanigrur b dee coary 3 eau mon cosai, foRes on creisy Fi rasuniea Am

L b inconeteech bie be ey das bacy et Hose & 57 m stoer ded lacs &% plees o ep

Dk b Cik o of'sh ESAC0 O i ST P 0w Dol i 111 1l i Hiah i, LT orh il Dhec B90rs O e, platn
i o Mnkd i B U el STECAL, @nbe b plan cibjeirenta o ol e défindlion da frai fis e P doloiisas
eird f il o e e i el e flgid e B SO0 i | el pilasil

» & carnciies varteeed des herpes doit Sre grksandd, boid B0 permettant [estretes e plins  Ese, M
= dii, Feskaaiin ot Toisle.

& i anhdisiesadl, fsullemess, ambloment i biges sont rileditd w6l sowr dil Wives S
TR AR oA ou de P el L ra Lesh

Crwrer (ows by s, D irgwmie [irvegads sen Berpes, odption de wsull, imnchis oy pamage de comalspiom en Benge ey
ey e goeiry fea, relernios, Eerien ou dperahion 4o e S rogeme il per e i raachasangm d'en
o o i e g poed, B sy, comunitlation, Tiaimmend e prorecido e b, covage, dniinape | o poud el

Noppaiei kowtle nard s At bl B e S urel cricittien il déron e li nioriesa

5) Trame blewe : cours d'eau et surfaces en eau [suite) I:I

= Le caractére naturel des berges doit tre préservé, tout =n permettant 'entretien des plans d'sau, cours
d'eau, ruisseaux et fossés.

= les exhaussements, affouillernents, comblement des berges sont interdits sauf pour des travsux de
restauration ou de renaturation

*  [Dans tous bes cas, l2s travaus (travaux sur berges, création de ssuil, tranchée ou passage de canzlisation en bergs
ou dans le cours d'eau, réfection, entretien ou réparation d'ouvrage, aménzgement permettant le franchissement
d’un cowrs d'eau tel gue pont, busage, consolidation, traitement ou protection de berges, curage, drainage...} qui
pourraient s'opposer & cette notion d'inconstructibilité sont autorisés sous condition d'en démontrer la nécessité.

= Enfond de parcelles et sur limites latérales, bles cidtures sont perméables 2 la petite faune (grillages & mailles larges,
ouvertwres au pied de cldture, barrigres en bois 3 croisillons, etc) et sont implantées de manigére 3 permettre la
circulation d'un véhicule 1éger sur une bande de roulement de 2 m minimum.

= La vegétation existante sur les berges et dans la zone tampon [sllées d'arbres, haies, arbres remarquables,
bosquets, ripisylves etc) doivent &tre pricritzirement maintenues. Elles peuvent étre remplacdes par des
plantations &quivalentes par leur strate [en s'appuyant sur |z liste des essences wégétales du conservatoire
botanique/essences sauvages, annexée au réglement du PLUI) &t & rzison de deux éléments replantés pour un
détruit sauf raison sanitaire (adaptation possible 3 1 pour 1 pour des questions de sécurité des habitations). La
replantation doit avoir lieu sur la méme assiette de projet que I'élément détruit, si possible au sein des limites de la
protection figurant au plan de zonage.

* L'entretien ou Fesploitation des éléments boisés est autorisé de maniérs 3 permettre |2 pérennité de Félement
boisé dans le temps, et éviter tout risgue sanitaire. La gestion du boisement doit &tre conforme aux préconisations
relztives aux entretiens de cours d'eau (cof. site internet de la Préfecture des Landes, plaguette d'information sur
= |z bonine gestion et de présarvation de |z ripisylve o)
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Risques

e A Soustons, porter a la connaissance du public I'atlas des axes de ruissellement dans les annexes sanitaires du PLUI, au regard des problématiques d’inondations rencontrées et
dans I'attente de la finalisation des études hydrauliques engagées par la commune et du plan de prévention des risques engagé par |'Etat.

Avant Apres

B. SECTEURS COMCERMES PAR UN RISQUE DINOMDATION HORS PPRI : ATLAS DES ZOMES INONDABLES ET

B. SECTELES COMCERNES PAR UN RISOLE D' INONDATION HORS FPRI | ATLAS DES FOMES INONMDABLES) A
AUTRES ZOMES CONCERMEES PAR UN RISQUE INONDATIONS (CF. ANMEXES SANITAIRES DU PLUI).

En sectewr inondable. foute copstruction ou chengement de destination conduisare 4 |8 resleation d'un

AOUVE R AOgeme ecl intandice En secteur inondable, toute construction ou changement de destination conduizant 3 la rézslisation d'un
nouveau logement est interdite.

Lims smdps-nioty @i rnty o sEm-arderes o les remblai sonk imeciey Les sgus-zols enterrés ou semi-enterrés et les remblais sont interdits.

Ladapiation o 13 réfacton de Datlnents eeimants pous |3 mise hors o dis perionnds, dis Bone @1 805 | ) o qaneasinn ou |a réfection de bitiments existants pour |2 mise hors d'eau des personnes, des biens et des

mctivités est autoride, lorgue ces bravau ront pes pour objet la créstion de logement supplémentaie activités est autorisés, lorsgue ces travaux n'ont pas pour objet |z création de logement supplémentaire.

Lag auriatons relates s reconvinelions, amansions, aeeeds, ambnagesants sonl condsannds par

Partiche A111-3 du code da Pubanismes Les autorizstions relatives aux reconstructio ns, extensions, annexes, amenagemsents sont conditionnés par

I'article R111-2 du code de urbanisme.

e Suite a la mise a jour n°1 du PLUi en date du 21 octobre 2021 relative au PPRL Bourret Boudigau, mettre a jour les dispositions du réglement écrit, supprimer I'annexe du
réglement écrit relative aux hauteurs de planchers (qui constituait une aide a I'instruction des actes d’urbanisme dans I'attente du PPRL approuvé) et renvoyer a la SUP annexée

au PLUL.
Avant Apreés
1. Dans Faente de Fapprabation du Plan de Padeantion dey Fsgues Litoraus du sedieus Bourret 2. BansVattente—de Vapprebation—de Le Plan de Prévention des Risgques Littoraux du secteur
Boudigay & poue d'ehbosstion, ke haubesrs de planches & previdre &n romipte dams bes projels Bourret Boudigau tel gqu'annexé au PLUI s'appligue en tant gque Servitude d'Utilité Publigue aux
@grent. Eore siapEieures ou Sgales du iRl mendionnd 49 | enographie [0inme e annsa @ communes d'Angresse, Capbreton et Soorts Hossegor. es—ceus—diélabarmtion—les—hautours—gs
-:girmpnrm.:".'_ll praRehRe BFERaFe—ER—EaFRETe oA B R S plapres S : = ez
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e Concernant 'aléa feu de forét, compléter les prescriptions en zone N pour les unités foncieres situées au sein méme de la zone d’aléa fort (espaces non plantés), en cohérence
avec les dispositions applicables en zone U :

Avant Apres

0] RESCLIE FELF DE FORET D) RISQUE FEU DE FORET

Dii beera B ab M, e pombnelion de e Separise § use detenes die 12 eedires minimurm de la s En zone A et M, toute construction doit &tre implantée & une distance de 12 métres minimum de ka limite
poncedree par br pone 0k fort concernge par la zone d'zléa fort.

En pane N, i sslomecoss des cominacbon eakbarges ol Wi chingemesis de Seination il sebarade, § En zone M, les extensions des constructions existantes et les changements de destination sont autorisés, a
oG e conditions de :

Am pak o de s bogerresk dans Lo sene warsds & Pabie Tost

- nepas créer de nouvezu logement dans |z zone soumis 3 P'aléa fort
i =trE sFyey @ oy i 1 rrssired i 8 imibe foesmes pEr bs e #es ot

- d'&tre situés 3 plus de 12 métres de |a limite concernée par la zone d'aléa fort.

Pouwr les unités fonciéres situées au sein méme de la zone d'aléa fort incendie de forét, les constructions devront

Exi poni wirbading 1 an 200 & urbanir : . . . T . P _,
: presenter dans un rayon de 12 m un espace libre. Des feuillus pourront etre implantés dans ce rayon a condition

qu'ils n‘empéchent pas le passage d'un vehicule sur une largeur de 6 m minimum.

En zone urbaine et en zone 3 urbaniser :
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@

LA

e Concernant 'aléa remontée de nappes
- Mise a jour de la donnée sur I'aléa remontée de nappes (2018 au lieu de 2011), entrainant la dissociation de deux phénomenes, entre inondation de cave et débordement de nappes,
avec des prescriptions dissociées (sous-sols interdits dans tous les cas et surélévation imposée uniquement en cas de débordement de nappes).
- Intégration d’une régle particuliére a Labenne. Etant donné les phénomeénes d’inondations rencontrés récemment sur la commune, la surélévation de 0.30m sera imposée dans tous
les cas (débordement de nappes et inondation de cave), comme le réglement écrit du PLUi le prévoyait initialement.
— Mise a jour du reglement écrit, des OAP et du plan réglementaire 3.2.9 relatif aux risques.

Avant Apres

23} Bermontie de .
ad S 22/ Remontée de nappes

Dunis b anttourn corcermsbs par Pabis rapee ab-aflyor snbe @t adetifiis & « serabibis gés Taries du tisgue

o imndaibon par rem ontdes da nappe etabbas s part b des dlmonts o poimd & connassance de 'Etad pour 1
COMITAETAUTE e DoAm mnes & i date d'ésshlssement du PLLN oo & partl dies dhimaents désd recensds dang ks
PLU

Dans les SECTEURS COMCEINES B2 z F 2 - :
d'inondaticn par rem:nntees de na |:n|:|e E1.E|:|IE5 3 partlr des -_—Iements du pnr‘ter 3 connaissance de I*Et,at .:zms]
AT R a T2 Lkl ou 3 partir des elements deja recenses

dans Ies FLU :
B Led sdus- s Aorit mibenchby . . o . .
¢ Lo pliechar duk carbruckiond Balanssan doil dne werivd de 0,30 mopar ragesr & la oS8a du berris = Les sous-sols sont interdits dans tous les cas (débordement de nappe et inondations de cave].
nasial = Lz plancher des constructions autorisées doit etre suréleveé de 0,30 m par rapport & lz cote du terrain

naturel dans les zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe.
Il est poegicle de daroger & oette régie sowr sordition de Fourme une Stede de omi hpdrepEniogioes

desTontred clerement dars e copchains oprae e corpte o risgus de iemonlis de nappes phisiges
dir b projes s lakmence & bia

Il est possible de déroger & cette régle sous condition de fournir une étude de sol hydrogéclogique
démontrant clairement dans sz conclusions la prise en compte du risgue dz remontéz de nappe phréatique

dans le projet ou 'absence d'zléa.

Régles particuliéres & Labenne

Dans tous bes cas, les sous-sols sont interdits et le plancher des constructions autorisées doit tre suréleve de
0,30 m par rapport & la cdéte du terrain natural.

A3 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

LABENNE

- Objectif : Dans le quartier résidentiel de Berhouague, situé au sein d’une zone d’activité, permettre I’évolution des habitations existantes de maniere encadrée, en autorisant

uniguement I'extension des batiments existants et la construction d’annexes. Cette modification entraine également la modification du plan réglementaire 3.2.5 relatif aux emprises au
sol.
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+ . Artuis de et ices ail

BUTONE POUY Consd m
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Avant Apres
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Secteur de « Mixité des fonctions sommaires »

e [

Commerce et activites de

¥ Activités de services ol
s"effectue Faccueil d'uns

ieiulie #  Lur b= secteer de Berhouague b Labenne soe SErvice « 5ur le secteur de Berhouague 3 Labenne sont
" Restauration muborisEs e fienlong sous réserve i ne +" Restauration autorisées les extensions =t annexes sous

dans lexigue) sont autarisés sous réserve de
ne pas depassar une emprise au sol de 25m?.

conditions (cf. dispositions du réglement &crit
relatives aux zones A et M) seusréserve-daha

clientalz pas-depasser2emide surizce de plancher.
¥ _Heberzement hatelier ot

MACS

-> Objectif : Autoriser I'nébergement saisonnier dans les secteurs d'hébergements touristiques afin de répondre aux besoins des salariés. Cette modification s’applique en zone Ut, dans
les STECAL tourisme et dans les zones NT1

Avant Apres

sectewrs a vocation d’hébergemant touristique dominante

Secteurs & wncabion d*hdpasyement tourlilsae cominass

Aurorisd BLITOEE KDl DA

Habitation

Commerce et activités de

Lerthgris &l @c2lidisid s Fulisalszs service + Extension des |I:Ig'EI'ﬂEI'IT5 existants ligs
SEIVITR = Estension ces iogements existants v Hebergement hitalier et 2 la gestion du sita 3 condition de ne
* HéDesgement hitelier es iés il pesaion du site & condition touristigue pas dépasser une 5P totale de 100m?
Tt icgiie e fi as degasier une 5P iotale v Construction ou extension des
de 190m* Equipements d'intéret logements liés 3 M'exploitation du site

[logemenits saisonniers)

collectif et services publics
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SEIGNOSSE

- Objectif : reclasser la ZAE Laubian 1 en zone d'activité économique du PLUi (et non en mixité sommaire), au regard de la forte mixité urbaine de ce secteur et en cohérence avec la
réalisation de la ZAE Laubian 3 limitrophe. Cette modification entraine également la modification du plan réglementaire 3.2.2 relatif a la mixité.

Avant Apres

St b vk o st v denifes comme & epesr @ dqEiliy = Secteurs a voration d'activités Sconomigues identifies comme « espace d"équilibre »

Corformiment au document graphajue .20, les 20 o srowifs conyidérses comme sgaies  sguline sont conformément su document graphique 3.2.2, les zones d'activités considérées comme espaces d'équilibre sont
- A e Tuaguet (Anpresie) - Z& le Tugust {angresse)

-2 bes 2 Pl (Caphieban | -Z& Ies 2 Pins [Capbreton)

- 28 Artiguenevs, Bothoudgue ot Houssge) b anne | - Za Artizuenave, Berhousgue et Housguit (Labenns]

- EA Tinga |Mageseg] - ZA Tingz (Magesc)

- 8 Pl i |51 -G s - e - Mamiming | - ZA Barigs (St-Geours-de-haremnz)

- 14 Tar rablangus ot Cimablancs (Si-Viacint -de-Tyioase) - Z& Terreblanaue et Casablanca (St-Vincent-de-Tyrosse)

28 Lassian 2 ot 3 [Seigrocsa) -ZA Laubian 1, 2 et 3 (S=ignosse)
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A4 — MIXITE SOCIALE

—> Objectif : renforcer les obligations de productions de logements sociaux en zone Urbaine au regard des tensions croissantes sur le marché du logement.
e ASeignosse, intégrer des objectifs de mixité sociale en zone U
e ASoustons, relever le seuil de surface de plancher afin d’encourager la production de logements plus grands (75m? au lieu de 62.5 m?)

e AVieux Boucau, étendre I'obligation de logements sociaux aux changements de destination et aux créations de logements supplémentaires, ainsi qu’aux opérations inférieures
a 16 logements.
Avant Apres

In pompsmEnt des sendedes de mboks socsle Uaplquent D el secresrs prics, des shjectfs de

Bronderiion ot Foperseats snclau £ aapRg st an 1080 Lrbalse Saignosse & partir de 16 logements ou 1000m? de surface de plancher, 25% de logements locatifs socizwe |
2 partir d'un programae de plis de 16 ingementy o 1000 m de mirface-de plancrer. 25% e - &perdrde 12 logements ou-FSemE 000 m* de surface de plancher, 20% de logemants en
bogeme yis bacarts soolaie o accession socizle 3 |3 proprigts.

e s i i dw 12 lopemenls ou 507" de rerlece de phoecke, 15 % de g nia s dot s - 3 F'E'rt.l_rde 15‘_"’5‘?'"9"“ DIJ. ?.C:CIEI m? dz surface de FI|EHC|'|!EF_. LSE'dEI‘:'gE'mem =n

fdprmrme P 10 % e peeie Lipae accession socigle @ la propriets et 25% de logements locatfs socizux
i EarEr dun progremer de B agemer e SH0mY de sorkes de ganchee, 10% de iogerm s Tosse & partir d= 10 logements ou 625 m? de surface de plancher, 30% de logements locatifs sociaux. |

T S pCligs B T ke & b prope ) . - )
OGP, LR TR T e, o Ml S CMlE 2 pertos] Pour tout projet de construction neuve ou de changement de destination ou de projet de

réhabilitation gémérant des logements supplémentaires -

Lbaares. b partir e 10 bogemesats o B0 Mz de surlyce de plarchss 0% de ogements. kKoatil seciai - & partirda & logaments ou 500 m® plancher, 25 % de logements sacizux (logements locatifs
Vieux Boucau sociaux ou accession sociale & la proprigts)

St Vmrmred - les bains - & partirde 12 logements ou 750 m* plancher, 30% de logements socizux (logements locatifs

::.‘-;TM B parts o 10 bsgames s sy 100G de warface So pescker 25% do bsgorenls oo iy ol soCiaux ou accession sociale 2 3 propriété)

- &perdrde 15 logements ou 1000 m2 de surface planchar, 50% de logements sodau:
{logements locatifs sociaux ou accession socizle & la propriesé)

B gt die 12 Bogermesaks pa 750w e rarface de plancher, 10 g Rpamands &0 ok
Wi X by (O,

B g die 16 fogermesary pa P00 m o sarface die pencher. L5 GE gemEns Eni
rrEaEon wodAE & B proprdts ad P0G de ogrmmemis leabily sociae
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A5 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES/EMPRISES PUBLIQUES

SOORTS HOSSEGOR

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

- Objectif : Mettre en cohérence les prescriptions du PLUi avec celles du Site Patrimonial Remarquable concernant les débords de toit dans la zone non aedificandi, qui seront au
maximum de 50 cm (au lieu de 40cm actuellement dans le PLUI). Cette régle concerne I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux limites séparatives.

Avant

* |z distance est caloulés entre 13 limite d'emprise de la voiz cu de Fespace public 2t le nu du mur,
en tout paint de Iz construction. Un débord de toit de 40cm maximum st autoris€ dans la zone
non aedificandi, dans le cadre d'une meilleure cohérence architecturale.

*  toute construction implantée sur une parcelle contigué au lac, au canal ou au golf s2ra implantés
avec un recul de & métres par rapport a Pespace public du lac, du canal ou du golf.

*  les différentes régles concernant les formes urbaines, I'implantation du bati et les gabarits sont
illustréss au niveau de 'annexs 3 du présent réglemeant.

Apres

o digpnoe pot calrurde prime by I O e mprise de b yobe: puiche 7 espace pebdicoan ie mo dg maur,
BT 1048 paint e Iy comatnarbnn, Un débod de toirde e F0m M emum LELE T L L
rone non asdtrend) s ke cadne o une mEBeure CofEeroe sschineciurais

DL FOFETT i I npanods surane parms ke [oatple s Ac AU as G4 30 poF sera mplantes
pver n necyl g O it par oot S Mexpace prbiio du e du oesel oy du geit
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A6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

MACS

-> Objectif : clarifier, pour la volumétrie des constructions sur limites séparatives, les modalités de calcul de la zone tampon de 3m dans laquelle une hauteur maximale de Zm s’applique,
en rajoutant la notion de H/2. Cet ajustement permet une meilleure cohérence avec les regles générales de recul imposé aux constructions (matérialisées dans le plan réglementaire
3.2.4) qui permet dans de nombreuses communes, une implantation sur limite ou un retrait minimum de 3m et H/2.

Avant Apres

¢ Une hasteur masimale ge im_) FESOVT 80 1ot S limite &t de 2w dans woe bande de 3en of N2 piv ra00t &
ls imke sdparatiee

Ragied gendraley

Conformement au tableso ci-eprey, toute conytruction devra respecies ;

*  Une longuewr masamaie oe xm N 5
*  Une hauteur muamale cde ¥m oo l'egout ou tort ser leone et de Zm dans ane bande ce 3m per rapport & by hmite Mustiation de la cbgle  schéoam pMagugigass lass portée eglene e
22par30ve o

1

| hustr sty o W reg - schewns polog ogue s sane potter teslementnire

Vs ! \'
-

T \‘Q
AT

A\

&

SEIGNOSSE

—> Objectif : insérer des régles particuliéres concernant la volumétrie des constructions sur limites séparatives.
o Ne pas réglementer la longueur des constructions dans les quartiers du centre bourg et péricentraux et pour les surélévations dérogeant déja a cette limitation.
e Prévoir des hauteurs majorées dans le cas de constructions déja implantées sur au moins une limite séparative, sous conditions.
e  Encourager la réalisation de murs pignons, permettant une meilleure insertion architecturale, avec une hauteur majorée (4.5m au lieu de 3.5m.)

Avant Apres
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SOORTS HOSSEGOR
- Objectif :
e Mettre en cohérence les prescriptions du PLUi avec celles du Site Patrimonial Remarquable concernant les débords de toit dans la zone non aedificandi, qui seront au maximum
de 50 cm (au lieu de 40cm actuellement).
e Rectifier une erreur matérielle dans le calcul du recul par rapport aux limites séparatives, qui ne s’applique pas a partir des voies/emprises publiques.

Avant Apres

- Sur b cormmune de Soorts Hossegor ¢ Ly gEtance =it caluds ErTe T limibe Stparriive denpaiedet [
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SOUSTONS

- Objectif : insérer des regles particulieres concernant la volumétrie des constructions sur limites séparatives.

e Les hauteurs sur limites séparatives s'appliquent sur tous les secteurs d'emprise au sol, sauf les secteurs d'emprise sol "non réglementé" ou la régle générale des hauteurs

s'applique.

e La hauteur maximale d'un R+2 sur limite séparative est portée a 6 m (au lieu de 5,5 m)
e lahauteur est calculée a I'égout et non au faitage

Avant Apres
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*  Les hauteurs zur limites séparatives ne s'appliguent pas dans les secteurs d'emprize sol "non réglementé” ol la
régle générale des hauteurs s'applique.
* Les hauteurs sont calculées 3 I'égout (et non au faitage).
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- Objectif : modifier le schéma illustratif concernant le calcul de la hauteur des constructions implantées sur un terrain en pente. La hauteur d’une construction est la différence de
niveau, avant travaux, entre le point le plus haut et le plus bas d’une construction mesurée a partir du sol naturel au niveau de son emprise jusqu’au sommet du batiment, situé a sa
verticale. Le précédent schéma est conservé uniquement pour la commune de Soorts Hossegor.

Avant Apres

A= son empnes s su sommet du bAHmens, sred § L eecticale

En gy de terein en pere, b mesue de la bautewr do Tageee 3o prise du Eermin naborel fe pho baz au
mesy 2= Fempriss de b construction. Le hauteur o une corstruction est donc |s défErence de nivesu smni
{revemas entee le poiat le phee bt et b= plus bes dures construction mesurée & pardh du 2ol nabors| eu nlieay

INustration de |l rigle - schamas padagegigues sans portée réglementaina "":

Hate ur meser
lsteii msiiree

]

En cas de terrain en pente, la mesure de la hauteur du faitage sera prise du terrain naturel e plus bas au
niveau de Femprise de la construction. La hauteur d'une construction est donc la différence de niveau avant
travaux entre le point le plus haut et le plus bas d'une construction mesurée a partir du sol naturel au niveau
de son emprise jusqu'au somment du batiment.

lllustration de la régle - schémas pédagogiques sans portée réglementaire\

Coni particinlier dirs fo e larrasies

Thi - Seevsis anfcesl © -0 It £ Eeldraas

CAPBRETON

—> Objectif : préciser le schéma illustratif concernant le calcul des surfaces en attique ou en combles, devant représenter 50% de I'emprise au sol du batiment autorisé

Fomrasion g |a rlgla - echamis: gedapsginuae eare

TR R raglamanTaine

Avant Apres
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SEIGNOSSE
- Objectif :

e Insérer desregles particulieres par rapport aux dispositions générales matérialisées dans le plan réglementaire 3.2.6 afin de traiter le cas de batiment existant en limite latérale,
d’autoriser des hauteurs plus basses dans certains cas et de fixer une hauteur minimale a I'égout pour les commerces.

e lllustrer, a travers des schémas pédagogiques, les nouvelles régles de hauteurs applicables, telles que matérialisées dans le plan réglementaire 3.2.6

Avant Apres

Néant 1.4- HAUTEURS DES CONSTRUCTRONS ET BATIMENTS {muite} Hlustreton de lo rigle - schdmas pédagogigues sans portée réglementaire
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A8 — EMPRISE AU SOL

ANGRESSE

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

- Objectif : au regard de la reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle (liée aux mouvements de terrains) sur les secteurs régis par une emprise au sol de 0% dans le plan

réglementaire 3.2.5, préciser les prescriptions applicables.

LABENNE

—> Objectif : prévoir une majoration des emprises au sol maximales autorisées (jusqu’a 50%) pour les projets exclusivement commerciaux situés le long des linéaires commerciaux

matérialisés dans le plan réglementaire 3.2.2

Avant Apres
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—> Objectif : afin d’accompagner la densification des tissus urbains, introduire dans certains secteurs matérialisés au plan réglementaire 3.2.5, qui pour la plupart ne disposent pas de
protections paysagéres renforcées, une emprise au sol maximale, qui varie selon la taille des terrains.

Avant Apres
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A9 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

MACS
- Objectif.
® Pourles communes concernées par le degré architectural n°3, assouplir la régle pour la réalisation de vérandas concernant les extensions, qui doivent étre couvertes du méme
type de couverture que celui de la couverture existante. Cette modification concerne les prescriptions architecturales en zone Urbaine, Agricole et Naturelle. 14 communes
sont concernées : Angresse, Azur, Capbreton, Magescq, Messanges, Orx, Saint Jean de Marsacg, Saint Marie de Gosse, Saubrigues, Soustons, Tosse, Saint Vincent de Tyrosse.
e  Pourla commune d’Angresse, supprimer la regle particuliére limitant la surface des toitures terrasses, qui était bloquante pour la réalisation d’annexes.

Avant Apres

IEGLES POUR LES SECTEURS DE « DEGRE 3 » REPERES AW PLAN PATRIMDUNE (uite) RENOVATION, AMENAGEMENT ET EXTENSIONS DES CONSTR WONS EXISTANTES

MENOVATION, AMERAGERMENT ET ESTERSIONS DES CORSTRUCTEONS EXISTANTEY T RE

»  En cas d'extension etfou modification des toitures, I'extension conservera, sauf impossibilité technique, les mémes
pentes.

1o . § o X ., »  Les extensions doivent &tre couvertes du meme type de couverture que celui de |3 couverture existante. La couleur
O AT N T AR S WL T R A A I PUUSNCAEI Lo Ao A S sera aussi ientigue. Ces dispositions ne s"appliquent pas au cas des vérandas, sauf pour les communes de Josse et

peshes. le2 extenaions dohest SE couvertes. du méme fype de couvertme qoe celul de s couserhure etante. Ly Saubussze. Sur la commune de Capbretom, Fautorisation des verandas est conditionnee a leur bonne insertion et
Couleul Gera auksl e tqoi Pear ks rdhabdRetong ou la réleion be couvariung, e Sype da fuke 0u de couvehes z .
i coherence architecturale.
dara rastur iranti quee b eedid nFbGAeant imds e douvTn. P A o . . . : -
= Pour les rehabilitations ou la refection de couverture, l2 type de tuile ou de couverture devra rester identique a celui
initialement mis en ceuvre.

Lk Cilair g b REFTH % Moal Julor ke ol N o -
Zles n'esitboent pas B0 % o by srbnte A i tamure gl paie oy Les toitures terrasses sont autorisees dans tous les cas, 51

Filas cousTant des annesas 4 fhabilslise ou - Elles n'excédent pas 30 % de la surface de la toiture prindpale ou
Elles 2anm wigen bt - Elles couvrent des annexes a habitation ou

- Elles sont vegetalisees.

Elbis. QunTat Tire: Pobjel o Ufd TkETaan TirToof fase du Wl @manl. EHEE fondnt iaiien a0 0 i D ir

gt b natere el b couleir o2t 20 cohiérere ayer sobimes sdstanis, Elles devront faire Fobjet d'une intégration harmonieuse au wolume existant. Elles seront réalisees avec des matériaux
dont ka3 nature et la couleur sont en coherence avec volumes existants.
Wik partoulii i o Sur b cormimsst o Angr s, les bolunes terrasses sont anofisdss & ol n'sacddent pas 30 % da Régles particufiores - Sur 13- commune B ARErasse e aitures tar

Is myrface s by totbare prindipale e e e
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Pour les communes concernées par le degré architectural n°4, rectifier une erreur matérielle pour les constructions neuves, dans la prescription relative « aux alignements et

proportions des ouvertures qui devront étre en harmonie avec celles des ouvertures existantes ». Celle-ci correspond davantage a une regle sur les rénovations., qui sera
complétée en conséquence, et sera remplacée par "les ouvertures seront alignées et les proportions harmonieuses". Cette modification concerne les prescriptions

architecturales en zone Urbaine uniqguement.

Avant Apres

REGLES POLUIR LES SECTEURS DE « DEGRE 4 » REFERES ALl FLAN PATRIMOINE

SENOWATION, AMEREGERBNT ET EXTERSIONS DES COMSTRUCTIONS

REGUES RERERALES -

Tous reveus seicubis sur us bifdment sl derront smploye: des raliriios sl bee bl goes sce gt b e et du
Biti, au craciere prohitechzral de | imreihie et deslives 3 pserer lewr bonne coraerendion =k Stre concos en evitant
fouts densluration cer carschirhtiques comféoant on denbts srchBschussds, shdictiqus cu patnmonisks, oz en
cheicheni & retroavesr ke carsciEre ongine du Biiment lersgue cdubg 8 gtk f8naiung, nmsmmeni

* La compmition ardiieciumin anginalle du fgaces do it #te rmgecics,

& Les Nigedes fivmeublas dont les donps 88 midQareeanes sont comgin pour drd STeMes, SEMONE MECOrAenE
Fmedurm Loy enduits mis en oyuwee seront sdapdda i fs corsiruction Secigine (conmnaticn dea endudta),

CONSTRUCTIONS NELIVES

FACADES

La compasition archiiocturale des fagades doit dtre respechbe. Les allgremanis ot propertion: des ot e
devrant Btre réalisés en harmanie avec oslles des oeverures exisanbes

REGLES POUR LES SECTEURS DE « DEGRE 4 » REPERES AU PLAN PATRIMOINE

RENOVATION, AMENAGEMENT ET EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS

REGLES GENERALES :
Tous travaux exécutés sur un batiment existant devront employer des matériaux et techniques adaptes 3 la nature du
béti, au caractére architectural de I''mmeuble et destinés & assurer leur bonne conservation et Btre congus en vitant
toute dénaturation des caractéristiques conférant son identitd architecturale, stylistique ou patrimonizle, cu en
cherchant 3 retrouver le caractére originel du bitiment lorsque celui-ci a £te dénature, notamment -
La compaosition architecturale originelle des fagades doit &tra respectaa;
Les alignements et proportions des ouvertures dewrant Etre réalisés en harmonie avec celles des ouvertures
existantes.

Les fagades d'immeubles dont les corps de magonneries sont congus pour &tre protégés, saront recouverts d'enduits.
Les enduits mis en ceuvre seront adaptés 3 la construction d'origine [conservation des enduits).

CONSTRUCTIONS NEUVES

FACADES

La compasition architecturale des facades doit &tre respectée. LesolonefroRis- ot BroporionsdosSUvErHFESHavrs
e T e e Les ouvertures seront alignées et les proportions
harmaonisuses.
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SEIGNOSSE

- Objectif. Dans un souci de qualité urbaine et paysagére du développement urbain, des régles d’aspect extérieur ont été définies en partenariat avec I'architecte-conseil de la
commune, afin de valoriser les spécificités architecturales de Seignosse dans les nouvelles constructions ainsi que pour les rénovations. Un degré spécifique a ainsi été établi, en
distinguant, pour certaines régles, le secteur Océan du secteur Bourg, en raison de leurs particularités architecturales.

. Création de 3 nouveaux secteurs architecturaux au sein du degré 2 pour le centre bourg de Seignosse, son tissu périphérique et Seignosse Océan (au lieu du degré 3
précédemment appliqué)
. Renforcement des dispositions générales

Avant Apres
HLAREEREY HERHNE REGLES POUR LES SECTEURS DE « DEGRE 2 w REPERES AU PLAN PATRIMOINE

Lt Cai R Tact b e vl B 0" Soepre Rl on anchhechurala tradtlonmedle G o nTarmgseral g Mt N pevsEnT Bore DEGREE SPECIFIGLES
akiminbe au caractere au a Pinbenéd des Beom avnizinanty, am sfe, aus payseges asturel op urbaing, aimei gora e
corevalion des perspecthies manumentaies,

THEPOGITIONS GENERALES

L materisur prevus pour Bbre ecouverts (bnques oeses, prrpeingy, =le) me peuwent S gtilhes § s et

cearont ftre reponrserts sang dilyis, Mg 3-% : Tsw urkuin deme do Centre boony

Depre 244 ; Tean uribain en pérpghene du Gourg
Sur | comeene e Sooris-Hessegor, e dapoeston: o Fte Patrimonial femarguable sappiquent [plan Depre 7% 5 Timaa urha in g sechesr Dokan

riglenent manmes ae PLLL mtecommunil]

RESLES FOUR LES SECTELURS O « DEZRE 3 » REFERES AL PLAN PATRINSOINE Laubeemation diuti=alion du 3l oy de bitir peut-gire refusee oo n'dtne aocorse e AT AOUS TEMECAE G OreNTiptio
. partirulianey, 3 l'cpdraton en cause, par se shustion, se3 dmensicns, soe erchitecie pu son eaect sskésios ek de
AEGLEY BENERALES | arbern i porier atteinte D s camctios cu b Detat des beuc svcizimante, s obea, swx pavagas ratursls ou urtaire
Paiir 0 paAsirachon, ewtend o s s rand | rdhabldEabos | S T G R TS TS S T M
& Fechart bvar 6 pdfEneina T wbmies aen b ijosn &b Ca radt ikt it e Terrang et o B3 e Foar el ment L6% COMIEE ILCTaseE, 1osEauratitie, sgrandscamants, adionciens 0 immau bies doient SiTe conus da S 3 o i
= LIffliser des swieraar P viegrent Faemnnk w dang ¥ wmrt raterel gy urbsin dent 'spgarence dang B coruihid urbaine apslante Gt Cheemonkdt desc [enwitcnnemest achildcowsd G papager. [Sor ks
offitie i f 00 Sgiivebeal d Ciii ulibsds 160 el drtidii L {3 idorDdi du SOCTaaT & §ohafa Tl o i i De corirectians tradilionrslies, e reparie su docureent o relirentiel commin des O&P - pariie | - b5 rodes d=
(WP » partie 5. @ Lax codes de Parchfectare ooele =), TefcRivaciuie kecale o)
= Traher los didmpety Bt subres el W conetrecton prAnopile [dbdtee ddadsdanoe. smois par esmpla) & § serm &t perticuller 1EAL COfF@ie dE 15 MEniEFe doal Ses pajdts JiswiEnt ieddralion desd coadruclons e s
T SOk ivis i du ciale-ci. Pl g Dot
= Hegmercher pear 'mpistabon des Deimenty @ meeene sdaptacian ad temais neture] oo o= redure @
iRl e 1 ARt de tE Tpssirurtions negwe:

¥ Elies dolwent yimoires de fantiberiune sempcuinre locsle |Lardes de Gaarngene) ou kocale bolrdmire. o dans oo
zam mn raspecier lmy wobrmdtries ot e vocetslarw anchisectural spfcfique foriestetion dan cuverturss plus huses
e larpm, Rardage oz wess posn werboule, fepedas pgron, wic )

* oo wire reslisens ders ue dyle conbempormen, icut e treduisnt e sppertenanoe 8 une sietion balnime =t &
S5 COMMiine Lanic & tradert de dléments 3o acurais cpal Mo Jiwlimdtnat, sabdr i, modddtnret,
e
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Avant Apres

DO TR TN NELWVES

WL PIT AT
L e oeaTa d e FEH GO an Mehon 06 LRGeS S d M of 0 @ Topepraptio tas N
Lo crmatruchioe o sd mrierond su ismen nebars| st eon Firesns

WOLUMETRIE

LB conNmInICHons ot s SRneERs preSARTERTINT LN \NATATY dmpia § angler drofs, sal cnefiEemon aTepeque du
i Earoele an mianga).

Lex woiurmss ssroed hidmachas - Phabilston sses d'en volems plus imporbens qus = garsgs ou (s poclbowns, par
mepmpks =5 EAEST BaT CORERICINT BAnaT parpendio irey a0 parniss e e

WALMIETRIE

Eomairuciinns neves ;

Lt CONECIGCTIONG P, doivant préteroor uno omplind &4 Woluimes 1 U sl &f CoPErOnco o an harmonm
pwer |e corcbire de Feechibechee of du paysepe wrham

Les bEtiments doivert Eire composts 92 vokenes ghonvlrigees timples, Bdrarchisés [habRetion pilndpale, onmeses,
R ) oet actarnbies de mankre orhoponsie, svac des roiured dont el anes do fatege sant paradbles o
perpenidouiames [weub escestor ey g by forme parcefare)

Les viodedbries dokent solt se mppeocher 42 wolumdtiies esptantes et locales, solt prdsester des yolumes plus
CoFvd mparnl, o0 dani oo cau, 3w dis Sldmonts SrchEDCinn iyes el ant uh srctage locl

Degre 1.3 - Repped de Danctweckurs verns: ulsirs ismdsise

Dagra 15 - Rapped do Mardhito cbund vernadubeng landsico ou de Circhitecnsre balnbams.

JES CONSTIURCTIONS EXISTAMNTES

A OVATION, ANVLNAGEMENT 1 EATENSI0MN 5

[ke mler wn, mod ) ETIFTION SUE nr =n . i cewra smyloger dea maierisun =i
techriques adapres 3 B rofure §u bt su comchEe anchiecorsl e fmmmeuile = denines 3 aspirer (BT boone
COPEATITIOE T GraDer Would BRIl e CIRCTWEnYuas ConfSraTt som |daTond ann oo, milngw pu
FasTimenm s, ou e chenshars & reiroaress s carachira sy ned Su Sdtimset oo oaiul-o1 o s dénahing, soTaTTmST
) 1 L G

- lezompostion erchiteciorsls orgns s des fapades

- LEvDme fes INETUSAS ANCNEES & STdnres gl mmnewss

- Lafoemne, i paome ot 39 oype g eodnura,

= Lew Jormes i s proportions des percsmens,

- Les enduts mis en esree, sdapies 8 b consmuchon foriziee [monsenanon des euduns)

- LR WG L A b

WH LM ETRE
aft] B 3ssemibhis e aniire orfoponale, peer fes foMees dond les omess e fafmer sorn parsiides o
perpand s Lo weoaptions e 3 a Moo panoad i o 3 dees jes ificanons e § b rgiossscation o gis .

Fapies parioedder: | 3 Segnomss, In cfropation 182 3 o confipurriion anypime e tamaim e s appigus pas

= e d 11!

Les mxbensions oy tretsiormationy des constructony esdsteres, dolves] présentsr uee mplictd de rolumes = un
mspect en cohsrence et en karmonie peer b caracbare de [arcdectuns ot du payaape wrbain epaincesant,

Taute wiersentes, modihcobion oeoesbenen execulbie sur un bsbment: enstant dews emplover des materoux e
techniques adapbas & by mature &y bAts &t mu caraciere srchitaciursd de Timmeupble concarné

Tut i

doment parhtiper & smmumr la banme conmrpetion den exivlants sk syésr bouis
dénsturstion dey caractdnct s conférant son ident e sechfecburale, shdivbues pu petrimnnisis
B i DAt Fopdnds COMMR 4 PalFimbdiad » oF aprdsoedatds da [apchibociuig locake, 1l cara parfok desandd
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Toroee

*  Lacormpoution schtachunale cngraile des fagadee

= Levokame des coretruckions princpales et seoomdslires ou annexes,
*  Lmforme, le pente et b= bype de oiture,
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»  Lemoeradus iy er ceune o devrond dhre sdapies 8 e comsiruction o ‘angise {rorssresbson &t restauretinn ces
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* Ly mwbiEriouk ubdises,

Toute exberaian dene Constnacion ssinnie dof reprencle s g solumsieique St omsrssrinke de b
corefruc bom sge bgselle el vierd we preffer
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-> Objectif (Seignosse). Dans un souci de qualité et cohérences architecturales, renforcer les prescriptions relatives aux fagades dans le cas de construction neuve (type d’enduit préconisé,
pose des bardages et des volets roulants, etc.) ou de projet de rénovation/extension (conservation ou restauration des matériaux apparents, des éléments décoratifs et des volets

existants, matériaux préconisés, etc...

Avant

CONSTRUCTIONS NEUVES

FACADES

* Les arcades magonneées sont interdites, sauf pour les constructions d'architecture basco-landaise.

* Les volets battants en bois devront étre privilégies.

* Les constructions en bois ou 3 pans de bois devront respecter |'aspect des constructions bois ou & pans de bois
traditiennelles de la région, notamment en ce qui concerne le bardage (aspect et pose des planches).

*  Les ouvertures classiques (hors baies vitrées) seront plus hautes que larges.

RENOVATION, AMENAGEMENT ET EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

FauLADE
Limlarewndion sul s feedis oo Ters O maniaie & repecked o propoifions 4b ks rylenes 86 e anmets
caraspondant aue Eypdlogies du b axstant.

ey il
o M=

—_—
Elemvrte s cormeeri & oy Loy prapedee e reddm A
S gEnE i an o e i, ek v DN

ol rlaage b
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- Objectif (Seignosse). Dans un souci de qualité et cohérences architecturales, renforcer les prescriptions relatives aux palettes chromatiques a respecter pour les enduits, les menuiseries
et bardages.

Avant Apres
RENOVATION, AMENAGEMENT ET EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

r
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- Objectif (Seignosse). Dans un souci de qualité et cohérences architecturales, préciser les prescriptions relatives aux couvertures, selon les différentes typologies autorisées.

Avant Apres
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COUVERTURE

Concernant les couvertures en tuiles

Les toitures sont composées avec une pente minimum de 35 %.

Les toitures doivent étre a 2 ou 3 pans pour les maisons faisant référence au style local. Si, pour des raisons
architecturales indispensables et argumentées, il est nécessaire d'avoir un plus grand nombre de pans, ils se
limiteront a 6, pour les constructions d’une surface de plancher inférieure a 150 m?;

Les débords de toiture sont d'au moins 0,50 m ; Il est possible de déroger a cette disposition avec une approche
volumétrique d’expression contemporaine. Dans ce cas les débords de toit pourront étre supprimés.

Pour les avant toits et les bandeaux, I'usage du bois est fortement recommandé ; I'usage du PVC est interdit. Cette
régle est motivée par le souci de revenir a un systéme simple et local de chevrons apparents sans sous face
d’avant toit et avec une planche rive bois ou non.

Les couvertures sont en tuiles "canal” de terre cuite ou d'aspect similaire (tuile tige de botte atenon, a
emboitement avec galbe typique des tuiles canal les plus couramment rencontrées, Double canal, « S », etc.). Les
tuiles canal ou double canal, devront disposer d’un fort galbe pour constituer une ondulation marquée.

Les annexes a la construction principale peuvent étre recouvertes de tuile mécanigue de type « Marseille ».

Pour les constructions repérées comme « élément patrimonial bati a protéger » (planche 3.2.7), les tuiles
préconisées sont les tuiles canal ou double canal.

Les couvertures en tuiles seront de couleur rouge a rouge-brun uni, ou mélangé-vieilli. Les tuiles de couleur pastel,
noire ou grise sont interdites.
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Concernant les couvertures métalliques

Concernant les toitures terrasse
Les toitures terrasses sont autorisées si :

Cas des rénovations, réhabilitations, extensions des constructions existantes :

Les couvertures pourront étre réalisées avec un matériau métallique. Dans ce cas la pose sera « a joints debout ».
La couleur des couvertures métallique sera gris-clair a gris foncé ou dans les tons de rouille ou cuivre. Dans ce cas,
la pente de toit sera de 30% minimum.

Débords de toit : régles identiques aux couvertures tuiles.

Elles sont végétalisées ou accessibles ou

Elles couvrent des annexes (garages, cabanes, séparés des maisons) ou des volumes secondaires a I'habitation ou
Elles sont support d’éléments techniques (panneaux solaires, traitement air, etc.), et dans ce cas, seule la partie
support sera concernée ou

Elles n'excédent pas 50% de la surface de la toiture du batiment principal en degré 2.3 et 2.5 (Centre bourg et
secteur Océan) ou

Elles n'excédent pas 30 % de la surface de la toiture du batiment principal au sein du degré 2.4 (tissu urbain
périphérique du Bourg).

En cas de changement de couverture, le type de tuile ou de couverture devra rester identique a celui initialement
mis en ceuvre. Si la couverture fait I'objet d’une réfection totale, elle devra respecter la régle générale ci-dessus a
I'instar des constructions nouvelles.

Les couvertures des extensions devront étre réalisées avec le méme matériau et dans la méme teinte que ceux de
1a couverture du batiment principal, sauf intentions architecturales argumentées.

En cas d'extension et/ou modification des toitures, I'extension conservera, sauf impossibilité technique, les mémes
pentes.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux annexes de moins de 20 m2 d’emprise au sol.
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- Objectif (Seignosse). Dans un souci de qualité et cohérences architecturales, préciser les prescriptions relatives aux couvertures, selon leur typologie.

Avant Apres
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SOORTS HOSSEGOR
- Objectif : mettre en cohérence les prescriptions du PLUI avec celles du Site Patrimonial Remarquable dans le degré 1.1 matérialisé au plan réglementaire 3.2.7, concernant la notion
d’extension mesurée des constructions pour le bati remarquable et courant.

Avant Apres
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e Réduire le nombre de secteurs architecturaux sur la commune de 3 a 2, les prescriptions architecturales pour le tissu urbain dense et celles pour le tissu périphérique du bourg

ancien étant similaires.

e Préciser les éléments de définitions pour certaines notions : facades, couverture, menuiseries extérieures

Avant Apres
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- Objectif (Vieux Boucau)
e Par souci de qualité et cohérence architecturales, renforcer les prescriptions concernant les éléments de charpentes apparentes, bardages et autres boiseries en
facades (qualité, intervention sur I'existant, PVC interdit, choix des couleurs), pour les enduits (choix des couleurs), pour les menuiseries extérieures et fermetures (choix des
matériaux et des couleurs, cas des fenétres de toits)

Avant Apres
FACADES
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Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs a la région sont interdits.

Les ouvrages en bois apparent a I'extérieur seront conservés ou restaures 3 'identique - piéce de charpente, balcons, + s PlaRBCE CPECWAA T RASCRE | Bran Labourd, Drun gearka; vars sesan. varn aebeiis, Susge Dages, Focgs
planches de rives et lambrequins. S

Les menuiseries extérieures serent obligateirement peintes ou laquées, le cas échéant protégées par une lasure
opaque.

La palette chromatique traditionnelle de trois ou guatre tons des éléments composant les fagades des immeubles
{murs, charpente apparente, volets, menuiseries) sera respectée.

En secteur Degré 2-3, |2 nombre de couleurs est limité 3 deux avec de teintes daires pour les menuiseries - blanc cassg,
beige, sable, et des teintes plus soutenues pour les volets, avants toits, colombages et portes d'entrée.
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e Parsoucide qualité et cohérence architecturales, renforcer les prescriptions concernant les enduits (choix des couleurs).

e Rajouter des prescriptions concernant les balcons et terrasses (choix des couleurs)

Avant Apres

Pouwr les transformations, les matériaux apparents en fagade seront conserves (pierre taillée, brique, enduits,
montant en bois) ; il sera respects leur utilisation dans la modénature des fagades (soubassement, bandeausx,
chainages, entourages de baies)

Les éléments deécoratifs ou de structure réalises en ferronnerie, fer forgé ou fonte seront conserves et restaures
& I'identique.

Les enduits traditionnels  la chaux existants doivent &tre conservés et restaures a 'identigue.

Pouwr les constructions neuves, les magonneries devront étre enduites ; la finition sera talochée ou grattée.

Les constructions en bois ou en pan de bois devront respecter I'aspect des constructions bois ou & pans de bois
traditionnelles de la région, notamment en ce qui concerne ke bardage (aspect et pose des planches verticales).
Les bardages et autres revétements devront faire Mobjet d'une recherche d'intégration architecturale.

Dans le cas d'une réfection partielle de la fagade, il faudra reprendre le méme coloris et la méme finition que
Fenduit conserveé 3 la condition que celui-ci soit conforme 3 la palette chromatigue traditionnelle. L'enduit sera
de la méme couleur que |a fagade de la mzison principale

Les enduits devront &tre de teinte sable clair, sur |a base du nuancier suivant -

Blanc cassé, beige clair, pierre clair, beige, cendre beige clair

RAlIFES ENTERIELR, Ed FACADES
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- Objectif (Vieux Boucau). Par souci de qualité et cohérence architecturales, rajouter des prescriptions concernant les couvertures : tuiles de terres cuites uniquement, respects de
caractéristiques précises pour les tuiles, pour les dispositifs de gestion des eaux de toiture et pour les débords de toit.

Avant Apres

Pour les constructions existantes, les tuiles mécanigues dites de @ Marseille » ou les tuiles # canal ¥ de couleur rouge
brun seront conservéss et restaurdes.

Les tuiles seront d'une teinted Type paysage ».

Les pentes des toits dofvent étre égales ou supérieures a 37% pour les constructions neuves avec dérogation pour les
extensions.

Les toitures seront a 2, 3 ou 4 pans.

Les débords des toitures seront obligatoirement compris entre 0.50 et 0.80 m

Les toitures tarrasses ne sont pas autorisées, sauf pour réunir des batiments séparés, et ce dans la limite de 3% de 2
couverture totale des batiments joints.

Powr les avant toits et les bandeaus, 'usage du bois est recommandé ; 'usage du PV est interdit.

En cas d’extension et/ou de modification de toitures, I"extension conservera, sauf impossibilité technigue, les mémes
pentes. Les extensions doivent étre couvertes du méme type de couverture que celui de la couverture existante. La
couleur sera aussi identique. Pour les réhabilitations ou les réfections de couverture, e type de tuile ou de couverture
dewra rester identique 3 celui initialemeant mis en ceuvre.

Les couvertures metalligues de type indusiriel (bac alu, bac adier, ...] sont interdites.

Les constructions neuves seront couvertes de tuiles © canal ® ou d'aspect similaire en teme cuite de teinte rouge brun.
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-> Objectif (Vieux Boucau). Par souci de qualité et cohérence architecturales, renforcer les prescriptions pour les menuiseries extérieures et les fermetures (matériaux préconisés, choix

des couleurs, cas des fenétres de toits)
Avant Apres

MIENLISERIES MAFMLISERIES
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e  Parsouci de qualité et cohérence architecturales, renforcer les prescriptions pour les batiments annexes (pose des bardages, matériaux utilisés, cas des toitures mono-pentes)
e Renvoyer au plan réglementaire 3.2.7 concernant 'aménagement des terrasses commerciales, qui délimite les secteurs régis par des prescriptions particulieres annexées au

reglement du PLUL.

Avant Apres

IATIFAER TS ANNERTS

BATIMENTS ANNEXES

Les batiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc.... seront traités de la méme fagon que les
constructions principales ou 2 base de bardage en bois cu de clins en bois en teinte naturelie.

TERRASSES COMMERCIALES

L'aménagement des terrasses commerciales fait Fobjet de prescriptions, annexées au présent réglement.

TERRASSES COMMERCIALES

L'sminagemasd i barrsame commaetiales Tait Mebipk de prese iphizns, mmnexiar so pramntrdplamen =1 s
dodivent grahase relanf g patvespne (3.3 7)
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ASPECT EXTERIEUR DES CLOTURES

CAPBRETON
-> Objectifs pour les cl6tures sur limites séparatives :
Assouplir les exigences d’espacement pour les dispositifs a claire-voie et I'interdiction des dispositifs d’occultations pleines (prévues dans les dispositions générales), sous

conditions.
Interdire les ganivelles

Avant
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Apres

A/ Clotures sur limites séparatives

Selon les communes, les types et hauteurs de clitures autorisés sur limite séparative peuvent varier et sont

reécapitulés dans fes tableaux ci-aprés.

Types de clitures autorisées sur limites séparatives dans les

communes de catégories 1:

- Un grillage

- Un mur bahut {ou soubassement} d'une hauteur maximzle de
0,80m, surmonté d'un dispositif & claire-voie (grille en
ferronnerie, barreawdage simple et wertical ou grillage de
coulsur wert ou gris, ou lisses). les dispositifs a claire wois,
domvent laisser passer le jour. Les parties @ wides =
représenteront aw minimum 4 cm entre les lames. L'snsamble
pourra etre double d'une haje.

- Une haie d'essences locales [CF fiste des essences loczles en
annexs) et wvariees, doublée eventuellement d'un grillage
(devant ou derrigre] et de couleur verts ou grise.

- Des lisses en bois posées sur des poteaux en bois.

TYPES DE CLOTURES AUTORISES SUR LIMITES
SEFARATIVES SELON L& CATEGORIE DE La

- Un mur plein. C2 mur devra étre enduit soit de 13 meme couleur

gue I'habitation, soit dans des teintes blanc & szhie.

Clétures autorisées sur limites séparatives dans les communes
de catégories 2 : Pas de disposition specifigue, les dispositions
générales relatives awx diotures s'appliquent : les matériaux non
perennes sont interdits.
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MACS
-> Dispositions générales pour les degrés architecturaux 3 et 4. Par souci de qualité, réintroduire les dispositions plus précises concernant I'interdiction des matériaux non pérennes et
des occultations pleines, préexistantes dans la version approuvée du PLUi de 2020. Cette modification concerne les zones Urbaines, Agricoles et Naturelles.

— Objectifs (MACS) pour les cl6tures sur limites séparatives pour les degrés architecturaux 3 et 4 :
e Autoriser de nouveaux types de clotures (ganivelles),
e Renforcer les prescriptions concernant les haies végétales, en interdisant explicitement les haies monospécifiques de résineux
e Cette modification concerne les zones Urbaines, Agricoles et Naturelles.

- Objectifs (MACS) pour les clotures sur emprises publiques pour les degrés architecturaux 3 et 4 : renforcer les dispositions afin de garantir une insertion harmonieuse et qualitative
des clotures dans le lieu, la rue dans lequel elles s’inscrivent et autoriser les ganivelles.

CAPBRETON
—» Objectifs pour les cl6tures sur limites séparatives :
e Assouplir les exigences d’espacement pour les dispositifs a claire-voie et I'interdiction des dispositifs d’occultations pleines (prévues dans les dispositions générales), sous
conditions.
e Interdire les ganivelles

-> Objectifs pour les clétures sur emprises publiques : assouplir les exigences d’espacement pour les dispositifs a claire-voie

MAGESCQ

-> Objectifs pour les cl6tures sur limites séparatives et emprises publiques : Assouplir I'interdiction des dispositifs d’occultations pleines (prévues dans les dispositions générales).

SAUBION

- Objectif sur emprises publiques : Clarifier les dispositions relatives au mur plein et a leur longueur et assouplir les interdictions de dispositifs d’occultations pleines sur les routes
départementales.
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Avant Apreés
REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE «DEGRE 3= £ « DEGRE £ » REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE «DEGRE 3» ET « DEGRE 4 »

Dispositions générales relatives aux détures

Dispositions générales relatives aux clétures
sur empiises publiqueas ou limites séparatives :

sur emprises publiques ou limites séparatives :

* e ciStures om ont Fra ublgntocws

* Les brures. e rue doivent faice Tobjet Fun HaRement acchatectue s coordonnéd avet cehs! oo corps * Lescltures ne sont pas obligatoires.
prinGeal des bdtiments. Ea dwront Meto. on GUVE des matdniax ot coukiurs similsines 3 cola * Les clotures sur rue doivent faire I'objet d'un traitement architectural coordonné avec celui du corps
wphorpse sur la cordricben prncipele principal des batiments. Elles devront mettre en ceuvre des matériaux =t couleurs similgires a caux
& Lot parealiz at/ou parbiiace na Sewrant pae dore @'uns Rautaur phus mparsants que s cideirs employés sur la construction principale.
* Ll mandriBun /00 pRrenoss Som nwrdic * Les portails etfou portiflons ne devront pas étre d’une hauteur plus importante que la cléture.

- L _lec-matésiauc-nor-pérennes-Les pares-vues de type toile d'occultation, canisses ocu brandes fixées sur
un grillage ou tout autre type de cidture 3 clzire voie sont interdits.

Mastraten de fitires noo €%3 2 MIFTA Dhgor et 2ar kel Jepor o r pow s cemtvures

B Wo‘;
TN o "

-

*  Sauf régles particulieres, sur les communes de catégorie 1 [cf. partie relative aux clgtures sur limites
separatives) , les plagues pleines [PVC, composite, béton, bois, ..} et toutes autres occultations pleines
sont interdites sur emprise publigue et sur limite séparative.
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REGLE GRAPHIQUE PATRIMOIME «DEGRE 3» ET « DEGRE 4 »

A/ Clétures sur limites séparatives

Selon les communes, les types et hauteurs de clétures autorisés sur limite séparative peuvent varier et sont

reécapitulés dans les tableaux ci-aprés.
Types de cldtures autorisées sur limites séparatives dans les

sbiapa e dons b ek s t-apnis,
Iypas O e AVIDNECEE pul Rimigs SEparaties o o

&) Clohures wir lmmites separatives

Gelan bes cormmosmsn, les hypes sl beuleun de Coless afornes war bmile spaetes peosss! wansr @ ool

RS I SO s AUTERN Eh Sl i R

el A T LT i il

communes de catégories 1

- Un mur bahut (ou soubassement} d'une hauteur maximzle de COMBMUNE

TYPES DE CLOTURES AUTORISES SUR LIMITES
- Ungrillage SEPARATIVES SELON LA CATEGORIE DE LA

0,60m, surmonté d'un dispositif & claire-voie |grille en

ferronnerie, barreaudage simple et wertical ou grillage de
couleur wert ou gris, ou lisses). Les dispositifs a claire wois, |,
doivent laisser passer le jour. Les parties # wides ®
représenteront aw minimum 4 cm entre les lames. L'snsamble
pourra etre doubls d'une haje.

- Une haie d'essences locales [CF fiste des essences loczles en
annexe] et wvariges, doublée eventuellement d'un  grillage
(devant ou derrigre) et de couleur verte ou grise.

- Des lisses en bois posées sur des poteaux en bois.

- Un mur plein. C2 mur devra étre enduit soit de 12 meme couleur
gue I'habitation, soit dans des teintes blanc a szhie.

Clétures autorisées sur limites séparatives dans les communes  [53inte-Mare-de-

de catégories 2 : Pas de disposition specifigue, les dispositions (L3
générzles relatives aux clotures s'zppliquent ; les matériaux non |[saubion

DO D e G nies 1L
Gari  Cad

B bingrilegs
L Un mur Bebwi (ou soubc smeni] dions Beuisar menimels e
AL, T ahif @ clai dgrils an

ferronrenie, harrssudags impe = yeetical ou E:ll:la;. E=]
cauieyr wert DU s op Resed) Lad_mmmt chaire waie,
ODiverE IHED paser Noojour. LS pamas 8 wds =
PRt L R S T BT s e Canerehis
PoUTE e gl dharve Rk A Ca ol 8 5 Daaiit
rrrimn asd redul @2 ou-3 em
1. Urs hsis F sesnces: locabss (CF lies der -n
ARG T wentaE, deubids dearesibmens don giEge |
{deunry cu - derciben] ot da oculvur yers ouogncs. Les haiss
oo e i ghe bk e Irasndices
A D S o DS Odedt 5L RIS POMRAIN ik BADH, 2iFGH g ke

5 iln e plais Ca omur devia dwa esdelt ok da & ol
caLfeyr que Fhabivytion, sofl gons des peinres banc & sabie

perennes sont interdits. |saubrigues

Ragles particuligres :

* A Saint Vincent de Tyrosse - Les matérizux type panneaux de
bais, murs traditionnels en pierre ou enduits d'aspect aguivalent
ginsi tout autre nouveau matérizu de facture contemporaine
{lame de FVC, ciment agglomeérg, gabion, ganivells | peuvent
étre autorizés. Les soubazsements ne sont pas obligatoires.

* A Saubion : les panneaux pleins sur mur bahut sont autorises sur
limites z&paratives.

* A Capbreton, les planches ou les clins non ajourés sont autorises
sous condition d'8tre en bois d'aspect naturel. Les ganivelles
sont interdites.

* A Magescg, les palissades en bois et les panneaux rigides awvec
occultants sont autorisés.
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Avant

B/ Clotures sur voies et emprises publigues

3elon les communes, les hauteurs de clftures sutorises sur voies et emprises publiques peuvent varier et sont

récapitulées dans les tableau ci-apres.

Twpes de cldtures autorisées sur emprises publigues ;

- Un mur bahut {ou soubassement] d'une hauteur maximale de
0,60m, surmonte d'un - dispositif & claire-woie [(grille en
ferronnerie, barresudage simple et vertical ou grillzsge de
couleur vert ou gris, ou fiszes). Les dispositifs & clzire vois,
doivent laisser passer le jour. Les parties € wides #
représenteront au minimum 4 cm entre les lames:. Lensemble
pourra &tre double d'une hais.

»  Emrrpies de Snposih sioiiar o ovemplirrend o sa et
=

..... ]._'!-"I

- Une haie d'essences locales (CF liste des essences locales en
annexe} et wvariges, doublée Sventusllement d'un grillage
[devant ou derrigre) et de couleur verte ou grise.

- Des lisses en bois posées sur des poteaux en bois.

- Un mur plgin, sur une longueur mazimale de 5 m. Ce mur devra
&tre enduit soit de |z méme couleur que Fhabitation, soit dans
des teintes blanc 3 sable.

HAUTEUR MAKIMALE DES CLOTURES SUR
ERPRISE PUBLIQUE

15m

{ CF ies dispositions géndroles
lLabenne |
hagescg
hiszzanges
Iholists-et-haa
|Crx
[==int-Geours-da-
IMaremne
|=aint-fean-de-
Indarsacq

|53 artin-de-Hinx |
|=sint-Vincent-de-

|=aint=-Marie-de-
lGosse
I=aubicn

I=aubrigues

CF regles architectunmles o
seclewr de o degres I e
5-D|:II15-HOES¥DF

|Soustons

[Tosse i
1 CF rioles archifechwoles o

- Sur la commune de Seignosse et Saubion, un mur plein sur une longueur maximale da 5 m est autorisé
- Soit que ces 5 métres sont a répartir de part et d'autre du portzil
- Spit gque ces 5 métres peuvent &tre déployés de chaque coté du portail, soit une longueur totale de

mur de 10 métres.

Aprés
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Le= ciotures sur rue doivent 8tre traitées da fagon 2 assurer leur insertion dans le caractérs du lau dans lequsl

B/ Clotures sur voies et emprises publigues

elles s'inscrivent.

Selon les communes, les hautewrs de cldtures autorises sur voies et emprises publiques peuwent varier et sont

recapitulées dans les tableaux ci-apres.

T
L

s de clotures autorisées sur emprises

Un mwr bahut {ou soubassement) d'une hauteur maximale de
0.60m, swrmontd d'un dispositif @ claire-woie [grille en
ferronnerie;, barreaudage simple et verdcal ou grillage de
couleur vert ou gris, ou lisses), Les dispositifs a claire woie,
doivent |zisser passer le jour. Les parties ¥ wides =
représenteront au minimum 4 cm entre les lames_. L'enzemble
powrra étre doubis d'une haie. & Capbreton, cet espacement
minimum est réduit 2 2 ou 3 cm

& [mernpees de Srpostf sirne e ek dun e et

149

Une haie d'essences locales (CF fiste des sssences locales an
annexe)] et wariées, doublés éventusliement d'un grillags
{devant ou derriere) et de couleur verte ou grize.

Des lisses en bois posées sur des poteaux en bois, ainsi gue les
ganiveles.

Uni mwur plein, sur une longueur maximale de 5 m. Ce mur devra
&trz enduit soit de |z m&me coulewr que Fhabitation, soit dans
des teintas blanc 3 sable. A Seizresse—eta-Saubion, e255

cette longueur maximale est portée a 10m, 3 répartir de
part et d'autre du portail ou d'un seul coté.

HAUTEUR MAKIBALE DES CLOTURES SUR
EMPRIZE PUBLIOQUE

Bznesse-hMaremns
Capbraton
Hosze

| CF les dispositions génfrales
Labenne |Diegrés

hagescg
[Messanges
Moliets-et-Maz
|one
ssint-Geours-de-M.

int-fean-de-m.

saint-Martin-de-Hx
|Isaint-vincent-de-T

Sainte-Marie-de-G. |

isaubion

|saubrizues

saubusse

i | cﬁ:m;:lru:?n»mmm
| CF ritpies archilechinmles o

sechewr de o degrds 1w

Soorts-HossEgor
Eoustons |
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Avant Apres

REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE «DEGRE 3» ET « DEGRE 4 » REGLE GRAPHIQUE PATRIMOINE *DEGRE 3» ET « DEGRE 4 =
LES CLOTURES LES CLOTURES
Hors agglomération et en bordure des RD de catégorie 1 @ 3 (cf l=xique| pourront 8tre zutorizés des . : : ’
BRpRetie e Rttt SnB-brit B/ Clitures sur voies et emprises publiques
*  Merlons en terre paysagers
* Haies vives composess d'eszences locales chaisies dans |3 liste figurant en annsxe, aventuellement Hors agglomération et en bordure des RD de catéporie 1 3 3 ﬂcj" lexique] pourront etre asutorises des
doublee d’un mur anti-bruit d’une hauteur maximale de 1,50m dizpositifs de protection anti-bruit '
* Sur la commune de Saint Vincent de Tyrosse : est Sgalement autorisé un mur traditionnel enduit *  Merlons en terre paysagers

surmenté d'une grille en fer forge, d'un grillzge, de lames dz PVC, de lames de bois ou de lames de ciment

e i * Hazies wives composeées d'essences focales choisies danz [z liste figurant en annexe, sventuslisment
agglomere, I'ensemble n'excedant pas 1m0 de hauteur P fig ’

doublee d'un mur anti-bruit d'une heuteur maximale de 1,50m
* A Saint Vincent de Tyrosse : ezt également autorizé un mur traditionnel enduit surmonte d’une grille en

fer forgé, d'un grillzge, de lames de PYC, de lames de bois ou de lames de ciment agglomére, 'ensemble
n'excedant pas 1m&0 de hauteur

Régies particuligres :

- Sur la commune de Seignosse et Saubion, un mur plein sur une longueur maximale de & m est autorize :
- Soit que ces 5 métres sont a répartir de part et d'autra du portail
- Soit gque ces § métres peuvent &tre déployés de chague coté du portail, soit une longueur totale de
mar de 10 métres.

Regles particulieres :
* A Magescqg © Les pannesux rigides aver occultant ou un muret avec plagues pleines en PVC ou en
composite somt autorises sur les voies et emprises publiguss.

- Sur la commune de Saint Vincent de Tyrosse : 3 X B : : 2
* A Szubion : les panneaux pleins sur mur bahut sont autorises sur emprises publigues, uniguement sur RO

Sur =5 emprises publigues, ssules jes cidtures istées ci-dessous sont sutorizées :

*  mur magonneé de 1m50 maximum da hauteur

*  muret ou soubassement SUrMants -
- de panneaux de grillzge rigides occultés par des lames de bois ou pve d'une hautewr max de Im5S0
- d'un grillage sinple torsion ou soudé sans occultation d'une hauteur maximale de 1m50
- de lames ou pannszuy bois, pue, alu ou ciment aggloméns d’une hautzur maximale de 1ms0

Regles particulieres a Saint Vincent de Tyrosse :

Sur les emprises publiques, seules les ddtures listées ci-dessous sont autorisées
*  mur magonne de 1mS0 makimum de hauteur

* gabion d'une hauteur maximale de 1m50 *  muret ou soubzssement sLImMOnte - )

* ganivelle d'une hauteur maximsle de 1mS0 - de pannesux de grillzge rigides occultes par des lames de bois ou pyvc d'une hauteur max de Im&0
*  haie d’ezsences locales seule, ou venant doubler les dispositifs dvoqueés ci-dessus - d'un grillzge simplea torsion ou scudeé sans oocultation d'une hautsur maimale de 1m50

Sur limites séparatives :© la hauteur des datures ne pourra excéder 1.50 m. Les matériaux typs panneaux de - de lames ou pannezux bais, pye, alu ou ciment azglomérg d'une hautaur maximale de 1ms0

bois, murs traditicnnels en pierre ou enduits d'aspect équivalent ainsi tout autre nouveau matérizu de facture * gabion d'une hawteur maximale de 1m50

contemporaine {lame de PYC, ciment agglomeérs, zabion, Ql:uivqulg...] peuvent &tre autorisés, Les * ganivelle d'une hauteur maximale de 1m50

zoubaszements ne sont pas obligatoires. *  hazie d'essences locales seuls, ou venant doubler les dispositifs évoqueés ci-dessus

- Sur la commune de Saubion : les penneaws pleins sur mur bahut sont sutorizés en limites séparatives.
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SEIGNOSSE
- Objectif. Dans un souci de qualité urbaine et paysagere du développement urbain, des regles d’aspect extérieur ont été définies en partenariat avec I'architecte-conseil de la
commune, afin de valoriser les spécificités architecturales de Seignosse, notamment pour I'édification des cldtures. Un degré spécifique a ainsi été établi, en distinguant, pour certaines
régles, le secteur Océan du secteur Bourg, en raison de leurs particularités architecturales.
. Renforcement des dispositions générales sur 'insertion harmonieuse des clotures dans la rue, sur la cohérence d’ensemble a respecter pour les portails/portillons, sur un
traitement intégré des coffrets de réseaux/boites aux lettre et sur les types de clotures interdits.

Avant

Apres

REGLES POUR LES SECTEURS DE « DEGRE 2 » REPERES AU PLAN PATRIMOINE
DEGRES SPECIFIQUES A LA

HEGLE GRAPHIOUE PATRIMOINE +DEGRE 30 €T v LeGhl « o

Disposiions generades calatives aun Cdtures CLOTURES : DISPOSITIONS GEMERALES

sur emprisos pubdiques ou limites séparatives ©

rises publigues ou limites séparatives communes aux

sitions genérales sur

= les Obtuie ne o0t pes otiigrtores

v Led GO COF TR SOWONE Taine VoDt SUn TrEtaeant ACHESONr 3l COOM0MNAY WGE Sk 11e COMG = Lesclgtures ne sont pas obligatoires

princpal des bamsnems. Eies desront mesie an aeuaTe des massraum et couseurs simiaires 3 oo
STPICYES Ui 18 (A RTUCTION SIMOnale

Les pocvals etfou pordlions ne oo pas fue duse hatsur ok impaname qus fa Shiore

Les cldtures sur rues doivent fzire 'objet d'un traiterment architectural coordonng avec celui du corps principal des
batiments. Elles devront mettre en cewvre des matériaux et couleurs similzires 3 ceux employés sur la construction
principale.

= Les hauteurs et typologies de clitures, et en particulier celles sur voirie et espaces publics, doivent prendre en
compte |es cldtures existantes dans la rue, afin de permettre une intégration harmonieuse de la construction.

=  Les portails ou portillons ne devront pas tre d'une hauteur plus importante que la cléture. Ik devront s'acconder
avec les matériaux et couleur de clture et avec 'aspect architectural du corps principal des batiments {couleur et
matérialité des menuiseries notamment).

=  Les coffrets des réseaux et les boites 3 lettres doivent étre intégrés dans tous bes cas 3 la structure des cldtures,
Magonneries ou souténements.

T Lo MBIEEN NN GErEnTe s 300 Ite ey

* Les mtstion purement decorsaves pour piliecs de poctel] eto0 portilon (pour esemiple  slements Sont interdites -
srefabricaies Em beton dits "decorRin”. Isitises glere, (ecapey dvers. ) st iaherdites = Lesimitations purement décoratives pour piliers de portail et/ou portillon (pour exemple : Sléments préfabriqués en
béton dits "décoratifs", fausses pierre, placages divers, ] sont interdites.

= Les berlinoises b&ton et clétures en plagues de béton préfabriquées

= Les pares-yues de type toile &' occultation, canisses ou brandes fixées sur un grillage ou tout autre type de cldture &
claire voie

=  Les panneaux d'occultation préfabriqués - en bois « tresse =, en treillis de bois, et en PYC - qu'ils soient utilisés ssuls,
en doublement d'une cldture & claire voie, ou en surelévation d'une cloture opague.

=  Les haies monospécifiques une seule essance vagetale)

= Les résineux (notamment Thuyas, Cyprés, etc ) plantés en limite parcellaire --n
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- Objectif a Seignosse Bourg. Sur emprise publique, abaisser la hauteur maximale des clétures autorisées (1.6m au lieu de 1.8m), encourager la végétalisation des cl6tures et les
plantations d’arbres de hautes tiges/arbustes dans les jardins (gestion des intimités), assouplir la régle concernant la longueur des murs pleins (sous réserve de plantations) et les
dispositifs a claire-voie et autoriser de nouveaux types de clotures (les ganivelle, les planches de bois verticales. Par souci de pédagogie, compléter les prescriptions par des schémas

illustratifs sur les différents types de clétures autorisés.

Avant
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Aprés
Dizpositions specifigues aux degrés 2.3 et 2.4 - Seignosse bourg

AJ Clotures sur voies et emprises publigues

=  La hauteur totale maximale des clotures sur voies et emprises publiques est de 1,6 métres.

» Spules sont autorisées les types de chitures suivantes

1. Un mur bahut {ou soubassement) d'une hauteur maximale de 0,80 métre, surmonté d’un dispositif 3

claire woie : grille en ferronnerie, barreaudage simple et vertical, grillage de couleur vert ou gris maille rectangulaire

& simple torsion, ou lisses, de hauteur totale maximale de 1,6 m. Le dispositif s'inspirera des dispositifs et matérizlités
déja existants dans |a rue. Le grillage métallique sera de couleur verte ou grise. Le portail 2t portillon évoquent le style
architectural de I'habitation. Cette cléture sera préférantizllement doublée d'une haie d’essences variees et

majoritairement locales (*a). —

2 . Une haie d'essences variées et mizjoritsirement locales [ *3), éventusllement doublés d'un grillage {devant ou

derrigre] de couleur verte ou grise, ou de ganivelles, de hauteur maximale 1,5 m.

3. Une difture composée de planches de bois verticales ajourdes ou non, de hauteur maximale 1,6 m. Cette cldture
sera préférentiellement d'une haie d'essences variées et majoritairement locales (*a). En cas de cldture non ajouree il
sera demande de planter des grimpantes tous |es 2 metres minimum, coté voie ou espace public.

4. - Une cldture maconnee et enduite de hautewr maximale 1 6 m ; avec plantation de grimpantes tous les 2 métres

minimum, coté voie ou espace public. Cette cliture sera préférentizllement doublée d'une haie d"essences variées et
majoritairement locales (*al. =

Ces dispositifs de clotures et haies peuvent Stre doublés, & Fintérieur des jardins de plantations d*arbres de hautes tiges
en isolé ou en bosguet, et de massifs d'arbustes hauts d'essences locales majoritairement (*a) pour gérer les vues sur
Fhabitation, en particulier au droit des pieces et espaces qui necessitent une intimita : fanétres de chambres, terrassas,
stc.

{*a) : Les wegétaux plantés en haies et dans le jardin s'appuieront sur la palette vagetale en Annexe au présent
réglement — Liste des Essences vegetales 3 prescrire et proscrire. Pour les degrés 2.3 et 2.4, une majorite d'espéces
endémiques sont 3 privilégier (Essences sauvages 3 privilégier — page 11 et 12} en mélange aver des pssences
omementales traditionnelles (Liste complémentaire d'essences amementales utilizables dans les bourgs et autres
assences pouvant &tre utilisees avec parcimonie dans bes bourgs — page 14 et 15).
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S
Ln-@kﬁ}

. Renforcer les prescriptions sur limites séparatives (non réglementé auparavant, sauf pour les hauteurs) :
. Abaisser la hauteur maximale des clétures autorisées (1.8m au lieu de 2m),
. Par souci de pédagogie, compléter les prescriptions par des schémas illustratifs sur les différents types de clotures autorisés.
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Aprés
Dispositions specifigues aux degrés 2.3 et 2.4 - Seignosse bowrg

B/ Clatures sur limites séparatives

=  La hauteur totale maximale des chdtures en limite séparative est de 1,8 métres.
» Seyles sont autorisses les types de cldtures suivantes -

5 . Une haie d'essence variées et majoritairement locales [*a), éventusllement doublée d'un grillage {devant ou
derriere) de couleur verte ou grise, ou de ganivelles de hauteur 1,8 m.

& . Une cldture composee de planches de bois verticales ajourées ou non, de hauteur maximale 1,8 m. Cette cidturs
sera preferentiellement doublée d'une haie d’essences variges et majoritairement locales (*a).

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, en plus des typologies précadentes, est autonsés -
7 . une cldture pleine, maconnée et enduite de haubsur maximake 1.8 m,
st sur une longueur de 7 métres maximum d'un sewl tenant & partir

du nu extérieur de | fagade arriére, powr 3ssUrEr UNS INtIMIte aver

le woisinzge.

Mur enduit en

prafongement de
Io fagode arriére

{*a) : Les wegétaux plantes en haies et dans ke jardin ='appuisront sur la palette vegétale en Annexe au présent
réglement — Liste des Essences végetabes & prescrire et proscrire. Pour les degres 6.1 et 6.2, une majorité d'espéces’
endemiguas sont 3 privilégier (Essences sauvages 3 privilegier —page 11 et 12} en melange aver des essences
ormementales traditionnelles (Liste complémentaire d'sssences omementales utilisables dans les bourgs et autres
£33ENCes pouvant #tre utilisses svec parcimonie dans les bourgs — page 14 &t 15).
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- Objectif a Seignosse Océan. Sur emprise publique, abaisser la hauteur maximale des clotures autorisées (1.4m au lieu de 1.8m), encourager la végétalisation des clétures et les
plantations d’arbres de hautes tiges/arbustes dans les jardins (gestion des intimités), assouplir la régle concernant les dispositifs a claire-voie, autoriser de nouveaux types de clétures,
sous conditions (les ganivelles, les planches de bois verticales, les berlinoises). Par souci de pédagogie, compléter les prescriptions par des schémas illustratifs sur les différents types de
clotures autorisés.

Avant Aprés
Tamst i chivares sutmebaty-s sar erveises pubFgies J A/ Clotures sur voies et emprises publigues

- Up mer telvet (o ashesnersir] @ue eisor mezrsie ds PRALITCLS it AL O ES CLOTURES 21
Laim pEoTH @ AEMENT 3 O@ese (e e it e :
fespmayie, barel il Seple A wEen @ piiksge g
coshear vErn ou gri, o Seses) Les ciposids & ochers vne
doiesst Bmimer . pomoer iE o jour L patHE 8 vades &
PEprRMTI o du rEreTrs £ oo el (e e Lemseenie
P 3 SR g o R Figa

= L3 hautsur totale maximale des clotures sur voies et emprises publiques est de 1,4 métres.
= sgules sont autorisées les types de clturas suivantes :

&, Un mur bahut {ou soubassement] &'une hauteur maximale de 0,60 métre, surmonté d'un dispositif 3 clzire voie :
grillage de couleur vert ou gris maille rectangulaire =t 3 simple torsion, lisses, ou planches de bois verticales jourées, de
hauteur totale maximale 1,4 m. Le dispositif s'inspirera des dispositifs et matérialités déja existants dans |3 rus. Le

Pt o L grillage metallique sera de couleur verte ou grise. Le portail et portillon évoguent le style architectural de habitation.
aajaiicl ol | i | Cette cloture sera préférentisllement doublée d'une haie d'essences variees et locales [*b).
o By 2. Ung haie d'essence varides et majoritairemeant locales (*b), éventuellement doublés d'un grillage (devant ou derriére)
de couleur verte ou grise, ou de ganivelles, de hauteur maximale 1,4 m.

10. : Une cldture compasée de planches de bois werticales ajourées ou non, de hauteur maximale 1.4 m. Cette cldture
sara preférantiellemgnt doublée d'une haie d'essences variges et bocales [*b). En cas de cldture non ajourée il sera
demandé de planter des grimpantes tous bas 2 métres minimum, coté voie ou espace public.

11. Une bariére basse (de type « paddock ») composés de potesu: (béton ou bois) et

- H-hhd"—.lm-:b:lhﬂ:l i dac soeress loosies e

R I i i e de z |i55:E hurizunta];u d’une hE[uteurmaairndE de 90 cm. .
{maant su e ! B oe Soeur e oL PR Cette cioture powrrs etre doublee d'une haie d'essences variees |
~ e St D0 OGNS Gl S (RN 8 Dok gt locales {*b). Les poteaws et lisses pourront Stre de teinte - ) Ty
naturellz ou 2ux couleurs de I'habitation pour ceux rezlisés en - Q&:" ey j

bois ou peints en blanc pour celx =n Déton. Le portail et e
portillon seront 3 réaliser 2n bois ou an métal dans une teinte
coordannee.

= Dans le cas de terrains en surplomb uniguement, en plus
des typologies précédentes est autorisée -

12, Un souténement de typs @ barlinoize » en bois

wtifisé dans sa couleur naturelfis. Lorsgue le soutinement

- Un i i, G e K auledeuske e F T SE el e
e mnduit woi de e mdms couisn ous Frabdsdion, i ders
Secteicres biare & b

Wars Spglamdranien o en Boidies des RO O canigona §5 3 b0l fevigus) poumon i setoricls ded OFFsipe 0. SR WG B R RS RAT oy

T A de plantations variees 2t lotzles (*b).

" WIENOAS &N B8 TS JNIEEETS

" HEE WES COMGEGS O0ERGNOES 0SS ChetRad dand [ Pa PRUTEIT @8 aenee, deeRTUGIETH Berinir b SOl A et —
doukie & e mur sni-sre o 'ore hauisur mezimele de 1, B0s T —

= ez dispositifs de clétures et haies peuvent tre doublés, & l'intérzur des jardins, de plantations d'zrbres de hautes
= i B e PR R T G SR e AL P L sl PSSR A T Wl e g % 3 o i]
S e P T T p-_'p:d.m g ©Bges en isolg ou en bosquet, et de massifs d'arbustes hauts d*essences locales (*B) pour gérer les voes sur
<O O G 5 MAGS DeeITT AT GUpiowis d DR T U POTTEL SN 108 JUs UF 105 e I'habitation, en particulier au droit des pigces &t espaces qui neécessitent unsz intimite - fenétres de chambres,
reear da 100 eremires, tafrases, et
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. Renforcer les prescriptions sur limites séparatives (non réglementé auparavant, sauf pour les hauteurs)
. Abaisser la hauteur maximale des clétures autorisées (1.8m au lieu de 2m),
. Par souci de pédagogie, compléter les prescriptions par des schémas illustratifs sur les différents types de cl6étures autorisés.

Avant

= U mur Baban jou soubamemert] dune haeur mogimale de
Terreneerie, Derrespdsge SMpk & wemcyl ou Eriisps oe
condeur et cu g, oo boss) Lo chnzowdife @ clsire s,
mﬂlmmmlzm.mmiuMI

T ronk - mer 4 o= smre fex leror armsmbls
pevid - e ol Fuss hadee

- line hpe ofescences lacsier [CF lime der poences locsies on
anrecs] st seres. doubiss sveclusiement d'un prilape
bavent o o ek ot e Dok Y o gribd.

= Diws lovses e buis posses wor des poSemo sn bais.

- lh:n.plhﬁ.nlrd-lurnirnlndﬂmtulumminr
goa Phabicar o, o dans dies tenees Mant & sahia,

. 1 2 e o A1k i 1
e catsgnnes I :Fnde depoiiion apsohgus, b i pooboms
mE e ra ks e diffures FappEquens - les nesdnmaran
pemnra somi ried e

TP 0 DU TURES, SLIT (1R S5 SR LTS
SEPARNTIES SELGN Lik CATEGERE BE Ly

tEaL 2

Aprés

B/ Clotures sur limites séparatives

* La hauteur totale maximale des cloturas en limite separative est de 1,8 metres.
= spules sont autorisées les types de chStures suivantes :

14 . Une haie d"essence variges et majoritairement locales (*b), fventusllement doublée d'un grillage (davant ou
derrigre) de coulsur verts ou grise, ou de ganivelles de hautewr 1,8 mi.

15. Une chiture composée de planches de bois verticales ajourées ou non, de hauteur maximale 1,8 m. Catte cléture
sera preferentisllement doublée d'une haie d'essences variées et majoritairement locales (*b).

Lorsque ka construction est implantée en [imite séparative, en plus des typologies précédentes, est autorisée ©

16. Une cizture pleine, maconnee ot enduite de hauteur maximale 1.8 m

et sur une longueur da 7 métres maximum d'un seul tenant -3 partic F e

du nu exterzur de la fagade arriere, pour assurer une intimite avac / %

le voisinage. . v
o~ &

Nur enduit en prolongement de iz fagcode arnigre

[*b) - Les wegetaux plantes en haies =t dans le jardin s"appuieront sur la palette vegétale en Annexa au présant
reglament — Liste dec Essences végetales a prescrire et proscrire. Pour les degrés 6.3, kes espéces endémigques sont 3
privilégier (Essences sauvages a privilegier — page 11 etiz).
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- Objectif. Renforcer les exigences concernant la qualité des clétures et rectifier une erreur matérielle qui renvoyait au précédent PLU concernant la prise en compte du risque feu de

forét.

Avant
AEGLES POUR LES SECTEURS DFE € DEGRE 2  REFERES AU PLAN PATRIMOINE

DECRES SPECIFIQUES A Lo TORNUINE DE VIELK - BOLMCAL-LES- BRINS

Sur kmiie d'snpise pabliue, muks sont sclanzoe B cl8tures e :
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seurriusl s sammoste Surs grile, Fessemble ne poavest depaoar 180 m de hauteur, ssubmisek o n secézur

ri

Les mun abwken peerre oy endudia @' sepect squnalent, n'eacscank pas Qi) moce nauteus par rapport an neesy

dode vk publique, gul peusent ¢ aurmanbes &'une il at everiusllemant fouslis c'une hole v
d'essmrums Incales, Fememhie n'eredant pad LT de haute
iy Fames ml 0us Ve Cor nees ge cprad e, 380 e SaRs TRYIE] (e s Dasemend

Sur lmie separative, smgler somt stanstes s oty en pritage gu tredlags mesafioue et bes haler v o eeseTcRT
hacpbe dwmntuellemen douhibees iredrEarement @ un edlage rEtalligue, dans b des car lear hauteur ne pausent
g e L B0 ML
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Uulmasonde o 3eme mansnag Qe oeun geo s 0 desus st rencie |brande, qanase =k e yoer, paksace en
by, bdche, placm wan pyr, bito, bob -]

Airés

L e i S0l P o bilgan oeres.

Faur Bmits o ‘smprive pobiiqes, ssulscsoss s oo e e O S sl

1 Famea orven s res loowss, 0 smsaent pae 1 B0 m oe hecksur, pouvent st emsesu e et dousless dus
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£ Db B 00 Gl AL, pore) SO et (AL 80T U ngTRIags & el egn an & g ir pode B kiier K
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3. Lea mn redsionssls e pers o d'nupact 8oyt 11, weid mTE @ s e Cegrk 3oL e heueur ne
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A11 - PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Espaces non imperméabilisés dans les espaces libres dans les secteurs a vocation résidentielle ou mixte

MACS
-> Objectif. En complément des précisions apportées dans le lexique sur la définition des espaces de pleine terre, préciser la notion « non artificialisée », en excluant les revétements
qui ne sont pas totalement perméables et qui ne permettent pas de végétalisation (comme les graviers) et préciser le cas des bandes d’acces, qui sont également interdites

L ORGP T O Ende T o b SrTad & i TRV i rdE andfoklkde, om ke torme. son Avant Aprés sont interdits dans les espaces en pleine terre : _
resbiemen: [profondesr minined de Boon | =qt permeabie =1 necompo rhe gues be pa s Svermue de risess - Les constructions, installations et amenagements |y compris enterrés) conduisant a limiter [3 capacite
[®lctrata, |I.-l-lP-h:rltl_.lII.D\. prxabls, s, pliniales|. Udes porver recscr des zlestesbion Sost nesdis naturelle dUinfiltration du sol ;
LS, bl ol - les toitures végétalisées
= Lea comtruchioon, indsistom of dmecagemsch 0y comzm snteren oondoent 8 lmder @ capecis | —
niature e Flr=ToR du S0 B VOIES ;-
|=5 remees yEpeng ks - les terr_ns;.c.-,- . _ o .
- Is4 woirias —Vemprise-des-bandesd'aceasou-des-sepdtudesde-passagea totalite des largewrs d'emprise des espaces
|l LR RR S de circulation automobile ou des servitudes de passage ;
Femprise des bondes da00Es o des B2 r o desde pamage | - l'aménagement de tout stationnement;
;,ﬁ;f?::;i :’_‘I':r'_l":-':j BTN, - les amenagements de type evergresn, graviers, atc
A e m-l.w.“'i.';i."“ ] N I :a mnstrun;tllu-n -:!-:—.tcuus tg.'F:E.E- Se .bdass.llns a fond etanche (piscines, fosses septiques...} ;
s fiosses d'assainissement individuel.

i T 0l Sl TR Wi,

LABENNE
- Objectif. Afin de conforter les linéaires commerciaux existants et permettre une évolution des activités commerciales existantes sur des sites tres denses, apporter un assouplissement
concernant les espaces de pleine terre pour les projets exclusivement commerciaux situés le long des linéaires commerciaux ;

MOLIETS
-> Objectif. Afin de préserver la qualité paysagére du quartier de Maa, renforcer les exigences en matiere d’espaces de pleine terre (de 40 a 70%). Cette modification concerne également
le plan réglementaire 3.2.7 relatif au patrimoine.

SEIGNOSSE
- Objectif. Renforcer les exigences en matiére d’espaces de pleine terre pour faciliter la gestion des eaux pluviales a la parcelle et prévoir leur modulation selon le degré de densité
attendue (emprise au sol autorisée).

VIEUX BOUCAU
-> Objectif. Renforcer les exigences en matiere d’espaces de pleine terre (50%) sur la majorité du tissu urbain résidentiel (secteur d’emprise au sol de 35%) et recommander des
revétements perméables sur les 15% d'espaces libres (accés, parking, etc.)
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Avant Apres
secteur d zpplication REGLES PARTICULIERES Saecteur d'application Régles particuligres
= . - T inimal de 50% &' dz plzine t
Angresse emprise 20 sol de 22% Taux mimimal de 50% d’espace de pleine terre Angresse emprise au sol de 22% aux minimal de espace de pleine terre
, . Tal inimal de 30% d° de pleine t= ique - . Taux minimal de 30% d'espace d= pleine terre appligué
Benesse Zone de mixite renforcee K mimima - g EEPED.E & pleine tere appliqus Benesse Zone de mixite renforcee . Fa . F pRigue
Maremmne sur I3 superficie des espaces libres Maremne sur |z superficie des espaces libres
| Taux minimal de 50% d'espace de pleine terre, Taux minimal de 50% d'espace de pleine terre.
. & Capbreton, il est recommandé gue Fespace en pleine i & capbreton, il est recommandé que Pespace en pleine
. o . emprise au sol de 30% . L -
emprisz au sol de 30% terre soit d'un seul tenant et situé en majorité en fond P terre soit d'un seul tenant et situé en majorité en fond
de parcellz de parcelle |
Ccaphreton et Taux minimal de 40% d'espace de pleine tarre. Capbreton et Taux minimal de 40% d'espace de pleine terre.
Saint Vincent . & Capbreton, il est recommandé gue 'espace en pleine saint Vincent ) & caphreton, il est recommandé que Pespace en pleine
" 1 ; emprise au sol de 40% . o L
de Tyrosse emprise au sol de 40% terre soit d'un seul tenant et situé en majorit2 en fond de Tyrosse P terre soit d'un seul tanant 2t situe en majorite en fond
de parcellz de parcelle
emprizz au sol de 50% Taux minimal de 20% d’espace de pleine terre emprise au sol de 50% Taux minimal de 20% d'espace de pleine terre
autres emprises au sol Régle gensrale autres emprises au sol Regle générale
quartier résidentiel de . \ Le bong des lingaires Les projets exclusivement commerciaux ne sont pas
Maliets Maa Taux minimal de 40% d'espace de pleine terre Labenne commerciaw (plan 3.2.2 ) réglamentés en espace de pleine terre.
autres emprises au sol Régle géndrale E:artier residentizl d= Taux minimal de 48-70% d’espace de pleine tarre
Moliets =
Saubion Emprizz zu sol da 20% Taux minimal de 45% d'espace de pleine terre 3utres emprises au sol Regle générale
em prmle- a\u SDBI‘infériEurE Taux minimal de &5% d'espace de pleine tarrs saubion Emprise au sol de 20% Taux minimal de 45% d'espace de pleine terre
. ou 2gale 3 30
Seignosse am EISE' au sol supérieure emprise au sol inférieure T inimal d R de oleing te
: 35* p Non réglements ou Egale & 30%25% aux minimal de 455 espace de pleine terre
emprise au sol inférieure | taux minimal de 45% d'espace de pleine terre emprise au sol égale & 30% | T minimal de 45% d’espace de plaine terre
Spustons 3 B0% - -
autrzs emprises au sol Reégle genérale [ empriseauselsupdeiense | o .
e 3308 £
emprise au sol égale 3 50% Taux minimal de 25% d'espace de pleine terre
emprise au 5ol égale 3 70% Taux minimal de 15% d'espace de pleine terre
emprise au sol inférisurs taux minimal de 45% d'espace de pleine terre
Soustons 3 E0%
autres emprises au sol Regle générale
Taux minimal de 50% d'espace de pleine terre. Sur les
Vieux Boucau | emprise au sol de 35% 15% d'espaces libres restant, il est recommandé des
revEtements perméakles.
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Aménagement des espaces libres dans les secteurs a vocation économique et commerciale (Capbreton)

—> Objectif (Capbreton). Afin de tenir compte des importantes inondations connues dans certaines zones d’activités et de faciliter I'infiltration des eaux pluviales, les aires de

stationnement modifiées ou nouvellement créées devront utiliser des revétements perméables et infiltrants ou étre végétalisés.

Avant Apres

Il. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3. Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des
constructions

3.2 - AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES DANS LES SECTEURS A VOCATION ECONOMIQUE ET
COMMERCIALE

Dans les secteurs 3 vocations économigues et commerciales repérés au document graphigue
3.2.2:

Régles particuligres

= A Sports Hossegor, les espaces libres doivent 8tre ameénages ou plantés d'essences locales,
afin de ='harmonizer avec le miliew environnant. Les aires de dépdt de matériel seront
maszquées par lz plantation d'une haie wive. Les limites avec les terrains & wvocation
d'habitation riverains doivent faire Fobjet d'un traitement paysager soigne integrant les
dizpositifs nécessaires a |z réduction des nuisances sonores et visuelles,

= Au nivesu des terrsins disposant d'une fagade directe sur [z RDE52, un traitement paysager
comportant des arbres d'essences loczles [pins maritimes notamment) devra &tre realise en

premier plan vis-a-vis des constructions et installations.

= A Benesse Maremne, en zone de mixité renforcée, un taux minimal de 30% d'espace de
pleine terre est appliqué sur la superficie des espaces libres.

= A Capbreton, les parcs et les aires de stationnement modifiés ou nouvellement crées seront
en revétement cerméable et infiltrant ou véestalisés.

= Les espaces libres doivent &tre aménages ou plantés d'essences locales, afin de s'harmonizer avec
le milisu environnant.

= Les espaces verts en pleine terre devront représenter au moins 15% de la superficie du terrain. La
creation d'aires de stationnement doit &tre accompagnee d'un ameénagement paysager.

= Les parcs et les zires de stationnement de vehicules seront plantés 3 raison d'l arbre pour 4
places de parking.

= Pgur les asires de stationnement aériennes supérieures & 40 places, la régle de wégétslisation
pourront &tre adaptées pour favoriser la réalisation d’ombrigres photovoltaiques.

= Les espaces non bdtis ne servant ni a la circulation, mi au stationnement ni aux surfaces
d'axposition ou de stockage, devront dtre engazonnés ou plantés.

Régles particuliéres

Sur la commue de Soorts Hossegor, les espaces libres doivent étre aménageés ou plantés d'essences
loczles, afin de s'harmaoniser avec le milisu environnant. Les aires de dépot de matériel seront
masguées par Iz plantztion d'une haie vive. Les limites avec les terrains # vocation d'habitation
riverains doivent faire Fobjet d'un traitement paysager soigne intégrant les dispositifs nécessaires a
la reduction des nuisances sonores et visuelles.

Au nivezu des terrgins dispozant d'une facade directe sur la RDE52, un traitement peysager
comportant des arbres d'essences locales {pins maritimes notamment) devra étra réalisé en premier
plan vis-a-vis des constructions et installations.

Sur la commune de Benesse Mareming, en zone de mixité renforcés, un taux minimal de 30%
d'espace de pleine terre est 2ppliqué sur |z superficie des espaces libres.
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Plantations des espaces libres (hors partie stationnement)

- Objectif (MACS). Renforcer les prescriptions relatives a la préservation des boisements existants ; le projet devant s’adapter a la présence de boisements significatifs (chénes, etc.).
Pour assurer la qualité paysagere des projets, les plantations devront également respecter une hauteur minimale.

Avant Apres

&) Flantations et Aména nt des espaces libres [hors partie stationnement) A) Plantations et Amenagement des espaces libres [hors partie stationnement)

Les projets doivent &tre établis en tenant compte des boisements existants. Les boisements significatifs doivent &tre en
priorité préservés et les projets £tablis en conséguence.

Dans les espaces libres, les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes :

- Les espaces libres doivent 8tre aménages ou plantés d'essences loczles [dont Iz liste figure en annexe), zfin de

Dans les espaces libres, les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes. Les espaces libres doivent &tre amenagés ou plantés d'essences locales (dont la liste figure en annexe], afin

de s'harmaniser avec le milieu environnant.
Pour tout arbre détruit pour des raisons sanitaires justifiées, une nouvellz plantation devra également &tre mise an place.

s'harmoniser avec |2 milieu environnant.

- Pour tout arbre détruit pour des raisons sanitaires justifiées, une nouvelle plantation devra également &tre mise en
place.

- De manigre genérale, pour assurer Fintégration paysagére des projets, les sujets plantés devront Stre d'au moins
1,20m de haut.
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- Objectif / MACS. Rectifier une erreur matérielle dans la rédaction de la régle pour calculer le nombre de plantations exigées pour la régle d'l1 arbre pour 6 places de stationnement,
qui fonctionne par tranche : 7 places (et non arbres) = 2 arbres.

Avant Apres

Dans les secteurs de mixtes et & wocation résidentielle repérés au document graphique 3.2.2, il sera exige

sur les parties destinées au stationnement des wéhicules la conservation ou la plantation de :

1 arbre de haute tige par

Stationnement Sans N E R dez

&t plantations ohjet

places de stationnement.

1 arbre de haute tige pour toute tranche
entamée de & places de stationnement

Moooitd o ‘mpplestion

»  Lg eowobe g plonbetines aviresr pour ks pincer de shotiannesent £ 'edditfonnent @ peiles Evgees pour

be revter dey e3pames Airer

Lo rapie o ankre geor 7 gares de stobanngsent fanctienn e por franiche somplade (1 plope = 0orhre, 7
phgees = 1 anbvel, fovols gue cellz ol anbve pows B places fovclionns gar tronche evdomde (§ ploges = 4

artve e 7 eebass slices = 3 ardres)

Angresse
Azur
Bensss=-haremne

Capbreton

Josse

Lebenne
MaEEsC
Messanges
Maliats-st-Maa

o

ESaint-Geours-de-Maremne
Saint-lean-de-Marsacg

Saint-Martin-de-Hinx

Saint-Vincent-de-Tyrosse
Sainte-Marie-de-Gosse

Saubion

Saubrigues

Saubusse

Saignosse

Soorts-Hosssgor
Soustons

Tosse
Wieux-Boucau-les-Bains

Modalité d'opplication

e reste des espoces libres.

1 arbre et 7 grhres = 2 grbres)

= Lemombre de plontations exigéss pour les ploces de stotionnement s'odditionnent & celles exigées pour

= Lorégie &1 orkre pour 2 ploces de stotionnement fonctionne por tranche compléte (1 place = 0 arbre, 3
places = 1 grbre, ), tondis gue celle &°2 arbre pour & places fonctionne par tranche entamée |3 ploces =
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-> Objectif (Vieux Boucau). Renforcer les obligations pour les opérations de 5 logements concernant la création d’espaces communs (voiries + espaces verts) a hauteur de 25% minimum,
avec une proportion d'espace minéralisé inférieure a celle des espaces verts collectifs, et avec 20% minimum d’espace vert collectif exigés.

Avant Apres

Toute

& partir de 5
logements

Zone U,
rézsidentizlle
ou mixte

Zone U,
résidentizlle
ou mixte

Les espaces libres doivent &tre ameénageés cu plantés d'sssences
locales, afin de s'harmoniser avec le milizw environnant.

En accompagnement du couvert boisé, les écrans visuels seront
constitués de massifs d'arbustes locaux tels que arbousiers, genats,
bruyéres, auxquels pourront se méler des essences familiéres de
I'envirennement littoral © mimosa, fuszin, pittcsporum, eleagnus,
hortensiz, camelia, phyllirea, ciste, notamment aux abords des
constructions.

25% au minimum de cetts surface doit 8tre ameénagée en espaces
communs [voiries + espaces werts). La superficie mingralisée ne
pourra excéder celle réservée aux espaces werts.
20% des espaces libres doivent Btre ameénageés en espaces werts
collectifs et plantés. Les espaces libres de toute construction seront
plantés d*arbres de haute tige (essences loczles)

mmﬁ" :‘E:;::ﬁm Rétgles spicifiques concernant les espaces libres e les plantations
_ ) — 25% au rninil.'n.um de cettz surface doit ét.re. am.éljagé.-:—' BN Espaces
Soustons et @ partir de 5 résida r:tielle communs (woiries + espaces werts). La superficie mineralizée ne pourra
Bénesse- logements o0 mite excéder czlle réservée aux espaces verts.
Maremne
15 % de cette surface doivent &tre aménagés en espaces verts
4 usage n:\nlle.l:tifs &t pla.nEés. Les espaces libres de ?:-ute construction pourra nt
d'habitation aussi Etre tmltels BN sguares 24 pl.?ntes d'arbras de hau‘t:! tige
porantsurune | Emprise 3u sol (essgnces locales). Le.s plantatl.-:nls E'xIE-tEunﬁtEE- seront COMSErvees au
curfaca de terrain | de 30% maxlml{m. Chague sujst supprimea .dEl.rra &tra !'emplal:e. Lels depdts
supérieurs & ’ alft::risgs dins.la zone doivent etre masgués par umn Bcran .de
= 000 m? '.'Eg-:—tai'.lan Epaisse faisant gppelﬁaux £ss2nces locales I:HDI.SETIEF_,
bourdzine, cornouiller sanguin, chéne pedonculé, charme, buis, par
Saint-Vincent- exemple].
de-Tyroase Les espaces libres de toute construction, et non affectés aux
circulations ou  sux  stationnements, doivent Etre  aménzgis,
entretenus en espaces verts et plantés, sauf en cas de contraintes
Emprises au | fonctionnellas propres au projet. Les plantations existantss seront
Toute solde40et | Conservées au maximum. Chague sujet supprimé devra &tre remplacé.
60% Les dépéts autorisés dans la zone doivent &tre masqués par un écran
de wégétation £paisse faizant appel sux essences loczles (noisetier,
bourdzing, cornouiller sanguin, chéne pédonculg, charme, buis, par
axemplz].
- Les espaces libres doivent 2tre ameénages ou plantés d'essences
locales, afin de s'harmoniser avec le milizu environnant.
En accompagnement du couvert boisé, les &crans wisuels ssront
Vieun-Boucau- | Toute 2,':'"_':_ Uf_ constitués de massifs d'arbustes locaux tels que arbousiers, genéts,
les-Bains ;Tﬁ?;zeue bruyéres, auxquels pourrant se méler des essences familigres de

I'envirennement littoral : mimosa, fusain, pittosporum, eleagnus,

hortensia, camelia, phyllires, cists, notamment aux abords des

constructions.

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022



Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

A12 — STATIONNEMENT POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE DE LOGEMENT

MACS

- Objectif. Clarifier la rédaction de la régle pour les obligations de stationnements vélos pour les opérations d’ensemble (un local vélo étant adapté pour les opérations groupées mais

pas pour les lotissements) et rappeler I'obligation légale du Code de la Construction concernant leur dimensionnement.

Avant

Apres

4, Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques sur des emplacements aménages. Tout parc de stationnement fera "objet d'un
aménagement paysager specifique et devra privilégier les revétameants perméablas.

Les emplacements saront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles. Pour un confort d'usage, il est]
recommandé des dimensions minimales de 2,5mxSm ainzi que 12 & 15m® d'espace disponible pour les
MENCELVIES.

Les constructions nouvelles 3 usage de logement devront respecter 1 place par tranche de 60 m? de surface de|
plancher avec un mini de 2 places/logement, arrondi au supérieur. Cans Iz cadre d'opérations d'habitat collectif
et pour les opérations d'ensembls compertant au maoins 5 lots, doivent 52 rajouter

= 1 place visiteurs par tranche de 5 logements/lots.

= focal vélo comprenant 1 place par logement

Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles. Pour un confort d'usage, il est

recommandeé des dimansions minimales de 2,5mXSm ainzi gue 12 3 15m® d'espace disponible pour les
MENEUYTES.

Les surfaces minimales pour le stationnement velo sont de 0,75 m® pour des logements d'1 3 2 piaces et 1,50m®
au-dela.

Les constructions nouvelles 3 usage de logement devront rﬁpec‘ter 1 place par tranche de 50 m? de surface de
plancher avec un mini de 2 places/logement, arrondi au supérieur. Dans Iz cadre d'opérations d'habitat collectif

ou o'opérations groupees e-posles-opirstions-densemble-romportant au moins 5 &s-logements, doivent sa
rajouter:

= 1 place visiteurs par tranche de 5 logemeants/lots.

= local vélo comprenant 1 place par logement.
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SOORTS HOSSEGOR
-> Objectif. Afin de tenir compte de I'entrée en vigueur du PPRL Bourret Boudigau, qui interdit les stationnements en sous-sol, supprimer la régle relative a I'interdiction de réaliser des
stationnements en aérien dans la zone bleue du PPRL et fixer des conditions a leur réalisation (dans I'emprise du batiment et non visible du domaine public, cas des restaurants pouvant
offrir, sous conditions, des places de stationnement en dehors de I'emprise du batiment).

SOUSTONS
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-> Objectif. Conformément aux regles précédemment édictées dans le PLU de Soustons et pour un confort d’usage, majorer les obligations en terme de surface minimale pour le
stationnement vélo (1.50 m? quelque soit la taille du logement).

Avant Apres

Les constructions & usage d'habitation de plus de 2 logements doivent respecter 2 places
de stationnement par logement et 2 places de stationnement visiteur supplémentaires

Les ponainacticrs B usage «fhabkstion de plus de 2 bog emenis donvent respecier 2 pleces
de stabonnement par iogement et 2 places de stationnermsent yebeyr yapplé mersTe) par

s:.';g;i‘ta::gg% par logement. Ces places devront &tre intégralement réalisées en souterrain et dans Ingement. o5 plapes davrong Stre ntegral ement réslkstes &0 soUtarnain et dans Femonse
HS';cslsn:-or I'emprise du batiment. - du BFliment, sauf dans e secheur biey dy FPRL foyreed i:!-‘:l_ll'. ma, 0 les siwtionmemenis
& EITEILIC WU 3 S poureant e minniadc danc Fampiies du Biinem o1 & condiion & ne pes 3o vdbles
emprise au sol les stationnements pourront &tre installés en plein air sous couvert arboré, sans abattage e i demame pubic Bowr Iy sctivites de restenration, |es piaoss e steknrmamant
de 35% et 50% des arbres existants, dans la limite de 30 % de la surface du terrain POUEEDTT ST rda et & dehors O PEmprie 165 DATImENE, 50s Congmions & un
= en cas d'extension, la surface de référence est celle du projet total (base + tnaris- frtement qualtafd  plaesstinm referent cayeager fes shorcs ef eptaroe des ol
Zone U extension). Hoen a0 U (PR revEQErRa il e IRt e Gd Se o - rmealie)
= 1 place visiteurs par tranche de 3 logements X
Soustons - - — L5 panstnamions & usage Thabkanon oo plus de 2 kg enend s dorvent respecier 2 ploces
nec:wﬁré;;:::!ée ieplfgeptlj:;t:s:rnlr;zr:rir;gartranche de 60 m2 de surface de plancher avec un minimum ermprines sasal de stabonnement par b:rr\r:r!t et p.h:E! e .'rlu'lil:ln'll.l'\-ll't it yaﬂ!mrlﬂurﬂ par
ot de 0% " : e 255 3 105, l:i'cq'utn.'.':-uum:esdemn:m ntigralement réaltstas &n sautarmin et dors Ferionse
du Eatiment
AT Sl &0 L SEAL O e BAE POuITo TR P L= R T TR T T S = 1 alatlags
d= 35% ot 5T b4 atbres ewistams, dans i fdmme de 30 % die 12 surface duternain
+  anhcat dhesrareion, |3 erfara oa rePdnomds e Caln dhi Pt CoTal (Bate L o]
Tone i v 1 plece wisiteurs por irerche o 3 logements a5t cxiges
SpUSIoRE v L3 siaTari milnienalo S |8 sratlo nrerment vel o e a1 5000 par gemenr ek
non rEfementes | 1plsos de stationmemant pariranche be 50 m2-de surfice de plascher avecun minimum
=7 BiF% tle 1,5 ploces par logement
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A13 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

MACS

- Objectif. Afin d’accompagner la densification des tissus urbains et anticiper ses impacts en matiére de desserte, généraliser les dispositions préexistantes a Saubion, Soustons et Saint
Vincent de Tyrosse, relatives a la largeur des accés qui varie selon la taille des opérations desservies.

Avant Apres

¢ Lplun b nemtize de lepemeents crves, wne langrun mmimak d' s ek iepaser srios lrs modabbds wiramnte,

Zegin partirnlizre gui warieed welan oy commu e

*=  Surls commume de Selnt WEwent de Tyrosae = de Ssubion

L iF bepea mirimale 252 g8 ISl &0 Ionds pour 10 oesets 1 IQEMETT &1 E B ISR Uhd [AEEEEE
. Lai lrgaui iinimals oot do 3mE0 pad sooks poir |3 desserts &7un agamant rrdrireale de 35 M) poar desierdr S consinaction o ekl toe 5 ghis 1 logesent
2. Lelogrur mizeebe i de 3mEH par scoas pout s semerie dl opeee, <0 3o powr Bcenerts de 1 a2
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BENESSE MAREMNE
- Objectif. Insérer des régles particulieres, dans le cas de création de nouveaux acceés ou d’aménagement d’acces existants, concernant les largeurs et les longueurs des acces, le régime
applicable (accés ou voie) ainsi que I'interdiction d’acces juxtaposés en cas de division en drapeaux.

Avant Apres

L. 1- ALCES Eigli partiodsad & Bonesss Maremeao ©

*  Pourdbre conrirectibe; B Emen deit pecir un scoes ne e v publique gu privees, soet direckement | acil par
I'riberm Snire & un pasEle 5MEREE ST [E ford wiess u poF apelicabos oes depostans o2 'amide 682 du o TR PRI
Lo Clef. Tomk berrpin snplags sxi consingckizle § mpins que agn propridsalne ne détienns ure w=ritudes de

Paikage poltsaria o Led cobs pamioules uronl wne Begour dempiiie meseeala de 4 mddree.

= Lacréption d'ur 2otds particulies pour dese=rir des consiructions & usage d' habitalion ne pourra & atiliser gue
porur deszervir troks lopements au maximum. Au-dela, § sers considérée comme uns voie privés of soumise aux
prescrighony de Perlick 2.3 Vpire ci-apeis

& Lgrujue b derai est en civergin G plusegrs woies peblipues, Cecces sur celies de oo woles qui préserdeigies LA Pompuaeur totake O'um Scific snae fon edlismits ot @ uoie publEun ou preed Tl Baguelk || e gredle ra

* Leg pools doersnl pefLEied des CATRCIENSl oues pEmstine de sathfaine gon Engerves de | eruntd, S bk
defense cordra [imcende ot de o protection cile et 2tre adanies & Mooeration feture

L A e SO L% R ol 13 Corrulatioe pubdicud peut dbr Feaddi poirre exctder G medres. Au-dela, I sere connidénée raomme une woie privée ef soumis aux prescriptians de

= e acces cofvent Mre ackanits B Topireton o1 anenapts de facan & eponer I mondne gEne & la crcuaton I'artichs 2.7 Volrie ci-sonis.
putiicre. Las aooks gronpes pour plosicurs opsrations seroe prvclegaes = [Dans e cor de divesin: en drapeays, o ordation d'ooey perinwbers pioposes eab interdite IFy aurn donc iew
de priend en tas da divicion. de teerain lakrant un relicuat da progefétd pouvant tosduira &:1a crdation da
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Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols en zone Aet N

- Objectif/MACS .
e Limiter les extensions en zone A et N, en rajoutant la notion d’emprise au sol maximale a celle de surface de plancher (qui n’inclue pas les garages). Cette nouvelle disposition

[t ottt ]

Soan condifion de respecter los dispeeitione gané rales de présend riglement (relstives & Papplication de f ni
littoral, saos risques, sux protections du patrisscine batl, naturel =t payssger) sont auberisées- en cone Az

ne s’applique pas aux communes d’Azur, Orx, Seignosse.

e Enzone Agricole et Naturelle, tenir compte de la jurisprudence récente de I'arrét du Conseil d’Etat du 30/01/2020. Ce dernier admet que le périmétre d’un lotissement puisse
comprendre des lots situés en zone A et N, sous conditions que les parcelles situées dans ces zones constituent les espaces verts du lotissement ou agrandissent les lots avec
une zone inconstructible et que le réglement du PLU autorise les équipements communs indispensables au lotissement dans ces zones (assainissement, accés a la voie

publique).

Avant Apres

o e beawien a0 S0d OU [P AIPASITIOR des sanstructions telles qu'elles exickent & appeokciion g PLUL cous

hSE e gL

Fusoae 500 2 leswerrant dedié a Fhabngtion thom nécassaines 4 'aaplofation ggnccke|

o Pestinseon ne condiss pas b la créatloen &7 noimaea logamant

e cely pe rdcesaite paede rerforcemesd des woles et réspac poblics assursnt leur desssrbe

e [ES EciEnsions el suréiévations ne compromettent pas{'acih: agnocie et b qeakte paymagiee du site
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Pour les coratructions axdstantes oune surface di planchar supésieune & 100 m? © 30% de sutfaca de
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Aapprotation i BT
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- Objectif /MACS. Autoriser I'hébergement saisonnier dans les secteurs d'hébergements touristiques afin de répondre aux besoins des salariés. Cette modification s’applique en zone
Ut, dans les STECAL tourisme et dans les zones NT1 (campings aménagés). Cette disposition ne s’applique pas aux zones NT2 réservée aux activités touristiques (de par leur forte valeur
paysagere ou environnementale) ni aux aires naturelles de camping (NT3).

Avant Apres

&  Lpmconrinociona, smensgerants stinrsdsscns S @ e rmesuratizn & FIECAL & wocetie) " Les coesiroctiong, pmerapementy of metalations beey b restauration &
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Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols en zone N

- Objectif /MACS. En zone Naturelle, clarifier la disposition générale rappelant le respect des dispositions du Code de l'urbanisme. Il s’agit, conformément a l'article R151-25 du Code
de 'urbanisme, d’autoriser les batiments agricoles dans les communes souhaitant accompagner l'installation de nouveaux agriculteurs et soutenir ainsi le développement d’une
agriculture de proximité.

Avant Apres
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- Objectif /MACS. Préciser en zone NT3 que I'arrété du 17 février 2014 limite a 1ha les aires naturelles de campings et autorise I'aménagement de bétis existants pour les bureaux
d'accueil.

Avant Apres

Zone NT3 réservée aux aires v Seuls sont auterizés les terrains de camping et de caravanage * Seuls sont autorisés les terrains de camping et de caravanage
naturelles de camping ® Les rises aux normes dans les domaines de I'accessibilité, de la sécurite, = L'aménagement de batis existants pour les bureaux d'accueil
de I'hygigne (installations sanitaires). ® |es mises aux normes dans les domaines de |'accessibilite, de la securite,
*  Capacité limite & 30 emplacements a I'hectare, maximum de I'hygiéne linstallations sanitaires).
CF Arréte du 17 février 2014 »  Capacité limité & 30 emplacements & I'hectare, maximum

= Surface maximale d'1ha
CF Arrété du 17 février 2014
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- Objectif/MACS. Dans les zones A et N, clarifier le cas de piscines, qui n'étant pas considérées comme une construction (cf lexique), dérogent a toutes les regles d’implantation.

Avant Apres

ER zone A, fors das STECAL d&dmités 3a document graphegue 3.2.21

Leg construcliors doivent s mphetes en imRe sépsrative ou en respectent un retredl menimom &gal & ls
it de 2 haubeur de 13 constnaction sans etre inférieurs 4 4 métres (D= W2 &t 0> 4 e minimum L

Lzs sxteasions oes construciions B usage d'habitalion non edoessaired & Mactivitd agricoke =1 les anmnexss
pouvent Etre fnplanttes en imite separative ow an retait des imEes séparatives, a une distamce oes hmibes
au rmins Sgale & 1s moikie de |s hauteur de g constrochion ssns Strs infériscre § 4 mstne (0= H2 =t Dod m

mmEnLEm)

Ce recul est aloalé hors svant toit.

Les dmposdiora ne yeppfipuent pas aux ouvmpges bechniques necessaires s fonchioemement ches
Gepubpamants collectis ot services publics & conditien que cefla cod jucdifié par das misome lechrigquas

FEgies particalitres § Sowstons ; Mmpglantetion sur limite séparetive est interdits.,

B swin des STECAL déleitis au document graghigque 3.2.3, &< conatructiane et bitimants devront Btre
| kahes comform Emea it 2o dispositons graphigues mertichneses aw document grashiges 3.3.4

Lo: dispociione ne clappiguant gad aux ouuages techeigues néceccaires 3u Ponclisesmament o
Bquinements dirhéndt collectf st services publics & condition que cela soit jushifie  per des raisoes
technigues,

Cas des PISCINES EXTERIEURES

Les régles générales d'implantation par rapport aux limites séparatives ne s’appliguent pas aux piscines
extérieures non couvertes qui peuvent s'implanter @ X métres des limites séparatives, calculé a partir de leurs
margelles ou terrasses -

Pas de Mini Implantation

dérogation libre

Angresse
Azur

Bénesse-Maremne
ICapbreton
Josse

Labenne

Magescg

Messanges
Moliets-et-Maa

Orx
Saint-Geours-de-Maremne
Saint-lean-de-Marsacg
Saint-Martin-de-Hinx
Saint-Vincent-de-Tyrosse
Sainte-Marie-de-Gosse

Saubion
Saubrigues
Saubusse
Seignosse
Soustons
Soorts-Hossegor
Tosse

Vieux-Boucau-les-Bains
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- Objectif/MACS. Clarifier la rédaction de la régle concernant les extensions en zone A et N, qui peuvent déroger a la régle générale si la construction existante dépasse la hauteur
autorisée. La rédaction initiale semblait interdire les surélévations, alors que les dispositions relatives aux limitations des constructions (extension au sol ou par élévation des

constructions) les autorisent.

Avant

Apres

En zone A, hors des STECAL délimités au document graphique :

*  Pour constructions destinées a I"habitation (bdtiment principal et annexes) : la hauteur maximale est
fixée a 6 métres 3 I'égout

*  Pour les autres constructions autres gqu'habitations, la hauteur maximale des constructions est de 12
metres au faitage.

Dans tous les cas, il n'est pas fixé de régle de hauteur pour les éguipements collectifs et services publics et
les silos & la condition que cela ne porte pas atteinte a |a sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans le cadre d*extension , la hauteur maximale sera celle de la construction existante.

En zone A, hors des STECAL délimités au document graphigue :

Dans tous les cas, il n'est pas fixé de régle de hauteur pour les équipements collectifs et services publics et
les silos a la condition que cela ne porte pas atteinte a |a sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Par dérogation, dans le cadre d’extension, la hauteur maximale sera celle de la construction existante
lorsque celle-ci excéde déja la hauteur autoriszée.

Pour constructions destinées a I'habitation (bdtiment principal et annexes) : la hauteur maximale est
fixée & 6 métres a I'égout

Pour les autres constructions autres qu'hahitations, la hauteur maximale des constructions est de 12
métres au faitage.
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- Objectif. Par souci de qualité et de cohérence architecturales, appliquer en zone Naturelle les mémes prescriptions architecturales qu’ en zone Urbaine.

Avant Apres
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- Objectif/limites séparatives. En cohérence avec les évolutions apportées sur les caractéristiques architecturales des constructions et des clétures en zone Urbaine, insérer des régles
particulieres sur I'aspect extérieur des clétures dans les zones A et N a Seignosse, afin d’encourager leur végétalisation et garantir leur insertion dans leur environnement. Auparavant,

les clotures sur limites séparatives étaient uniqguement réglementées par une hauteur maximale (2m), sans exigences quant a leur typologie.

Avant Apres
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- Objectif/emprises publiques. En cohérence avec les évolutions apportées sur les caractéristiques architecturales des constructions et des clétures en zone Urbaine, insérer des régles
particulieres sur I'aspect extérieur des clétures dans les zones A et N a Seignosse, afin d’encourager leur végétalisation et garantir leur insertion dans leur environnement.

Avant Apres
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B. MISE A JOUR DES ANNEXES DU REGLEMENT DU PLUi

CAPBRETON

-0bjectif. Suite a un inventaire complémentaire réalisé en partenariat avec I'’Architecte des Batiments de France, le CAUE et un historien de I'art et du patrimoine, recensement du
patrimoine au titre de I'article L 151-19 du code de I'urbanisme entrainant I'ajout de 160 batis a protéger et la mise a jour de références cadastrales pour 2 batis. Cette modification
entraine la modification de I'annexe du réglement écrit et du plan 3.2.7 relatif au patrimoine.

\ rHrre— e
Avant Apres Retarances cocdmbrales Ed fdr mnore cadacir alan Pl remces cadavirales Réfererses cadavirales
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Apreés
Reférences cadastrales Références cadastrales
BT0338 APDOLE
BROL1GY ARDZET
BROOG3 AROZT9
BKOOSE APD216
BPO241 APD217
BPO303 ARO496
BPO304 AROL30
BPO30G AROLDS
BP0133 APD220
BPO426 APD305
BP0243 APD202
BPD254 et BPD255 APD2DE
EPD428 APOLSG
BPD38E APDALT
EPOL4G AS0230

Références cadastrales Références cadastrales
AROS43 ASD308
ARDST B50154
ARDO4AR BRO1G3
ACD221 BT0151
ARO0&T BT0433
ARDOGE BT0085
BIO205 BTO368
BlO109 ARDO2E
APO215 B50153
BS0033 ARDO45
BS0087 BT0241
BRO162 BT 10,11,12,13,14,15
BPOO33 BTO154
BTO275 AS0278
BT0O053 AS0351
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MAGESCQ

—0Objectif

Suite a un inventaire complémentaire réalisé avec I’Architecte des Batiments de France et un architecte conseil, recensement du patrimoine au titre de I'article L 151-19 du code de
I"'urbanisme entrainant I'ajout de 16 nouveaux batis a protéger dont des maisons de Maitres ainsi que des maisons en bandes. Ces nouveaux batis a protéger seront intégrés pour
certains d’entre eux dans les schémas d’aménagement des OAP présentes sur le centre bourg de la commune.

Cette modification entraine la modification d’une annexe au réglement écrit et du plan 3.2.7 relatif au patrimoine.
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MARGE SO0 Y P son i Mdaiire Fal Wartun 2 Kite
FAAGERCT) AL00A5 P s e AT i Feimioge, i Wialire
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—0Objectif
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Recensement du patrimoine pouvant faire I’'objet d’'un changement de destination dans les zones A et N au titre de 'article L 151-11-2 du code de I'urbanisme entrainant I'identification

d’une parcelle pouvant effectuer un changement de destination.
Parcelle concernée : ALO474

Cette modification entraine la modification d’une annexe au réglement écrit et du plan 3.2.2 relatif a la mixité.

DAD3ET
DABGED
QCodT
GCOBES

BlO0ST
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Avant
AZUR DBOT2
AZUR OADE0
AZUR 0G 1008
BEUR i b, DG1008
AZUR . DbGoooz
AZUR LbGoops
AZUR 00350
AFUR OF 0196
BENESSE-MAREMNE Aloog1

...0B0E |
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AHO111
AHD111

L AYooo1 |
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CAHOA11
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MOLIETS ET MAA

—0Objectif

Recensement du patrimoine au titre de l'article L 151-19 du code de 'urbanisme entrainant I'ajout de 4 batis a protéger. Actuellement, il n’y a pas de liste du patrimoine pour la
commune de Moliets et Maa, ces 4 batis seront les premieres protections en matiére de bati a préserver.

Cette modification entraine I’ajout d’'une nouvelle annexe au réglement écrit et du plan 3.2.7 relatif au patrimoine.

Aprés
FHOLIETS ET MAA AVOGS
MOLIETS ET MAA ANDIE50
MOLIETS ET MkA AN
WOLIETS EF MAA AVOLAD

—>0Objectif

Recensement du patrimoine pouvant faire I'objet d’un changement de destination dans les zones A et N au titre de 'article L 151-11-2 du code de I'urbanisme entrainant I'identification
d’une parcelle pouvant effectuer un changement de destination.

Parcelle concernée : AT 01093

Cette modification entraine la modification d'une annexe du reglement écrit et du plan 3.2.2 relatif a la mixité

Avant Apres

i prss MOLIETS-ET-MAA L w0032
oKazz2
oD0350
000452

L. Dapags

(ST-JEAN-DE-MARSACO | 0ADATS
| ST-JEAN-DE-MARSACO I oDo7E!

STHEANDEMARSACO . ....[0ADdSE
[ST-JEAN-DE-MARSACO ! 0AQATY
ST-JEAN-DE-MARSACO | D045z

MABESCO. e OADORT
0AD489

AYDODT

MARTIN-DE-HINX, S -
ST-MARTIN.DE HINX 3 oApsE?
(MOLIETS-ET-MAA AW0032
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—0Objectif
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Recensement du patrimoine pouvant faire I'objet d’'un changement de destination dans les zones A et N au titre de 'article L151-11-2 du code de I'urbanisme. Un bati fait 'objet d'un
changement de destination sur la commune, les parcelles concernées sont CH 14 et CH 24. Actuellement la commune n’a identifié aucune parcelle au titre de I'article L151-11-2 du

code de l'urbanisme.

Cette modification entraine la modification d’une annexe du reglement écrit et du plan 3.2.2 relatif a la mixité.

AMGRESSE

MAGESCQ
ST-JEAN-DE-MARSACD

ST-JEAN-DE-MARSACO

ST-JEAN-DE-MARSACQ |

ST-JEAN-DE-MARSACQ

STLEANDEMARSACO)

ST.JEAN-DE-MARSACO
ST-JEAN-DE-MARSACS

MAZESCO

MAGESCO
MAGESCQ
MAGESCO
MOLIETS-ET-MAA

ST-MARTIN-DE-HINX
MOLIETS-ET-MAA

ANDDST

ANOOSO

[ i,

_bDO3s0 .

000452
et

oalarg L

oDora

e o

DADMTS
000452

DAD4ES

- 2
. APODST
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SEIGNOSSE
—0Objectif
Suite a un inventaire complémentaire réalisé avec un architecte conseil, recensement du patrimoine au titre de I'article L151-19 du code de l'urbanisme, entrainant I'ajout de 26

batiments a protéger. Actuellement, il n’y a pas de liste du patrimoine pour la commune de Seignosse.

Cette modification entraine |'ajout d’une nouvelle annexe au réglement écrit et du plan 3.2.7 relatif au patrimoine.

Apres
=E|E NOIESE 00D A4 16 7 EUE DU CHATEA. O'EAL
SEIEHOESE 000 A4 18 102 ALE GECAEES CLERGENCEAL
SEIGHOSSE OO0 &4 a3 86 BUE GECRGES CLEMENCEAL
SEIGNOSSE 000 A4 11 & BUE GEOHGES CLEMENCESLI
EEIGNOGSE 000 84 0 1 FLACE DE La WiCTORE
EEIGMOESE 00D A4 36 10 FL OE L& YICTOIRE
SEIGHOSSE 000 &4 18 2 AW DES TLCS DOUS BROCS
SEIGHOSSE D00 AR B2 21 AN DL PARC DES 5PORTS — LA POSTE
SEIGHOS5E 000 AE 216 & RUE SAMBETTA
SEIGHOSSE D00 AK 45 4 RUE GAMBETTA
SEHFHOSSE 000 A 334 24-32 AV DU FARC DES SPORTS
SEIGHOSSE 000 A 43 5 RUE GAMBETTA
SEIGNDI55E 000 AK 336 2713 AW CHAALES OE GAULLE
SEIGHD55E OO0 AE 351 2223 AW CHAALES OE GAULLE
SEITHOSSE D0 aK 53 2LGR A CHARLES DE GALLLE
SENTHISSE 000 &K 57 1548 & CHARLES DE GALLLE
SEIG NIODSSE 000 A4 T12 5AY DES TLCS DOUS BROCS
SEIGMOIESE 000 45 310 £ AY DES TUCS DOUS 8R0CS
SEIGHOESE D00 A4 311 SBIS AV DES TLICS DOUS BROCS
SEIGHGESE 00 A4 FRO T AV DES TUCS DOWE BROCE
SEIGNOSSE 000 44 102 17a7 & CHARLES [E GALLLE
SEIGNOSSE 000 s 43T & RUE LECIN BLURA
SEIGMOESE 000 4K 1E 1750 AW CHAALES DE GAULLE
SEIGMOSSE 0oo AE 17 1728 AW CHARLES DE GALLLE
SEIEGNOSSE 000 A & 1452 & CHAALES CE GAULLE
SEIGHOESE 000 A 162 a1 AV DU PAOURE
SEIGHOSSE 000 A4 22V 1683 AV CHARLES DE GALRLE
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SOUSTONS
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Recensement du patrimoine au titre de 'article L 151-19 du code de I'urbanisme entrainant I'ajout de 2 nouveaux batis a protéger ainsi que I'ajout de fiches patrimoniales accompagnant
ces nouvelles protections patrimoniales.

Cette modification entraine |'ajout d’une nouvelle annexe au réglement écrit et du plan 3.2.7 relatif au patrimoine.

Avant
L
AVEHUE TE (G4 LEFAES fiche 143 be
" ALres ey Sooems fiche % & 12 o1 52
RrirTe OO ADUE ficle 13 80 14
y ALLEE O STADE fiche 15 et 16
* AVENUED &Y hche 17 & 21
A aA T PouTeEaL fiche 23 4 23
g FAE T VT fiche 14 3 50
" Runiime fiche 31 & 36
. AVEHUE DT MARECHAL | BOLERC fiche 38 341
. AVEHUE TV GENARAL DE GALULLE fiche 42 443
¥ BLACE RoBERT Lassatie fiche 37, 50t 51
i EL:F fiche 52
o BouiEvArn DaRmGADE fiche 53
e CHENES LEGES fiche 4
! Ronrme pe Mxios fiche 54 b
Lavome izl 55
! L PaviLian Lavmars fiche 56

Apres

oA e e A A 4

L R T TR G S

AVINLEDE GALLERE
ALLEE Dty SOLUTIRS
ROUTE I ADLR
ALLEE I STALE
AVENLE DU GAY
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W
ANVENUE DU BWRECHAL 1501 ERE

W
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BO FVaRD DussiGAnE
ICHENES LEGES
RaTE DE ML1o
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LE PAVELLON LAKDAIS

¥
CHENES DE MILLORY

V
COUNCHE D MEBLEH!

fiche 1 a B b
cheD #1228 51
fiche |3 ef 14
fiche 15 & L&
ficke 178 11

fiche 22 a 13
focke 24 a 30
Fcha 51 0 18
Fiche 38 0 41
fiche 42 3 49
fiche 37, 50 et 50
fiche 52

fiche 33

fiche 54

fiche 34 ks
fiche 33

fiche 56

fiche 57

licho 34
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—0Objectif
Recensement du patrimoine pouvant faire I'objet d’un changement de destination dans les zones A et N au titre de I'article L151-11-2 du code de 'urbanisme. 4 nouveaux batis ont été
identifiés dans le cadre de ce recensement et un bati a été retiré de la liste suite a une erreur matérielle d’identification de la parcelle.

Cette modification entraine la modification d’une annexe du réglement écrit et du plan 3.2.2 relatif a la mixité.

Avant Aprés

SOUSTONS AKOOBT ggﬁggﬁ;::::::::::::::::::::::Q::::::::jigggg%::
ESOUSTONS AKDOG7 SOUSTONS. i BT0029
[SOUSTONS BTOO29 SOUSTONS AT0558
SOUSTONS ATO558 SoueToNs AS0423
SOUSTONS ASn423 SOUSTONS AS0235
SOUSTONS e, AHO288
SOUSTONS BPOOS3
SOUSTONS : AW0084
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VIEUX BOUCAU

—0Objectif

Suite a un inventaire complémentaire réalisé avec un architecte conseil, recensement du patrimoine au titre de I'article L 151-19 du code de I'urbanisme entrainant I'ajout de 2 nouveaux
batis a protéger, la mise a jour de certaines références cadastrales (10 batis) ainsi que I'ajout de fiche patrimoniale.

Cette modification entraine |la modification de I'annexe au réglement écrit et du plan 3.2.7 relatif au patrimoine.
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Apres
ANO216 Fiche patrimoine n*13 AL0144 Fiche patrimoine n*53
{anciennement ANDD13)

ANO189 — ANO190 Fiche patrimoine n*14 AKOZ11 Fiche patrimoine n"62
APO129 Fiche patrimaine n*15 ALOL1L Fiche patrimoine n°56
ADOLT7E Fiche patrimoine n*19

_ S— ALD233 Fiche patrimoine n*55

ANODDG3 et ANDDGS Fiche patrimoine n*20
ADD1EE Fiche patmimoine n°27 ALO26E Fiche patrimoine n°50
ADODLTO Fiche patrimoine n*26 AK0536 Fiche patrimoine n*41

- : > i AKO402
AD0166 Fiche patrimoine n*29 JA—— )
Dans M51 identifié sur la liste annexée mais pas ALD145 Fiche patrimoine n*60
repérée sur le document graphigue
AO0161 Fiche patrimaoine n°*31 : T

APOO10D Fiche patrimoine n"6

ADDL62 Fiche patrimoine n°30
APOOOS Fiche patrimoine n*5

AKD313 Fiche patrimaoine n°33
ADO167 Fiche patrimoine n”28

AK0299 — AKO300 Fiche patrimaine n*34
ANO152 Fiche patrimoine n*12

AKD322 Fiche patrimoine n*35
_ — AKD206 Fiche patrimoine n*61

AKD28T7 Fiche patrimoine n*40

Dans M51 identifié sur la liste annexée mais pas i —

repérée sur le document graphigue AL0292 Fiche patrimoine n°54

ALDL3E Fiche patrimoine n°57
APOODG Fiche patrimoine n*3

ALDL40 Fiche patrimoine n°58
. — ALD109 Fiche patrimoine n*43

ALDDT2 Fiche patrimoine n*52
AL00T76 Fiche patrimoine n°51 APDODZ Fiche patrimoine n* 1
ALODSE Fiche patrimoine n°48 APD121 Fiche patrimoine n*16
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Apres
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[ i b 30 nnieds AND0ER Hehe parrisanine 24
ANDd Fiche patrimolae 0?38
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AFIOZ] Flche paniaaine oL
A0 Flche parmmaaine n"dd
BEO79] Flche patrasaoine n"19
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A0 Fone parimsalng 14
ARDOCG [anmaansmear ANTA13)
BEOIS] Fiche paniimsoine 037
ARE ascessiblz
AP Fiche: parimsoine: n"L0
ANDLIS b oiicaticdis
AR Eiche patrmanine n*i
At i
AN{0E] Fich patrsmoine n"Fe
el e e e m——
AOGIEE s naE- g —= AR5 Fiche patimuoine n*¥7
AROOER ARG Fithe patmvoine n'8
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AKDEIL Hepersgaissu-tuPLLU pesconmsisors APLY — AFCOLL Flche patrimoine n'?
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Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022 n



Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

—0Objectif
Etendre les périmétres des secteurs concernés par des prescriptions relatives a 'aménagement de terrasses commerciales vers la RD652 et vers la plage. Le secteur 1 relative au village
traditionnel sera prolongé de I’Avenue de la plage jusqu’a la place du Général Charles de Gaulle.

Cette modification entraine la modification de I'annexe au réglement écrit relative aux terrasse commerciales de Vieux-Boucau et du plan 3.2.7 relatif au patrimoine.
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C. MODIFICATIONS DES PLANS REGLEMENTAIRES

C1. ZONAGE (3.2.1)

AZUR

- Objectif :

La parcelle GO334 va changer de zonage, de zone Naturelle indicée sport et loisirs a zone Naturelle, afin de protéger les boisements existants a proximité immédiate du site Natura 2000
(moins de 100 m).

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.1

Parcelle concernée : GO334 Surface estimée: 3515 m?

Avant Apres

E=E Zone naturelle de sport et loisirs

= Zone naturelle
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ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

CAPBRETON

- Objectif :

Passer la parcelle AHO052 de zone Urbaine a zone Naturelle suite aux inondations importantes de I’hiver 2021-2022. Ce
classement permettra une continuité de la zone Naturelle déja existante sur les parcelles voisines et une meilleure gestion
hydraulique du secteur.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.1 3 3.2.7
Parcelle concernée : AH 52 Surface estimée: 11 148 m?

Avant Apres

Zone urbaine = Zone naturelle
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Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
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MAGESCQ

- Objectif :

Réduction du zonage de la parcelle AEO080 située actuellement en zone Urbaine afin de conforter une continuité écologique entre
I'espace paysager a I'Ouest et la zone naturelle a I'Est au regard de la localisation du site, entouré d’espaces a forts enjeux
écologiques, a proximité du ruisseau de Laborde et d’une zone humide.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.1 a 3.2.7
Parcelle concernée : AEOO80  Surface estimée: 2600 m?

. a Avant Aprés

Zone urbaine 3 Zone naturelle
Zane urbaine

2 Périméetre de 'OAP
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MESSANGES

- Objectif :
Réduire le périmetre de la zone NT3 (réservée aux aires naturelles de camping) a I'emprise actuelle de I'aire naturelle de camping existante,
au profit d’'une zone Naturelle.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.1.
Parcelle concernée : AL0319 Surface estimée: 1730 m?
Zonage/Avant Apres

l

= Jone naturelle touristique 3 {Nt3)
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Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

MOLIETS ET MAA

- Objectif :
Au regard du caractére boisé du site et de sa localisation (en discontinuité des agglomérations et villages existants), préserver
cet espace non bati de toute urbanisation, situé a proximité du 1 trou du Golf de Moliets, en passant les parcelles n°BC47

(partiellement) et BC49 (en totalité) de zone Urbaine a zone Naturelle.

un

Cette modification entraine la modification des plans 3.2.1 33.2.7.
Estimation de la surface concernée : 24 750 m?

Zone urbaine 3 Zone naturelle
= Zone urbaing
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Publié le
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- Objectif :

Passer des terrains, rue de la Balise a Moliets Plage, de zone Urbaine a zone Naturelle, au regard du précédent zonage
existant au PLU (zone N), de la situation géographique (milieu dunaire) et de I'application de la loi Littoral (espace non
urbanisé ou s’applique la bande littorale de 100m inconstructible).

Cette modification entraine la modification des plans 3.2.1 3 3.2.7.
Parcelles concernées : Bl 43 a Bl 49
Surface estimée : environ 3500 m?

Avant Aprés

Zang urbaine
Torea haiee

3 Zone naturells

Avant Apres

s
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Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SAINT-JEAN DE MARSACQ

->0bjectif

Corriger une erreur matérielle sur une parcelle (n°B1004), située route de bel air, concernant un décalage vers I'Est de la zone constructible, suite a
la modification simplifiée n°1 du PLUI.

Les plans 3.2.1 a 3.2.7 seront modifiées en conséquence.

U PLUI

APPROBATION D
- -

Zone urbaine
F0ORE urbaine

Zone agricale ot naturelie (A ot M)
fone agricole
O Zone natunele
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Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

->Objectif

Suite a une erreur matérielle, un détourage de 100 metres du réservoir de biodiversité sera effectué autour des serres implantées sur les parcelles A 920 et 926. Situé hors site Natura
2000, le détourage de 100m du réservoir de biodiversité autour des serres existantes permettra le développement de |’activité de maraichage biologique.

Parcelles concernées : A 909, 920, 916, 415, 404, 926, 422, 423,922, 414, 919

Le plan 3.2.8 sera modifiée en conségquence.

Avant  Aprés

E-H Réservoir de biodiversité

Eomie sgricole et naturee (A ot N}
2 aonicoie
OO Fnne mahsal ks

Cowrs d'eau et surfaces en gau
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->Objectif

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

Suite a une erreur matérielle, des régles de gabarits doivent étre définies sur le STECAL économique situé route de Lurcg, inexistantes jusqu’a présent. Concernant la hauteur : 6m a
I'égout et a I'acrotére et 8 metres au faitage (R+1 ou dans le prolongement de I'existant), concernant le recul par rapport aux voies : implantation a 5 metres minimum, pour les limites

séparatives : implantation a H/2 avec un minimum de 3 métres. Enfin concernant I'emprise au sol : 20%.

Parcelles concernées : D0818, D1371, D1290, D1369, D1370 et D 1372

Les plans 3.2.3 a 3.2.6 seront modifiées en conséquence.

Avant Apres

S— Emprise Publ Emprise au sol
: . ﬁ“"'. T T
¥, F e )
f g | X £ ol \Q’
L8 o TS v W WS
By 5 S gl b, b "'_.
S < i i:\f_ }#rﬁ;
- . TreL ™, t‘{:’f---“"‘ % £
! s a-h-\. ...___. -E"I,HI_""? 1]
R S w il |

Hauteur
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SAINTE-MAIRE-DE-GOSSE

->Objectif
Corriger une erreur matérielle concernant le zonage Naturelle d’une exploitation agricole conformément au diagnostic agricole
réalisé par la Chambre d’Agriculture sur la parcelle G 0187

Les plans 3.2.1 sera modifié en conséquence.
Zonage / Avant  Aprés

Zone agricole et naturelle (A et N)
Zone agicole
- Zone naturelle
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Publié le
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->Objectif ' 2
Conformément au diagnostic foncier et agricole et a la présence d’un batiment d’élevage situé hors site Natura 2000 et TVB, ™
la parcelle AOO09 change de zonage pour passer d’une Naturelle a une zone Agricole.
Parcelle concernée : AOO09
Les plans 3.2.1 et 3.2.7 a 3.2.9 seront modifiés en conséquence.

Avant  Aprées
i

e

Zone agricole et naturelle (A et N)
Zone agricole
1 Zone naturelle
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Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SAINT-MARTIN DE HINX

->Objectif

Corriger une erreur matérielle concernant le zonage Naturel d’une exploitation agricole, conformément au diagnostic agricole F
réalisé par la Chambre d’Agriculture sur la parcelle n°E157.

Surface estimée : 2860 m?
Le plan 3.2.1 sera modifié en conséquence.

Avant Aprés

""-| I

Enre stjricaka ot naburelle (At N}
Zone 2gricole
O Fan swtuedla
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SAINT-VINCENT-DE-TYROSSE

->0bjectif
Afin de reconnaitre I'activité existante de Motocross présente sur la parcelle AR0120, une zone N indicée réservée aux activités sportives
et de loisirs sera créé sur le périmetre de cette parcelle. Ce terrain se situe en bordure de I’A63, hors TVB et hors aléa feu de forét.

Parcelle concernée : AR0120 Surface estimée : 43910 m?
Cette modification modifie le plan 3.2.1

Avant Aprés

O Zone naturelle @ Zone naturelle de sport et loisirs
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SAUBUSSE

->Objectif

Afin de tenir compte du risque d’inondation (Atlas des zones inondables) sur la parcelle A 515, le zonage de cette derniere va évoluer vers
une zone Naturelle.

Parcelle concernée : AO515
Les plans 3.2.1 a 3.2.6 seront modifiés en conséquence.
Avant Apres

Zone urbaine 3 Zone naturelle
Zone urbaine
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SEIGNOSSE

- Objectif :

Afin de limiter I'étalement urbain sur des espaces naturels, agricoles et forestiers et de maitriser la croissance démographique de la

commune, réduire I'emprise de la zone A Urbaniser de Lenguilhem ainsi que le périmétre de son OAP (n°3), au profit d’'une zone Agricole : ?

et Naturelle sur les parcelles n°AD215, AE31 (partiellement), AE30, AE17 et AE117. A

Cette modification entraine la modification des plans 3.2.1 3 3.2.6.
Estimation de la surface concernée : environ 90 000 m?

Zo

2 Périmetre de 'OAP Zerwe agricale ot natureie (A ot N)
R St s _ ' Siw Al
= e rnfure e
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Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le
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->Objectif

Corriger une erreur matérielle sur la délimitation de la zone Urbaine sur les parcelles AC 449 et 448, a proximité du site
Natura 2000 (étang noir). Passer les fonds de jardins de zone Urbaine a Naturelle conformément au précédent PLU et au
permis d’aménager. En cohérence avec la modification de zonage de ces deux parcelles, des erreurs matérielles ont été
identifiés dans la délimitation de la trame bleue en zone urbaine. Conformément au reglement écrit la zone tampon en zone
urbaine est de 4metres.

Parcelles concernées : AC 448 et 449 Superficie estimée : 180 m?
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.1 a2 3.2.8

Avant Apres

/‘}/{ Eﬁ.l 3 Zone naturelle

Zome urbakns
29018 urbaing

Cours d'eau et surfaces en eau
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SOORTS HOSSEGOR

- Objectif :

Différer I'urbanisation du secteur de projet situé dans I'impasse de la Bouchonnerie a Soorts, par un passage de zone 1AU a 2AU (urbanisation
en long terme), au regard de la qualité environnementale et paysagére du site (a proximité des Barthes) et de I'inadéquation entre le volume
de logements prévus (20 logements) et les capacités de desserte du site (insuffisance des réseaux, acces prévu par une voie verte, desserte des
terrains non sécurisée, etc).

Cette modification entraine la modification des plans 3.2.1 & 3.2.6, ainsi que les OAP.
Parcelles concernées : AV0313, AV0314, AV0318, AV0319
Estimation de la surface concernée : environ 13 400 m?

Tane & urkasmiser (AL]

e e Lol powere & [arhanisanon o soumes &
Oriemation deinagement ¢ de Progrmmation (08F)

8 Tore 2601 donk Furbanizaton et soumise 3 modficaton
dii FLLE
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Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

- Objectif :
Passer de zone Urbaine a zone Naturelle un terrain situé route des Lacs a Soorts, car ce dernier se situe sur un versant boisé du tuc, n’est pas
desservi par les réseaux et constitue un espace vert protégé au titre du Site Patrimonial Remarquable.

Cette modification entraine la modification des plans 3.2.1 a3 3.2.7
Parcelles concernées : AW0367 et AW0358 Surface estimée: environ 2200 m?

Zonage/ Avant Aprés

/

o

D

A A

e

Zone urbaine 3 Zone naturelle
Zone urbainge
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Publié le
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- Objectif : 4 7:‘:;6"! '.';,‘_': XM
> - . Aot |

Réduire le périmetre du PAPAG de la place de landais car cette servitude bloque toute extension du poste de secours (parcelle 4 e At
o whr T s » r N
n°AB0206). v Sihe «:r..:f. |

Cette modification entraine la modification de tous les plans, sauf les plans 3.2.7 a 3.2.9 relatifs au Patrimoine, a la Trame Verte et
et aux Risques.

"

. s“i ’.l.'
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SOUSTONS

- Objectif :

Changement de zonage vers une zone Agricole pour la parcelle AT619 actuellement classée en zone Naturelle conformément au
précédent PLU. Ce changement de zonage est en cohérence avec le permis accordé le 12/07/2019 pour la construction d’un hangar
afin de permettre I'exploitation du miellerie. La chambre d’agriculture a été consultée et nous confirme la présence d’un agriculteur
actif.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.1 et 3.2.7a3.2.8
Parcelles concernées : AT0619

Avant  Apres

SELluAs |
N oy

sbg . [
Hﬂjﬁ [ | .u’r

Zone agricole et naturelle (A et N)
Zone agriccke
1 Zone naturelle
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023 57
Recu en préfecture le 29/06/2023 ‘:\ a0
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Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

La parcelle BX0210 va changer de zonage pour revenir au zonage du précédent PLU communal, de zone Urbaine a une zone Naturelle. Au titre de la loi littoral, la parcelle est reconnue
comme un espace naturel remarquable et intégrée dans des sites a forts enjeux écologiques (dont le site Natura 2000 des zones humides de I’arriere Dune du Marensin).

Parcelle concernée : BX0210 Surface estimé : 1700 m?
Cette modification entraine la modification de tous les plans
Avant Apres
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

TOSSE

- Objectif :

Ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU a vocation d’habitat sur la partie Nord de la parcelle ASO015 vers une zone 1AU a vocation
d’habitat, étant donné le remplissage des 9 secteurs d’OAP en zone 1AU sur les 10 secteurs prévus dans le PLUi approuvé (hors ZAC de
Lo SPARBEN, a dominante golfique) et la volonté de compenser la préservation d’'une nouvelle zone humide rendant inconstructible
partiellement la parcelle située rue de Carrére/rue des arbousiers. Il est précisé que les réseaux sont déja présents.

Parcelle concernée ASO015. Surface concernée : 5600 m?
L'ensemble des plans seront modifiés en conséquence

Avant Apres

| e

Zoae & urbasiser (ALY

we Tons 1AL cuvente & urbanisation o soumise &
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Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

VIEUX BOUCAU

- Objectif :

Réduire la zone Urbaine, au profit d’'une zone Naturelle, Avenue des dunes, pour tenir compte du ré-ensablement de la partie Nord du site causé
par I'avancée dunaire (parcelle n°’AA0020).

Cette modification concernera les plans 3.2.1 a3 3.2.7.

Estimation de la surface concernée : environ 6900 m?

Zonage/ Avant Aprés
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Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

C2. MIXITE (3.2.2)

LABENNE

- Objectif :
Modification de la fonction autorisée sur la parcelle C 3717 (Labenne Océan) vers un secteur de mixité sommaire. En vue d’un projet
communal concernant la réalisation de logements saisonniers, d’hébergements touristiques et d’équipements publics.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.2 Mixité des fonctions
Parcelle concernée : C3717
Zonage/ avant  Aprés

0 Zone wrbaine | mibité des fonctions sommaine (donk lindanes
et secteurs comimsercizux]

B Tone wrbaine @ vocation dhébergements touristiques dominanie

Avant Apres

- Objectif :

Suite a la mutation de I'activité du Reptilarium vers la création de logements, les parcelles B1165,
1166 ; 680, 685,686 et 519 changent de zonage en cohérence avec les terrains voisins.

Les parcelles passent en mixité des fonctions sommaires, I'emprise au sol sera de 35% et

les hauteurs des constructions : 6 metres a I'égout et a I'acrotére et 8 métres au faitage

(R+1 ou dans le prolongement de I'existant).

Cette modification entraine la modification des plans 3.2.2 2 3.2.6

» mixité des fonctions sommaire (dort lindaines
et secteurs comimeartiaux)
BN Zone urbaine | midite des fondtions renforose
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Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
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MAGESCQ

- Objectif :
Suite a des incohérences entre les périmétres de ZAE transférés et celui des mixités du PLUi, la parcelle AO 77 située au niveau du

quartier de la gare va passer en zone urbaine a vocation économique et est sera identifié comme un espace de proximité
(conformément au reglement écrit).

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.2 Mixité des fonctions
Parcelle concernée : AO 0077

Zonage/ avant Aprés

8 Zone whaine | mixité des fonctions sommaing (dont lindaines I Zore urbaine ; vocation dactividks doonomigues dominante, dont -
et sacteurs commarciaux) k== Espace de groximité

ﬂlmuﬁﬁrvmﬁmwlem
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Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le
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MESSANGES

- Objectif :

Autoriser le changement de destination d’une grange datant de 1730 ayant perdu sa vocation agricole vers de I'habitation.
La parcelle se situe en zone Naturelle, hors Trame verte et bleue et hors site Natura 2000, en zone d’assainissement
collectif et sans exposition aux risques (notamment a |'aléa feu de forét), ni impact sur I'activité agricole.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.2 Mixité des fonctions et la modification de I'annexe du reglement
écrit.

Parcelle concernée : AL 474 (ancien numéro : AL 319)

Avant Apres

4 Batiment suceptible de changer de destination
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Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

MOLIETS ET MAA

- Objectif :

Les flots de la ZAC de Moliets actuellement en secteur a vocation résidentielle exclusive vont passer a une mixité des fonctions
sommaires afin de pouvoir autoriser I'activité touristique et hételiere dans cette zone et étre en cohérence avec la vocation initiale de
cette station balnéaire. En effet, actuellement, avec une vocation résidentielle exclusive, les activités hotelieres ou touristiques sont
interdites.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.2 Mixité des fonctions

Avant Aprés

[ Done urbaine : wocation residentiels exclusive B Tone urbaine | sl des forciors soimmaine [donk Breares
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-> Objectif :
Autoriser le changement de destination vers du logement d’une bergerie présente sur la parcelle AT193 et ayant perdu sa vocation agricole. Sur le PLU de la commune, la bergerie
implantée sur la parcelle était en zone U3. Elle a été classée en zone Naturelle suite a I'approbation du PLUi en 2020. Le terrain est située hors Trame verte et bleue et hors site Natura
2000, en zone d’assainissement non collectif. Ce changement de destination sera sans impact sur I'activité agricole (inexistante).
Parcelle concernée : AT 193
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.2

Avant  Apres

4 Batiment suceptible de changer de destination

Diganostic ageicole
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Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SAINT GEOURS DE MAREMNE

- Objectif :
Autoriser le changement de destination d’une grange vers du logement, située a proximité du siege d’exploitation, afin de soutenir un projet de

diversification agricole (hébergement touristique, etc.). Cette modification est sans incidence sur la TVB et le site Natura 2000, éloigné de plus de 4
km.

Parcelle concernée : CH 14, CH 24
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.2

Avant Apres

4 Batiment nm:pﬂhie de changer de destination
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Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SEIGNOSSE

- Objectif :

Afin de renforcer la vitalité commerciale du centre-ville, trois linéaires commerciaux vont étre ajoutés dans le centre bourg. Les
linéaires commerciaux situés hors du périmetre du PAPAG seront supprimés sauf pour les activités commerciales existantes a
I'entrée de la ville SUD. Le périmetre de mixité renforcée sera modifié sur le centre bourg.

Concernant |le périmétre de mixité : les plan 3.2.1 a 3.2.6 seront modifiés.
Concernant |es linéaires commerciaux : cette modification entraine la modification du plan 3.2.2
Parcelles concernées : AA 23, AA24, AK 335, AK 44, AK 42, AK 335, AK 52

Avant Apres
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- Objectif :
La zone d’activité Laubian 1 actuellement en mixité sommaire va passer en zone d’activité économique comme « espace
d’équilibre ». Le linéaire commercial présent sur I’Avenue Charles de Gaulle sera également supprimé.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.2

Avant
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- Objectif :
En cohérence avec les activités existantes et le reste du pourtour du lac d’"Hossegor, les parcelles F545, F547, F216 et F127 vont voir la mixité applicable évoluer vers un secteur de

mixité des fonctions limitées.

Parcelles concernées : F 545, F547, F216 et F 127
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.2
Avant Apres

=1 Zone wrbaine : vocation résidentielle exchusive Zone urbaine : mixité des fonctions limitées
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SOUSTONS

—0Objectif
Compléter le relevé de construction pouvant donner lieu a un changement de destination dans les zones agricoles et naturelles

conformément a l'article L151-11-2 du code de I"'urbanisme.

Parcelles concernées : AH 298, BP 53, AW 84

Cette modification concerne le plan 3.2.2 : Mixité des fonctions
Avant
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Parcelle : AH 298

Parcelle : BP 53

Parcelles : AW 84 et AW 94 (parc arboré)

Située en entrée de ville, au 520 route de
Magescq

Ensemble bati constitué d’une maison de 260 m
datée de 1870 et d’un hangar de 136 m?

2

Située au lieudit Mathiou, au coeur du
quartier Hardy, a proximité d’'un hameau
mixte habitation / activité économique en
accroche de la route de Tosse.

Située au lieu-dit Millon, desservi par la route de Soustons a Saint-Geours de
Maremne, au coeur du parc de la maison bourgeoise du domaine de Millon.
Ce quartier vivait autrefois (19eme et 20eme siecle en partie) de deux activités
principales : activité agricole et viticole (vin de sable « le Clos de Millon ») et

globale des usages sur la propriété et lors, des
besoins en réseau.

_5 également daté de 1870, dans un ancien airial Ensemble bati constitué d’une maison de activité gemmiére avec la présence d’une distillerie de gemme et de divers
g Le changement de destination concerne le | 150 m? datée du Xllléme siécle, d’un batiments et logements pour les employés. La maison familiale date de 1830 avec
a hangar qui est aujourd’hui en destination « | hangar, d’un ancien poulailler et d'une un agrandissement en 1926, I'ensemble du domaine est composé de la maison
g habitat » et que le propriétaire voudrait faire | ancienne étable. elle-méme pour 300m?2 au sol, des dépendances pour 505m2 dans un parc de
évoluer en « activité artisanale » ; Le | Le changement de destination concerne 15390m2.Le changement de destination concerne une partie d’une de ces
pétitionnaire est artisan encadreur cette étable que le propriétaire souhaite dépendances. Le propriétaire souhaite aménager en salle de réunion et de
aménager en logement. conférence ce qui était une écurie, un pigeonnier et un magasin de pieces
détachées pour la distillerie fermée en 1977
@ Construction traditionnelle en bon état, volume | Construction traditionnelle relativement | Les dépendances sont toutes construites en dur (moellons et briques) et
% _ simple de base rectangulaire et toiture a double | bien conservée et entretenue, volume | recouvertes de tuiles plates ou de Marseille, ce qui est le cas pour celle qui nous
=3 :_g' pente, s’inscrivant dans un ensemble | simple de base rectangulaire, aux pignons et | concerne. Une partie de cette dépendance est recouverte d’un bardage en bois
kT 3 historiqguement d’airial (non repris comme tel | rée de chaussée des facades principales | refait il y a quelques années. Un pigeonnier en brique et tuiles agrémente
E dans le PLUi en ce que I'ensemble du site nen a | magonnés, complété de bardage bois a | I'esthétique de ce batiment.
= pas conservé |'essentiel des caractéristiques). I’étage ; toiture a double pente.
Le terrain d’assiette de la construction jouxte | Le terrain d’assiette de la construction Le terrain d’assiette de la construction ne jouxte pas directement un terrain
é o | des terrains agricoles (culture de mais). Le | jouxte des terrains agricoles (culture de agricole dédié a la culture du mais, mais des terrains d’agrément des anciennes
X 'S | changement de destination d’habitat en | mais). Le changement de destination en maisons dans lesquelles logeaient les familles des employés de I'usine et qui sont
‘qc'J' EP artisanat n’a aucune conséquence quant a | habitation n’a pas de conséquence quant a devenues principalement des gites. Ce changement de destination n’a donc pas de
*g‘_ ) I'application de la regle de réciprocité, car le | 'application de la regle de réciprocité, car conséquence quant a I'application de la regle de réciprocité. Par contre, il est
8 g batiment est et sera, en cas de changement de | le batiment est a plus de 50 m des motivé par la mutation de I'activité économique du domaine qui est passé d’une
8 ® | destination, habituellement occupé par un tiers. | batiments du siege d’exploitation agricole ere industrielle a une ére de tourisme qualitatif et répond a une demande de
E T | En outre, le batiment est distant d’une dizaine | le plus proche. personnes en villégiatures dans les gites et dans la maison d’hdtes pour pouvoir se
de metres de I’habitation. réunir.
Situé a moins de 300 m d’une borne incendie Situé a moins de 300 m d'une borne | Un étang de 1000m2 répertoriée par le SDIS comme point d’eau naturel est situé a
o % incendie 195 metres de la dépendance.
3§
g=
La construction est usuellement utilisée comme | La construction est dans un hameau habité. | La construction est usuellement utilisée comme annexe a I’habitation avec pour
annexe a habitation, I'atelier étant situé dans la | Le changement de destination n’entrainera | partie un petit atelier, des toilettes existantes du temps de la distillerie et
3 maison. Le changement de destination doit | pas une augmentation significative des | conservées. Au niveau électrique la puissance déja existante sera suffisante. Le
§ permettre de transférer I'activité de la maison a | usages dans le hameau et lors, des besoins | quartier est également desservi par le réseau d’eau potable et ce changement de
P I’annexe et lors n’entrainera pas une évolution | en réseau. destination n’entrainera pas de consommation complémentaire.
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->Objectif
Corriger une erreur matérielle concernant une parcelle identifiée pour un changement de destination. La parcelle AS 0423 a été
listée par erreur, la parcelle concernée par ce changement de destination est la parcelle voisine, AS 235.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.2 : Mixité des fonctions, ainsi que I'annexe au réglement écrit
Parcelle concernée : AS 235  Surface estimée : 2270 m?

Avant Aprées

.“‘x
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4 Bitiment suceptible de changer de destination
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SOORTS-HOSSEGOR

- Objectif :

Afin de reconnaitre les activités existantes sur la place des Landais et éviter le développement d’activités commerciales, la mixité
va évoluer vers une mixité des fonctions limitées (plutdt qu’une mixité renforcée). Les arrieres de la place des Landais resteront
guant a eux a vocation résidentielle exclusive afin d’éviter les changements de destination. La pharmacie déja présente sur la place
restera en mixité des fonctions renforcée en cohérence avec la volonté de la commune de pérenniser cette activité a cet endroit.

Parcelles concernées : AB0200, AB0198, AB0250, AB0249, AB0199, ABO039, AB0236, AB0041
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.2 Mixité des fonctions

Avant Apres

Zone urbalne | mixité des fonctions imitées O Secteur "gelé" dans |'attente d'un Projet
W Zone urbalne : mixité des fonctions renforcés d'’Aménagement Global (PAPAG)
[ Zone urbaine : vocation résidentielle exclusive

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022



Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

C3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES (3.2.3)

AZUR
-> Objectif :
Corriger une erreur matérielle en ce qui concerne I'implantation sur emprise publique dans la zone Urbaine du bourg, actuellement réglementée par une implantation a l'alignement.

Conformément au précédent PLU, il s’agira d’autorise également un retrait de 3 m minimum.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.3 relatif aux implantations par rapport aux emprises publiques.

Avant | Aprées

i
L

T2

D Toute construction doit étre

. L B Toute construction doit étre implantée & Talignement cu en retrait de 3 métres mirkmum
implamée & I'elignement
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SAINT JEAN DE MARSACQ

- Objectif :

Rendre cohérentes les implantations par rapport aux voies sur le quartier route de LOUSTAOU/ de la LAGUE en uniformisant la regle
pour garantir la cohérence de traitement. L'implantation par rapport aux voies sera de 5 metres.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.3
Avant Apres

I Toute oonelruCtion doit dire implantis e reiail 08 5 metres misimum,
L rokrak sam de 13 mitrms mnimm b laeg des RD 33, 130 et 465,
Regles partoulitnes & Laberme Gofar sur 2one d habitat hors plan masse.

Bl Toute coastnackion dait Stre implertée on retrait de 10 médne= minirum
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SEIGNOSSE

Les modifications du reglement écrit et graphique, sur la Commune de Seignosse, ont pour objet de permettre une meilleure maitrise de la densification du tissu urbain, et d’assurer la
qualité architecturale des constructions.

Il s’agit tout d’abord, de favoriser la densification d’une zone centrale dans le bourg, ou sont concentrés |'essentiel des services a la population (commerces, professions de santé,
services publics) et d’y privilégier des formes baties compactes. Pour ce faire, les emprises au sol ainsi que les hauteurs maximales autorisées ont été augmentées, et les exigences en
matiere de surfaces de pleine terre diminuées. Les regles d’'implantation sont également allégées, pour optimiser la constructibilité du foncier.

Ce secteur central présente deux sous-niveaux de densification. Dans la zone Coeur de Bourg, constituant I’hyper centre de la commune, les régles en matiére d’occupation du sol ont
pu étre particulierement minimisées, pour poursuivre un processus de densification déja engagé. En effet, ce secteur comprend déja des ensembles collectifs en R+2. L’ajout d’un niveau
en attique ou en comble a pour but d’améliorer la qualité des logements, en proposant des terrasses ou des mezzanines, afin de compenser la perte de jardins.

Autour de cette zone centrale, une seconde couronne périphérique a été définie pour assurer la transition entre le tissu dense du Coeur de Bourg et la zone pavillonnaire périphérique.
Les regles ont été ajustées pour permettre I'émergence de formes urbaines intermédiaires.

Il s’agit ensuite de préserver la qualité du cadre de vie dans les quartiers périphériques, essentiellement composés d"habitat pavillonnaire. Les modifications apportées ont pour objectif
de gérer l'intégration urbaine et paysagere des futures constructions, en limitant notamment les emprises au sol selon la superficie du terrain. Ces regles cherchent a limiter les ruptures
de formes urbaines, qui sont souvent a I'origine de problématiques de covisibilités et de dénaturation du paysage urbain. La densification est ainsi priorisée sur les espaces centraux sur
lesquels le processus a déja commencé, et pourra se poursuivre progressivement, au fil des révisions du PLUi et de I'évolution de I'enveloppe urbaine, vers les quartiers périphériques.
Dans ces secteurs pavillonnaires, il s’agit enfin de limiter les possibilités de développement de I'habitat en lien avec les capacités des réseaux. Les voiries de lotissement sont en effet
souvent sous-dimensionnées pour accueillir des flux de véhicules supplémentaires. De méme, les surfaces de pleine terre sont augmentées pour faciliter la gestion des eaux pluviales a
la parcelle.

Un traitement particulier en termes d’emprise au sol a été retenu pour les constructions situées sur la dune ou en pied de dune. Sur ces secteurs, les problématiques de migration
dunaire et d’érosion du trait de cOte, associées aux enjeux paysagers du site inscrit, justifient de limiter les emprises au sol des constructions a 20%.

Enfin, dans un souci de qualité urbaine et paysagére du développement urbain, des regles d’aspect extérieur ont été définies en partenariat avec I'architecte-conseil de la Commune,

afin de valoriser les spécificités architecturales de Seignosse dans les nouvelles constructions ainsi que pour les rénovations. Un degré spécifique a ainsi été établi, en distinguant, pour
certaines regles, le secteur Océan du secteur Bourg, en raison de leurs particularités architecturales.
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- Objectif :

Afin de permettre une meilleure maitrise de la densification du tissu urbain par des regles de gabarits autorisant une intensification urbaine graduelle de I’hypercentre vers le tissu
pavillonnaire périphérique. De nouvelles regles concernant les implantations sur emprises publiques vont étre mise en place afin de pouvoir définir deux zones distinctes :

Une zone centre dans laquelle toute construction devra s’'implanter entre |'alignement des voies et I’'emprise publique et avec un recul de 5 metres maximum

Une zone péricentrale dans laquelle toute construction devra étre implantée avec un retrait compris entre 3 metres et 5 métres maximum.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.3

Avant Aprés

B Toute construction doit &tre implantée en retratt de 5 métres minimum, ik el AR it LR T TR
Le retrail sera de 10 métres minimum ke long des RD 33, 133 et 485, _Et;m Mm“uf::.m —— — -
Régles particulizres a Labanne Oodan sur zone dhabitat hors plan masse. B ] ] )
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SOORTS HOSSEGOR

- Objectif :

En centre-ville d’"Hossegor, la dérogation qui existant dans le PLU va étre réintroduite et venir compléter la regle déja existante en ce
qui concerne l'alignement des vitrines commerciales en rez-de-chaussée. La légende sera complétée avec: « Dans le cas de
I'aménagement de locaux commerciaux au niveau de constructions existantes, leur profondeur sera déterminée par la distance entre
la facade existante et I'alignement moins 1 métre réservé aux piétons »

Cette modification entraine la modification de la Iégende plan 3.2.3

Avant Apres
[ Towte construction dalt #re implartde & 4 misres en rebad de |'algrement [ Toute construction doit &re implantée 3 4 métres en retrait de 'alignement
QI NLEY TR, au nu du mur.
o refraik sery porte & 7 metres sur une Birpeur masminke de & mbties Ce retrait sera porté & 7 métres sur une largeur maximale de & métres
dans le cas ol un arbre d'ssseres locale ou remarguable et & cormerer, dans le cas ol un arbre d'essence locale ou remarquable est 3 conserver.
Les kaaUs Comimnartiais Constrils £ avant 0es mnstrnatons dont i faaEde Les locaux commerciax construits en avant des constructions dont |a fagade
an rar-geerngEscts act un rornmae soet autorisés e récarse dtra festds en rez-de-chaussée est un commerce sont autorisés sous réserve d'étre limités
e hauteur pu reg-de-chausste. docouper in laegeur du coreneroe dont elle déoend, mha:tetraurez—drduumée,d’om?uhhrgeurchcmnmcedmteledépad
(Favol ure pofondeur ds 3m ek un débord o8 ol d'Lim {passage couveit) d'avair une profondeur de 3m et un débord de toit d'im (passage couvert).

Dans le cas de 'aménagement de bocaux commerciaux au niveau de constructions existantes,
lewur profondeur sera déterminée par la distance entre la fagade existante et I'alignement
moins 1 métre résarvé aux pigtons
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C5. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS (3.2.5)

ANGRESSE

-> Objectif :

Corriger une erreur matérielle dans la reprise de la zone Uhn du PLU communal de 2018 fixant une emprise au sol a 0% sur 3 secteurs et
autorisant uniguement la consolidation du batiment existant. Ce classement spécifique s’est basé sur la fragilité des sols et sur une
reconnaissance de la Commune en état de catastrophe naturelle. En effet, actuellement 2 secteurs sur 3 bénéficient a tort d'une
emprise au sol réglementée a 30% et 22%.

En conséquence cette modification entraine la modification du plan 3.2.5 relatif a 'emprise au sol.
Avant Apres

,.'." .

74 0 % sauf travvoux die remise By normes et poasibilbes d'edermions
régies par le réglement St
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LABENNE

- Objectif :
Sur le secteur de Berhouague, en complément des régles inscrites dans le reglement écrit la légende du document graphique 3.2.5

va étre reformulée concernant I’'emprise au sol a 0% : « 0% sauf travaux de mises aux normes ou extensions limitées a Labenne ».

Cette modification entraine la modification de la Iégende du plan 3.2.5

Zonage/Avant Apres
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- Objectif :
Afin de répondre aux projets commerciaux Avenue de la Plage, la légende du plan 3.2.5 va étre modifiée en ce qui concerne les secteurs avec une emprise au sol de 32% et 35% : «
Regle particuliere pour les projets exclusivement commerciaux (Cf. reglement écrit) ».

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.5

Avant Aprés
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SAUBUSSE

- Objectif :
Pour une raison d’équité la régle de I’'emprise au sol sera uniformisée sur toute la commune notamment sur le quartier des Thermes ainsi que sur le secteur

se situant entre le Nord-Ouest du Bourg et I'Est de la zone d’activité Jouandema. L'emprise au sol sera désormais réglementée a 40% sur I'ensemble de la
commune.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.5

Avant  Aprés
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SEIGNOSSE

- Objectif :

Afin de préserver la qualité du cadre de vie dans les quartiers périphérigues, essentiellement composés d’habitat pavillonnaire. Les modifications apportées ont pour objectif de gérer
I'intégration urbaine et paysagére des futures constructions, en limitant notamment les emprises au sol selon la superficie du terrain (hors périmetre de Seignosse Océan). Ces regles
cherchent a limiter les ruptures de formes urbaines, qui sont souvent a |'origine de problématiques de covisibilités et de dénaturation du paysage urbain. La densification est ainsi
priorisée sur les espaces centraux sur lesquels le processus a déja commencé, et pourra se poursuivre progressivement, au fil des révisions du PLUi et de I'évolution de I'enveloppe
urbaine, vers les quartiers périphériques.

Dans ces secteurs pavillonnaires, il s’agit enfin de limiter les possibilités de développement de I’habitat en lien avec les capacités des réseaux. Les voiries de lotissement sont en effet
souvent sous-dimensionnées pour accueillir des flux de véhicules supplémentaires. De méme, les surfaces de pleine terre sont augmentées pour faciliter la gestion des eaux pluviales a
la parcelle.

Un traitement particulier en termes d’emprise au sol a été retenu pour les constructions situées sur la dune ou en pied de dune. Sur ces secteurs, les problématiques de migration
dunaire et d’érosion du trait de cbte, associées aux enjeux paysagers du site inscrit, justifient de limiter les emprises au sol des constructions a 20%.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.5

Avant  Aprés
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SOUSTONS
- Objectif :
Par souci de cohérence avec les parcelles voisines, un secteur va passer de 60% a 50% d’emprise au sol. Les parcelles concernées

sont les parcelles BT 154 a 201 situées au lieu-dit Mautre, route de Tosse.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.5

Avant Apres

=) % 0%
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- Objectif :

Par souci de cohérence avec les dispositions spécifiques liées a I'intérét patrimoniales des parcelles AC 475, AC 474, AC 473, AC 468, AC
470, AC 1279, AC 477, AC 476, AB 47 a AB 50 et AC 1280. L’'emprise au sol va étre redéfini a |la baisse sur les propriétés relevées au titre
de la loi Paysage. En effet les batis relevés comme patrimoine bati remarquable ne permettent pas de modifier la densité du bien. Les
fonds de parcelles situées en zone Naturelle ne seront pas impactées par cette modification (I'emprise au sol en zone naturelle n’est pas
régie par le document graphique)

Parcelles concernées : AC 475, AC 474, AC 473, AC 468, AC 470, AC 1279, AC 477, AC 476, AB 47 a AB 50 et AC 1280
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.5

Avant  Aprés

:
i
&

B non réglementd. Régles particulidres sur fa commune de Labenne

EN 5%

I,
Envoyé en préfecture le 29/06/2023 ,ﬁ%
Recu en préfecture le 29/06/2023 (\Mﬁy
e

Publié le e
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

VIEUX BOUCAU

- Objectif :
Par souci de cohérence, harmoniser les secteurs concernés par une emprise au sol a 30% et 40% : la régle évolue vers une emprise
au sol a 35%. Concernant les autres secteurs les regles restent inchangées.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.5
Avant  Apres

*:

140 % = 35 % - Righs particuibne 2 Labenrs pour ke projets exdusiement commeniaus
of riglemens dnt]
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C6. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (3.2.6)

SEIGNOSSE

- Objectif :

Dans I'objectif de favoriser la densification d’une zone centrale dans le bourg, ol sont concentrés I'essentiel des services a la population (commerces, professions de santé, services
publics) et d’y privilégier des formes baties compactes. Pour ce faire les hauteurs maximales autorisées ont été augmentées. Nous pouvons distinguer 2 secteurs : un secteur central
présente deux sous-niveaux de densification. Dans la zone Coeur de Bourg, constituant I'hyper centre de la Commune, les regles en matiére d’occupation du sol ont pu étre
particulierement minimisées, pour poursuivre un processus de densification déja engagé. En effet, ce secteur comprend déja des ensembles collectifs en R+2. L'ajout d’un niveau en
attique ou en comble a pour but d’améliorer la qualité des logements, en proposant des terrasses ou des mezzanines, afin de compenser la perte de jardins.

Autour de cette zone centrale, une seconde couronne périphérique a été définie pour assurer la transition entre le tissu dense du Coeur de Bourg et la zone pavillonnaire périphérique.
Les regles ont été ajustées pour permettre I'émergence de formes urbaines intermédiaires.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.6

Avant / Aprés
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SOUSTONS

- Objectif :

Ajout d’une regle particuliere pour la commune de SOUSTONS concernant le point de mesure de la hauteur des constructions. Ce nouvel élément sera rajouté dans la légende du plan

Publié le

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

3.2.6 pour les 3 prescriptions impactant la commune : « Pour la commune de SOUSTONS la hauteur est uniquement calculée a I’égout. »

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.6

Avant Apres
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

VIEUX BOUCAU

- Objectif :
Afin de préserver la typicité architecturale de certains quartiers (clos des fermettes et quartier entre la route des lacs et I'avenue de Moisan),
la hauteur des constructions autorisées va changer de R+1 a rez-de-chaussée avec une hauteur maximale de 4 meétres.
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.6
Avant  Apres

N 5 métres 3 MSgout et 3 l'acotére + 8 métres au =R+ D L 5
g e iy faitage [ La hauteur totale des constructions ne peut dépasser 4 métres
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

C7. PATRIMOINE (3.2.7)

AZUR
-> Objectif :
Rectifier une erreur matérielle sur la localisation de la maison Rappold a protéger (identification faite par erreur sur la parcelle

voisine, n°G115).

En conséquence, cette modification entraine la modification du plan 3.2.7 relatif au patrimoine.
Parcelles concernées : G 750

Avant Aprés

o —— s e e

# Elément patrimaonial biti 3 protéger (pour Hossegor, se éférer a la SUF)
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

CAPBRETON

->Objectif

Au titre de l'article L151-19 du code de I'urbanisme, 160 batis de la commune vont étre ajoutés a la liste du Patrimoine annexée au
réglement écrit du PLUi comme éléments patrimonial bati a protéger.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.7 et de I'annexe au réglement écrit.

Parcelles concernées : BT 10 a 15, BT 424, BT 34, BT 23, BT 19, BT 403, BT 53, BT 52, BT 49, BT 338, BS 33, BS 25, BS 214, BS 215, BS 22, BS
5, BS 18, BT 275, BT 279, BT 280, BT 274, BT 425, BT 241, BT 228, BT 236, BT 194, BT 360, BT 363, BT 433, BT 368, BT 144, BT 145, BT 151,
BT 154, BT 48, BT 44, BT 485, BT 166, BT 476, BT 85, BT 82, BT 86, BT 441.

¥  Elément patrimonial biti 3 probéger (pour Hossegor, s réfiérer 4 la SUP)
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Publié le
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Parcelles concernées : BR 19, BR 63, BR 71, BS 152, BS 153 ; BS 154, BS 282, BS 18, BS 121, BS 111 et 112, BS 249, BS 87, BS 42, BS 46, BS 82, BS 211, BS 294, BS 94, BR 124, BR 125, BR 127,
BR 166, BR 167, BR 163, BR 162, BR 160, BP 119, BP 120, BP 124, BP 130, BP 154, BP 114, BP 133, BP 131, BP 386, BP 146 BP 498, BP 426, BP 33, BP 306, BP 304, BP 23, BP 303, BP 241, BP
243, BP 226.

% Elément patrimaonial bt  protéger (pour Hossagor, se référer 4 la SUP)
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Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

Parcelles concernées : BK 146, BK 120, BK 674, BK 123, BK 122, BK 100, BK 98, BK 108, BK 109

Avant  Aprés

¥ Elément patrimonial biti 3 protéger (pour Hossegor, se référer 4 la SUF)

Parcelles concernées : AC 221, AP 417, AP 57, AP 55, AP 51, AP 464 { _ ; ; Avant  Aprés
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Parcelles concernées : AP 194, AP 202, AP 208, AP 305, AP 18, AP 215, AP 216, AP 217, AP 419, AP 220, AR 279, AP 287, AR 146, AR 496, AR 130, AR 301, AR 287, AR 324, AR 412, AR 118,
AR 120-121, AR 197, AR 128, AR 215, AS 351, AS 365, AS 80, AS 328, AS 48, AS 46, AS 278

Avant  Aprés ‘4 LB

..1_ |

i :i"i_’_'- '.'.":I':]

% Elément patrimonial biti 4 probéger (pour Hossagor, se réféner & la SUF)

W ARR FEMANUANE: i pITEigeT
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Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le
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Parcelles concernées : Bl 205, Bl 109, BH 43 et BH 62

Avant  Apres

% Elément patrimanial biti 4 probéger (pour Hossagor, se référer 4 la SUF)

Avant
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

MAGESCQ

->0bjectif
Conformément a la création de la nouvelle OAP sur les parcelles AL 48 et 49, une protection paysagere sera ajoutée sur la parcelle
AL 49 avec I'identification d’un arbre remarquable au Nord ainsi que le repérage, comme élément patrimoniale a protéger, d’'une
maison de maitre sur la méme parcelle.
Parcelles concernées : AL 49
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence, ainsi que I'annexe au réglement écrit.

Avant Apres

Patrimolne batf :

->Objectif Avant Aprés
Afin de limiter la densité et préserver les boisements existants,
des protections paysageres vont étre rajoutées sur les parcelles AAO062 et ABO010.

Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence.

E25 Surface notunclie & protéger
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->Objectif

Au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme, neuf maisons de Maitres ainsi que quatre maisons en bande vont étre ajoutées a la liste du Patrimoine annexée au réglement écrit
du PLUi comme éléments patrimonial bati a protéger.

Parcelles concernées : AL 120, AL68, AL 137, AL 49, AL 92, AL 138, AC 19, AK 65, Al 51, Al 144, Al 3, AB 79

Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence, ainsi que I'annexe au réglement écrit.

Avant Aprés

Patrimoine bat :
 Eément patrimonial bl & protéger (powr Hossegor, sa réfigner d la SUF)
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Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

MOLIETS-ET-MAA
->0bjectif

Sur le quartier de Maa, les espaces de pleine terre vont étre majorés de 40% a 70%, dans |'objectif de préserver sa qualité paysagere.
4 airiaux a protéger sont également identifiées.

Parcelles concernées : AH 158, AH 134, AH 119, AL116, AL117 et AL 191.
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence.
Avant Apres

Patrimoine béti et végétal
23 Airfal {pour Hossegor, se référer 4 la SUP)

= Sacmur da nkglmewssasion
|_"| nEsis g e pour e o
SO G 0 Omtatns IpAafcae DO 500 SRS 80 e A 1 - AN Fapie g TR (FT e T
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Publié le
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->0bjectif
Afin d’assurer la protection des boisements existants sur le site, une protection paysagere : surface naturelle a protéger sera rajoutée sur les parcelles AH 158 et 134 localisées sur le
quartier de Maa.

Parcelles concernées : AH 158 et AH 134
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence.
Avant  Apres

EL Surface noturalbe & prabéger

->0bjectif
Préserver les éléments boisés présents sur la parcelle AV 214 avec I'ajout d’une protection paysagere et le repérage de quelques arbres remarquables. .

Parcelles concernées : AV 214 Surface estimée : 2600 m?
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence.
Avant Apres

Pakrimbine viogatal
AOE Doyl Bl & priswreee [per Horkapr, Frifirer @ is 2085

Pabzimore wigéial 3 probioer (oo Hocerger, i piffnr & b SIF)
A bl rsEaalE & (ot

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022



Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

—0Objectif
Préserver les éléments boisés présents sur certaines parcelles du quartier Grand Biron avec I'ajout d’une protection paysagere des espaces boisés présents.

Parcelles concernées : AX 120, 117, 121, 124, 171, 170, 169, 168,204,203,59,119 Surface estimée : 20919 m?
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséguence.
Avant Apres

Patrimoine viégétal
S Couvert botsé 3 priseryer (pour Hossogor, s référer § la SUF)

->Objectif
Préserver les éléments boisés présents sur les parcelles AV 15 a 17 avec I'ajout d’une protection paysagére des espaces boisés présents : chénes lieges et pins.

Parcelles concernées : AV 15, 16, 17 Surface estimée : 5572m?
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence.
Avant Aprés

Patrimoine végeétal
SN Couvert botsé 3 priseryer (pour Hossogor, se référer & la SUF)
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Publié le
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->Objectif
Préserver les éléments boisés présents sur les parcelles AM 22 et 23 avec |'ajout d’une protection paysagere des espaces boisés présents.

Parcelles concernées : AM 22 et 23 Surface estimée : 6215 m?
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséguence.
Avant  Apres

Patrimoine végétal
TN Couvert bolsé 3 prisseryer (pour Hossegor, se référer § la SUP)

->Objectif
Préserver les éléments boisés présents sur les parcelles AV 67 a 70 avec I'ajout d’une protection paysagére des espaces boisés présents.

Parcelles concernées : AV 67, 68, 69 et 70  Surface estimée : 7600 m?
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence.
Avant Apres

Patrimoine végétal
I Couvert bolsé 3 prisseryer (pour Hossegor, se référer & 1z SUF)
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Publié le
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->Objectif
Au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme, quatre batis vont étre ajoutées a la liste du Patrimoine annexée au réglement écrit du PLUi comme éléments patrimonial bati a

protéger.
Parcelles concernées : AV 69, AV 290, AV 287, AV 140 Surface estimée : 3844m?

Le plan 3.2.7 sera modifié en conséguence.

Avant Apres

Patrimoine bati :
W Eément patrimonial bat @ protéger {powr Hossegar, sa réfdner 3 la SUF)
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Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le
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SEIGNOSSE

->Objectif

Dans un souci de qualité urbaine et paysagere du développement urbain, des regles d’aspect extérieur ont été définies en partenariat avec I'architecte-conseil de la Commune, afin de
valoriser les spécificités architecturales de Seignosse dans les nouvelles constructions ainsi que pour les rénovations. Un degré spécifique a ainsi été établi, en distinguant, pour certaines
régles, le secteur Océan du secteur Bourg, en raison de leurs particularités architecturales.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.7 ainsi que I'ajout d’un nouveau degré architectural
Avant Aprés

R, TR

B Degre 2.3 - Seignosse @ Tissu urbain et dense du centre buui'g
Il Deqré 2.4 - Seignosse : tissu périphérique au centre bourg

Il D=gré 2.5 - Seignosse @ tissu urbain de Seignosse Océan
) 1} -3, ] [ s 1} - -

'li'- i-l = i

B Oogre - Hobdot et oorgs tesditconels

B Dogra d - Tissu pavillormairn

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022



Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

->Objectif
Afin de préserver les couverts boisés et les arbres emblématiques dans le centre-bourg de la commune, une protection paysagere du couvert
boisé sera rajoutée sur les parcelles AK 245, 253, 326 et 327.

Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence.
Avant Apres

Patrimoine végétal
SN Couvert bolsé 3 priseryer (pour Hossogor, e référer § la SUP)
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->Objectif
Afin de préserver les boisements proches du ruisseau et la présence d’une zone humide une protection paysagere du couvert boisé sera ajouté en partie sur les parcelles AK 393, 355,
256 et 46 se situant le long du ruisseau afin de pouvoir imposer une replantation des arbres en cas d’abattage. Sur la parcelle AK 217 le couvert boisé déja présent sera étendu au nord
de la parcelle.
Parcelles concernées : AK 393, 355, 256, 46 et 217
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence

Avant Apres

Patrimoine végeétal
M. Couvert bolsé 3 priseryer (pour Hossogor, e référer & la SUP)

->Objectif
Une protection du couvert boisé sera rajoutée sur la parcelle AA245 et |a parcelle sur le domaine public au nord de la parcelle AA 137. Ces parcelles sont déja concernées par la présence
d’un Espace Boisé Classé (EBC), la protection paysagére va venir préserver le couvert boisé en imposant la replantation des arbres coupés.

Avant Aprés

Parcelles concernées : AA 245 et parcelle sur domaine public
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence

Patrimoine végétal
ANV Couvert botsé 3 prisseryer (pour Hossogor, s référer & la SUF)
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->Objectif
Au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme, 26 batiments du centre bourg de la commune vont étre ajoutées a la liste du Patrimoine
annexée au reglement écrit du PLUi comme éléments patrimonial bati a protéger.

Parcelles concernées : AK 152, AKOOO5, AK 17, AK 18, AK 417, AA 102, AA289, AA211, AA 212, AA 210, AK 37, AK 52, AK 251, AK 326, AK 43,
AK 334, AK 46, AK 216, AA 23, AA28, AA26, AA 20, AA 21, AA 243, AA18 et AA16

Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence

¥ Elément patrimaonial b3t 4 protéger (pour Hossagor, se référer & la SUF)
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SOUSTONS

->Objectif

En complément des batis a protéger, les jardins de représentations, parcs arborés ou boisements remarquables de ces batis seront aussi
préservés au titre d’une protection paysagére : surface naturelle a protéger. Ces protections sont localisées sur la rue Vicomte, Avenue du
Gay, rue Pontneau, rue d’Aste, Avenue du Général de Gaulle, sur le quartier Galleben et quartier de I'Eglise.

Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence. Avant  Aprés

Surface notundlo & pratéger
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

->Objectif
Conformément a 'article L 151-19 du code de I'urbanisme, une protection patrimoniale végétale sera ajoutée sur la parcelle AB 28. Le tilleul présent c6té rue d’Aste sera préservé
comme étant un arbre remarquable a protéger.
Parcelle concernée : AB 0028

Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence.

->Objectif

Au titre de I'article L151-19 du code de l'urbanisme, 2 batiments vont étre ajoutées a la liste du Patrimoine annexée au reglement écrit du PLUi comme éléments patrimonial bati a
protéger.
Parcelle concernée : AW84 et CT243

Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence. Avant  Aprés
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* Elément patrimonial biti 4 protéger (pour Hossegor, se référer 3 la SUF)
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

->Objectif
Suite au jugement du Tribunal Administratif de PAU en date du 29 décembre 2015 (batiment en ruine), la protection patrimoniale au titre de I'article L 151-19 du code de 'urbanisme
présente sur la parcelle AB 436 sera supprimée.

Parcelle concernée : AB 436
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence.

Avant Apres

Patrimoine hat 3
#  Eément patrimeonial bat & probéger {powr Hossogor, s référer 3 la SUF)
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

->Objectif

Redéfinir les motifs de protections de couvert boisé, pour des raisons paysagéeres et non écologiques. En cohérence avec les fiches patrimoniales protégeant les batis et les jardins/parcs
arborés et suite aux résultats de I'étude environnementale, les protections écologiques (corridors en pas japonais) présentes sur certaines parcelles situées sur I’Avenue du Gay et sur
I'espace vert du stade seront remplacées par une protection paysagére des jardins et des arbres remarquables (I'enjeu écologique n’étant pas avéré).

Parcelle concernée : Al 192, 193, 761, 801, 802, 803 et AC 443
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.7 et 3.2.8.

Apres

Avant  Apres

Patrimaing wigetal
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:::: Corridor en pas japonais (surfaces naturelles)
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

VIEUX-BOUCAU

->Objectif
Autitre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme, 3 batiments vont étre ajoutées a la liste du Patrimoine annexée au reglement
écrit du PLUi comme éléments patrimonial bati a protéger.

Parcelles concernées : AL 48, AL 259, AK 544
Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence, ainsi que I'annexe du réglement écrit.

Avant Apres

¥  Elément patrimonial bati 3 protéger (pour Hossegor, s référer 4 la SUP)
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

->Objectif
Suite a de nouvelles régles architecturales sur la commune et aux similitudes réglementaires entre le degré 2.1 et 2.2, les secteurs architecturaux vont étre réduits au nombre de 2.
L'objectif étant d’uniformiser les regles pour les degrés 2.1 et 2.2, devenus une seul degré 2.1 « tissu urbain dense du bourg ancien et son tissu périphérique ».

Le plan 3.2.7 sera modifié en conséquence.

Avant Apres
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

C8. TRAME VERTE ET BLEUE (3.2.8)

AZUR
-> Objectif :
Rectifier une erreur matérielle sur la délimitation d’un espace boisé classé (EBC) qui empiéte sur des batiments (ateliers municipaux).

Parcelles concernées : G1062, G572, G 571, G0911

Avant

Ol Egpacas bomés dacsés hoes Lok Lidoeal
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

MAGESCQ

-> Objectif :
Suite a une erreur matérielle, rectifier la bande tampon autour des fossés/ cours d’eau au Sud de la ZA Tinga et le long de I'A63.
Conformément au reglement écrit, en zone urbaine un espace tampon de 4 metres doit étre appliqué et en zone agricole et naturelle un

espace tampon de 25 métres est demandé.

Avant Apres

Trame blage
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

MESSANGES

->Objectif

Ajout d’une protection environnementale sur la parcelle ADO165 en continuité avec la prescription environnante déja
existante. La maison ainsi que I'annexe ont été détourées afin de permettre la réalisation de travaux sur la construction
existante.

Parcelles concernées : AD0165 .

:::¢ Corridor en pas japonais (surfaces naturelles)
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

MOLIETS ET MAA

->Objectif
Afin d’étre en cohérence avec la présence d’une protection écologique la partie Sud de la parcelle AV 138 et qui s’étend sur les parcelles environnantes. Le corridor en pas japonais
présent, sera étendu sur I’'ensemble de la parcelle. Il s’agit d’une parcelle boisée avec la présence de beaux arbres et de pins.

Parcelles concernées : AV 138  Surface estimée : 3844m?
Le plan 3.2.8 sera modifié en conséquence.
ant

it Corridor en pas japonais (surfaces naturelles)

-> Objectif :

Rectifier une erreur matérielle sur la délimitation d’un espace boisé classé (EBC) qui empiete sur le domaine public. Il y a
une reprise de la délimitation du PLU.

Parcelle concernée : AZ 364

O Espacss bomés dassds hoes Lok Lidoal
3] Réservoir de biodiversite
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SAINT GEOURS DE MAREMNE

-> Objectif :

Suite a une erreur matérielle, un détourage de 100 meétres du réservoir de biodiversité présent sur la parcelle BYO029 sera effectué
autour des serres autorisées sur la base du PLU de la commune en 2020. Cette rectification interviendra dans I'objectif d’étre en
cohérence avec l'autorisation délivrée (DP04026120D0008) par le Maire le 28/02/2020 avant I'opposabilité du PLUi de MACS.

Parcelle concernée : BY29
En conséquence cette modification entraine la modification du plan 3.2.8
Avant Aprés

il
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SAINT-MARTIN DE HINX

->0bjectif

Corriger une erreur matérielle concernant la trame bleue se situant en zone urbaine. Conformément au reglement écrit la zone F

tampon impactant les parcelles H1482 et H1671, H1103 et G0524 sera réduite a 4metres.
Parcelles concernées : H 1482, H1671, H 1103 et G0524

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.8

Avant Aprés
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

->0bjectif

Corriger une erreur matérielle concernant la présence de corridor en pas japonais sur certaines parcelles de la
commune notamment des parcelles situées en zone agricole. La protection écologique présente sur les parcelles
A0017 et 0018, A0457 et parcelles mitoyennes ainsi que la parcelle A428, sera remplacée par un réservoir de
biodiversité.

En effet une erreur de prise en compte issu du PLU a été faite en ce qui concerne un zonage archéologique.
Conformément au diagnostic agricole réalisé par la Chambre d’Agriculture une exploitation agricole est bien

présente sur la parcelle A0428, le corridor en pas japonais sera remplacé par un réservoir de biodiversité et un détourage autour des batis par un buffer de 100m sera réalisé tout en
préservant les boisements.

Parcelles concernées : AO017, A0018, A0457 et A0428
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.8
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023

Recu en préfecture le 29/06/2023 s
O
[Tk

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

->Objectif
Afin de corriger une erreur matérielle et en cohérence avec I'autorisation d’urbanisme délivrée : un détourage de 100 metres du réservoir de biodiversité sera effectué autour d’un

batiment agricole, actuellement non-visible au cadastre.

Parcelles concernées : F 285
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.8

Avant Apres

Zone agricole et naturelle (A &t N)
Zoeve agricole
9 Tone ralundle

E= Réservoir de biodiversité
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SAUBUSSE

->Objectif
Afin de rectifier une erreur matérielle et pour faire suite a la réalisation d’une nouvelle étude environnementale sur la zone 2AU économique portée

par MACS, la délimitation du réservoir de biodiversité sera revue sur la partie qui empiéte sur cette zone 2AU éco. Le corridor en pas japonais
présent le long de la route sera quant a lui maintenu.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.8

Avant

E- Réservoir de biodiversité 5 Corridor en pas japonais (surfaces naturelles)

K Zone 2AU dont M'urbanisation est soumise & modification -
du PLUI
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SEIGNOSSE

->Objectif
Créer un espace boisé classé (EBC) sur la parcelle AAO011 tel qu’existant au PLU. La parcelle se situe sur un tuc planté ayant
valeur paysagere qui se fonde également sur la présence de chénes sur la parcelle.

une

Parcelles concernées : AA 0011
Le plan 3.2.8 sera modifié en conséquence

OHC Egpaces bokés dassss hors Lot Liboral
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

S
Ln-@kﬁ}

- Objectif :

En lien avec la Réserve Naturelle Nationale (RNN) de I'Etang Noir et sur la base de leur diagnostic hydrographique récent de tous les fossés fait dans le schéma directeur d’assainissement.
Un renforcement des protections autour de I'étang et des simulations de zone tampon autour du ruisseau de Palue, une trame bleu complémentaire sera ajoutée. Cet ajout entraine la
modification de la bande de recul le long du ruisseau de Palue. Le calcul de la bande de recul sera pris par rapport aux berges et non a I'axe du cours d’eau.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.8
Avant  Apres

Trame blaue
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->Objectif

CTARNEH
P

Envoyé en préfecture le 29/06/2023 &
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
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S
TR

Corriger une erreur matérielle sur la délimitation d’un Espace Boisé Classé (EBC), situé sur le parc urbain des Bourdaines, débordant sur le stationnement, le sentier piéton et le domaine

public.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.8

N
/ ,@::r.’l\ =
—1% 1?% z'l'

->Objectif

Apres

OiC Espaces bosés dassds hos Lok Litoral

Rectifier une erreur matérielle dans la délimitation d’un espace boisé significatif au niveau de I'extrémité Est du golf. Contrairement au critere retenu pour délimiter les EBS dans ce
secteur, tels que présentés en CDNPS, et liés a « des dunes anciennes boisées de type parabolique, tres étroites, tres dentelées et trés hautes (>50m) », on note que la topographie du

lieu ne correspond pas : les courbes

de niveaux indiquent des hauteurs de I'ordre de 10-15 m. Le précédent zonage Ug du PLU, correspondant a la ZAC du Golf et a ses éléments

structurants (parcours, voirie, stationnement, aménagements paysagers), sera donc repris.

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.8

Espaes bodses significatil deda Lo Lgral
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SOORTS HOSSEGOR

- Objectif
Rectifier une erreur matérielle dans le classement en Espace Boisé Classé (EBC) d’une partie du parc urbain de Rosny. Cette protection

d’ordre écologique sera remplacée par une protection paysagere, couvert boisé a préserver, sur la totalité du périmétre du parc urbain.

Parcelle concernée : BNO132
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.7 et 3.2.8

Avant Apres
Plan 3.2.7
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

TOSSE

->Objectif
Création d’une trame bleue complémentaire (rue de carrére/rue des arbousiers) pour faire suite au résultat d'une étude
environnementale menée autour du ruisseau du Cousturé. Une zone humide a été repérée par le bureau d’étude sur les parcelles AL 256,

257,88, 192 et partiellement sur les parcelles AL 256, 257 et 191. La volonté est de freiner Iartificialisation des sols et de protéger la faille
entourant le « canyon ».

Le plan 3.2.8 sera modifié en conséquence.

Avant  Apres
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023

Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

->Objectif

Corriger une erreur matérielle sur les parcelles AD 510, 511, 512, 197 concernant la trame bleue et sa zone tampon. En effet les
parcelles se situant en zone urbaine vont avoir une zone tampon qui va passer a 4meétres conformément au réglement écrit (et
25m).

non

Parcelles concernées : AD 510, 511, 512, 197 et 259
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.8
Avant  Aprées

Cours d'eau et surfaces en sau

->Objectif
Corriger une erreur matérielle sur les parcelles AA 14, 637, 638, 6 et 5 concernant la trame bleue et sa zone tampon. En effet les parcelles se situant en zone urbaine vont avoir une
zone tampon qui va passer a 4metres conformément au reglement écrit.

, Avant Apres
Parcelles concernées : AA 14, 637, 638,6 et 5 _
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.8

-

Cours d'eau et surfaces en eau
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

VIEUX-BOUCAU

->Objectif
Préserver le couvert boisé présent sur la parcelle AL 48 et limiter toute évolution excessive du bati: une protection d’ordre
écologique sera ajoutée sur les boisements existants, en cohérence avec la parcelle mitoyenne.

Parcelles concernées : AL 48,
Le plan 3.2.8 sera modifié en conséquence.

::2: Corridor en pas japonais (surfaces naturelles)
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

C9. RISQUES (3.2.9)

ALEA FEU DE FORET

—0Objectif

A la demande des services de I'Etat, la connaissance de I'aléa feu de forét a été mis a jour en particulier pour intégrer les campings (conformément a I'atlas de la DDTM de 2011 les
soumettant a un aléa fort). A contrario les zones baties sont excluent du périmetre d’aléa (conformément aux données plus fines et récentes produites dans le cadre de PLU postérieurs
a 2011). Les communes concernées par cette mise a jour sont les communes de : Azur, Moliets et Maa, Capbreton, Josse, Labenne, Messanges, Saubion et Seignosse.

Cette modification entraine I'ajout d’une nouvelle annexe au PLUi et I'ensemble des plans est disponible en annexe de la notice explicative
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

ALEA REMONTEE DE NAPPES

—0Objectif

e Mise a jour de la donnée sur I'aléa remontée de nappes qui datait de 2011, entrainant la dissociation de deux phénomeénes, entre inondation de cave et débordement de

nappes. Ces zones sont établies a partir des éléments du porter a connaissance de |'Etat (données BRGM de 2018) ou a partir des éléments plus récents constatés suite aux
inondations récentes (commune de Labenne).

e Lamise a jour de cette donnée entralne la modification du plan 3.2.9 pour les 23 communes
e L’ensemble des plans comparant les plans avant et aprés le projet de modification n°3 du PLUI est disponible en annexe de la notice explicative

Exemple de cartographie sur la commune de LABENNE illustrant les risques identifiés lors de I'approbation de la Modification n°1 et lors du projet de Modification n°3
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Exemple du plan 3.2.9 sur la commune de Labenne

Apres

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023

A
Recu en préfecture le 29/06/2023 ‘:\ A

S
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Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

C11. EMPLACEMENTS RESERVES (3.2.11)

AZUR Avant Aprés
ad

- Objectif : N/ ":. P
Instaurer un emplacement réservé AZUO4 sur la partie de la parcelle G133 située en zone Urbaine, en vue d’un - . .} :":”".":' \Z‘\ projet
d’aménagement global du centre-ville. Cet emplacement réservé aura pour destination du stationnement, des 0 ‘e AP 1
commerces et du logement. - ¥ 0’ » 7 g
Bénéficiaire : commune  Superficie : 2416 m? i @“. :," 4 ; _-'I' _' ‘

B2 ha "'\ .s 5 m
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.11 (emplacement réservé) . e .':‘ % o: --,\
Parcelle concernée : G 133 u b SR T

[ Empiacements réservés

- Objectif :

Avant Apres

Instaurer un emplacement réservé AZUQ5 sur la parcelle G 330, en vue de la réalisation d’une voie verte.

Bénéficiaire : commune  Superficie : 1149 m?

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.11 (emplacement réservé)
Parcelle concernée : G 330 .. tu
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CAPBRETON

- Objectif :
Dans I'attente de la finalisation de I'’étude urbaine conduite sur le boulevard des Cigales et les entrées de ville Nord et Sud de Capbreton, instaurer
un Périmeétre de Gel dans I'Attente d’un Aménagement Global (PAPAG) sur la parcelle n°BE0038 (ENEDIS).

Cette modification entraine la modification de tous les plans, sauf les plans 3.2.7 a 3.2.9 relatifs au Patrimoine, a la Trame Verte et Bleue et aux
Risques.

Avant Apres

O Secteur "gelé" dans I'attente d'un Projet
d'Aménagement Global (PAPAG)
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LABENNE

- Objectif :

Création de trois emplacements réservés LAB71, LAB72, LAB73 a destination d’équipements pédagogiques et culturels (parcelles AK 160, AK
2 et AL 81)

Bénéficiaire : la commune Superficie :2738 m?

Création d’un emplacement réservé LAB74 a destination d’espace et services publics (parcelle AL 66)
Bénéficiaire : la commune — Superficie : 177 m?
Ces modifications entrainent la modification du plan 3.2.11 (emplacement réservé)

[ Emplacements réservés

Avant Apres
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MAGESCQ

- Objectif :

Rectifier le tracé de 'emplacement réservé MAG13 au Nord-Ouest de ’'OAP n 1 ° en vue de I'aménagement d’un cheminement
doux afin de pouvoir traverser le ruisseau. Cet emplacement réservé sera également agrandit vers le sud de I'OAP n°1,
permettant de relier le quartier de I'Arcolan a I'école. L'emplacement réservé MAG16 dédié a une desserte locale sera supprimé
car aucun acces véhicule n’est pas souhaité.

Bénéficiaire : Commune Superficie estimée : 1350.73 m?
Parcelle concernée : AL0017, AL 0018 et AL 0020
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.11

{ o e e o s Cawe o | [=n [maremmm o [comrars [1mam
!mllu!mmmm o o] i}
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ORX

- Objectif :

Modification de la destination de I'emplacement réservé ORX02, actuellement destiné a la création d’un espace vert, vers un
équipement d’intérét collectif. Le périmetre de cet emplacement réservé sera augmenté vers le Sud selon les besoins identifiés
dans I'étude du CAUE.

Bénéficiaire : lacommune  Superficie : 874 m?
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.11 (emplacement réservé)
Parcelle concernée : D 963

Zonage/ Avant Aprés
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- Objectif :

Modification de la destination de I'emplacement réservé ORX01, actuellement destiné a I’extension du cimetiere, vers un équipement
d’intérét collectif. Cet emplacement pourrait étre un jardin public qui assurerait la liaison piétonne entre I'OAP n°1 et le centre bourg, si
besoin un batiment d’intérét public pourra s’intégrer dans cet espace vert situé en zone U.

Bénéficiaire : lacommune  Superficie : 1643 m?

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.11 (emplacement réservé)
Parcelles concernées : D 1087p, D 1086, D 1088, D 1090
Zonage/ Avant Aprés
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- Objectif :
Instaurer un emplacement réservé (ORX05) a destination de la création d’équipement sportif sur les parcelles D604, D617, D126p et
D567p. Les aménagements sportifs envisagés pourraient étre un terrain de sport enherbé, un minigolf et un parcours VTT pour enfants.

Bénéficiaire : lacommune  Superficie : 16085 m?
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.11 (emplacement réservé)
Parcelles concernées : D604, D617, D126p, D567p

[ Emplacements. réserves
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- Objectif :

Restaurer les de chemins ruraux en créant des emplacements réservés et ainsi pouvoir reconstituer la continuité de ces liaisons, en
éliminant le risque d’une privatisation compléte.

Instaurer un emplacement réservé, ORX08 sur les parcelles D419 et D790 afin de rétablir la liaison entre le Tuc et Gracian

Instaurer deux emplacements réservé sur les parcelles D072 et D774 (ORX06) afin de rétablir la liaison entre Monplaisir et le bourg en
passant par le chemin du Hiquet. Ainsi que la liaison piétonne entre le chemin de Minjotte et Hiquet.

Instaurer un emplacement réservé sur les parcelles C405 et C508 (ORX07) dans le but de rétablir la continuité du domaine public du chemin
du Luc entre Bordenave et Le Jardin.

Bénéficiaire : la commune Superficie estimée : 2509 m?
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.11 (emplacement réservé)
Parcelles concernées : D419, D790, D072, D774, C405 et C508

Avant Aprés
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- Objectif :
Le périmétre de 'OAP n°2 sera réduit sur sa partie sud au profil de la création d’un emplacement réservé ORXQ9, pour la réalisation d'un
projet afin d’y implanter le nouveau cimetiére avec son parc de stationnement.

Bénéficiaire : lacommune  Superficie : 2209 m?
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.1 a 3.2.7 et 3.2.11 (emplacement réservé)
Parcelle concernée : C 607

Zonage/ Avant Aprés

i Périmetre de 'OAP

[ Emplacements réservés
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SAUBRIGUES

- Objectif :

Suppression de I'emplacement réservé : SABO3 suite a une délibération de la commune de SAUBRIGUES en date du 18 mai 2021 sur la
renonciation de cet emplacement réservé.

Changer la destination de I'emplacement réservé SABO2 pour un projet d’extension du hall des sports et étendre son périmetre en
cohérence avec le permis d’aménager obtenu. La nouvelle destination de cet emplacement réservé sera : stationnement et équipement
public.

Bénéficiaire : Commune Superficie estimée : 2160 m?

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.11 (emplacement réservé)

Parcelles concernées : AB 533, AB 165, AB 164

[ Emplacements réservés
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SAUBUSSE

- Objectif :

Création d’'un emplacement réservé SAUQ5 sur la route du lavoir et en continuité avec la route de la gare en vue de 'aménagement
de la voie et la réalisation d’un chemin piéton. Un emplacement réservé, SAUOS, sera ajoutée sur la rue du port en remontant jusqu’a
I'intersection rue Lacave, a destination de la création d’un chemin piéton. Un emplacement réservé SAUO7 sera également ajouté sur
la parcelle D 790 avec pour destination : un équipement d’intérét public.

Bénéficiaire : Commune Superficie estimée : 10543 m?
Cette modification entraine la modification du plan 3.2.11 (emplacement réservé)
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SEIGNOSSE

- Objectif :

Dans l'attente de la finalisation de I'étude architecturale sur le secteur du Coeur de Bourg, qui permettra d’aboutir a la création d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP), instaurer un PAPAG.

Ces modifications entrainent la modification de tous les plans, sauf les plans 3.2.7 a 3.2.9 relatifs au Patrimoine, a la Trame Verte et Bleue et aux Risques.

Zonage/ Avant Aprés

[ Secteur "gelé" dans I'attente d'un Projet
d'Aménagement Global (PAPAG)

-> Objectif :
Suite a la réduction du périmétre de I'OAP n°3, I'emplacement réservé SEIO6 a destination de I'aménagement d’un carrefour n’est plus nécessaire, ce dernier sera retiré de la liste des
emplacements réservé de la commune.
Parcelles concernées : AEQ115, Al0107,
Ces modifications entrainent la modification du plan 3.2.11
Avant | Apres

SELoG Amenagement du carmefour Commune 122,37
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SOUSTONS

-> Objectif :

Retirer le secteur de PAPAG situé rue d'ASTE a Soustons, suite a la délibération du Conseil Municipal qui valide le projet prévu et demande la

du PAPAG.

Cette modification entraine la modification de tous les plans, sauf les plans 3.2.7 a 3.2.9 relatifs au Patrimoine, a la Trame Verte et Bleue et aux

Risques.

Parcelles concernées : ABOOO5, ABOOO1, AB0407, AB0336, ABO0O09, ABO0O6

M Sactour

Zonage/ Avant Aprés

gele” dans lattents dun Projet

d'aminagement Global (PAPAG)
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TOSSE

- Objectifs :

Création d’'un emplacement réservé TOS21 a I'angle de la route de Seignosse (av de Gaulle) et la rue du Marensin pour un aménagement de la
voierie afin de venir sécuriser le carrefour.

Parcelle concernée : AR 105. Bénéficiaire : la commune — Superficie : 50.48 m?

Création d'un emplacement réservé TOS22 sur la parcelle AA 130, face a la Mairie pour équipement publics et aménagement foncier de
I'ensemble en lien avec le patrimoine communal.
Parcelle concernée : AA 130. Bénéficiaire : la commune — Superficie : 358 m?

Ces modifications entrainent la modification du plan 3.2.11 (emplacement réservé)
Zonage/ Avant Apres
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VIEUX BOUCAU

- Objectif :

Création d’un emplacement réservé VIE23 sur la parcelle ALO036 a destination de logements sociaux, en complément du secteur de mixité

sociale a 100%.

Bénéficiaire : la commune — Superficie : 5154 m?

Cette modification entraine la modification du plan 3.2.11 (emplacement réservé)

Parcelle concernée : ALOO36

- N e & -
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Zonage/ Avant Aprés
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D. OAP : ADAPTER LE PLUI A L'EVOLUTION DES PROJETS SUR CERTAINS SITES

CAPBRETON

-> Objectif :

Etendre le périmeétre du secteur d’OAP en vocation d’habitat du centre-ville de Capbreton, sur I'h6tel de la pergola (par souci de cohérence
I'unité fonciere) et sur I'arriere du marché couvert (en cohérence avec |'étude urbaine en cours).

Cette modification de périmetre d’OAP entraine les modifications des plans 3.2.1 2 3.2.7 et de 'OAP n°2.

Parcelles concernées : AR0211/0212 et ARO070

2 Périmetre de I'OAP
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-> Objectif :

Gestion des eaux pluviales :
- Mise a jour concernant I'organisme compétent en terme de gestion des eaux pluviales

Risques :

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
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- Anpartir des éléments du porter a connaissance de |'Etat les dispositions réglementaires concernant les secteurs concernés par I'aléa nappe sub-affleurante ont été mise a jour.
- Les éléments relatifs aux risques connus sont désormais soumis au PPRL suite a son approbation.
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-> Objectif :
Organisation des déplacements
- Suppression de la reglementation applicable en terme de desserte des terrains par les voies concernant I'OAP n°2.
- Concernant les besoins en matiere de stationnement, suite a I'approbation du PPRL les régles de ce dernier priment sur 'ensemble des régles du PLUi
- Augmenter les attentes pour le stationnement (concernant les constructions a usage d’habitat) au sein de ’'OAP n°1, avec 1.5 places arrondi au supérieur pour chaque logement.
Un emplacement pour chaque logement étant insuffisant. De plus, I'exigence d’une place supplémentaire par tranche de 5 logements est revue a la baisse concernant le
stationnement visiteur. Une exigence concernant les places aériennes a été ajoutée ainsi qu’une indication spécifique concernant I'implantation sur des places sur I'emprise
du terrain.
- Ausein de I'OAP n°2 le nombre de place de stationnement est augmenté avec une possibilité de majoration en fonction des caractéristiques de la parcelle et du projet.

Avant
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-> Objectif :

Au sein de 'OAP a vocation économique : OAP Cigale
Rectification concernant 'emprise au sol des constructions, le ratio des espaces batis/artificialisés a été majoré avec un maximum de 75% au lieu de 70%. En ce qui concerne
les espaces de pleine terre non imperméabilisé le ratio a été revu a la baisse, il est désormais a 25% au lieu de 30%.

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le
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ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

Concernant les besoins en matiére de stationnement : élargissement du périmétre d’application des places de stationnement avec un revétement perméable et infiltrant en
imposant désormais un minima a 50%. Ce champs d’application est ouvert pour toute création ou modification de surface de stationnement.

Avant Apres

Emprise au sol des constructions :

Il est retenu pour I'ensemble du secteur un ratio minimum 70/30: 70%
d'espaces batis/artificialisés et 30% d'espace de pleine terre non
imperméabilisé afin de préserver une aération du tissu urbanisé et
conserver une part minimale d'espaces perméables contribuant a la
gestion des eaux pluviales. Ce ratio peut &tre porté jusgu'a 60% d'espace
de pleine terre conformément aux secteurs identifiées sur le plan
patrimonial.

Emprise au sol des constructions :

Il est retenu pour I'ensemble du secteur un ratio minimum #8-75%/38
25%: #8-75% maximum d'espaces batis/artificialisés et 38-25% minimum
d'espace de pleine terre non imperméabilisé afin de préserver une
aération du tissu urbanisé et conserver une part minimale d'espaces
perméables contribuant 3 la gestion des eaux pluviales. Ce ratio peut étre
porté jusqu'a 60% d'espace de pleine terre conformément aux secteurs
identifiees sur le plan patrimonial.

BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT
Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies publiques
les constructeurs doivent aménager un nombre de places de stationnement
correspondant aux besoins de la clientéle et des employés.
Pour un confort d'usage, il est recommandé des dimensions minimales de
2,5*5m pour les véhicules légers, ainsi que 12 & 15m? d'espace disponible
pour les mangeuvres
L'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes d'un commerce soumis & l'autorisation
d'exploitation commerciale, ne peut excéder un plafond correspondant aux
3/4 de la surface de plancher des batiments affectés au commerce.
Toute création de surface de stationnement devra comporter des places
avec revétement perméable et infiltrant & hauteur de 50%.

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies publiques
les constructeurs doivent aménager un nombre de places de stationnement
correspondant aux besoins de la clientéle et des employés.

Pour un confort d'usage, il est recommandé des dimensions minimales de
2,5%*5m pour les véhicules |&gers, ainsi que 12 & 15m* d’espace disponible
pour les manceuvres

L'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes d'un  commerce soumis & |'autorisation
d'exploitation commerciale, ne peut excéder un plafond correspondant aux
3/4 de la surface de plancher des batiments affectés au commerce.

Toute création ou modification de surface de stationnement devra
comporter des places avec revétement perméable et infiltrant & hauteur de
50% minimum.
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LABENNE
-> Objectif :
Evolution du schéma d’aménagement de I'OAP n°2, concernant la future desserte du lotissement communal « Les Fougéres » sur la phase 1. Un acces commun sera a réaliser en

concertation avec I’Hélio-marin et le Conseil Départemental. L'aménagement d’un carrefour ou tourne a gauche est maintenu afin de sécuriser les déplacements.

Schéma d’aménagement Avant Aprées
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-> Objectif :

Evolution du schéma d’aménagement de I'OAP n°3, ne conduisant pas a une évolution du nombre de logements. Cette évolution permet de pouvoir faire du R+1 au Nord Est du site. Il
s’agit ici de préserver un espace de nature au Sud (présence d’especes a protéger) et d’avoir une nouvelle répartition des densités au sein de I’'OAP, allant du terrain a batir au R+1 et
R+2.

Cette modification entraine du schéma d’aménagement de I'OAP n°3.

Schéma d’aménagement de I’'OAP n°3 [ Avant Apres
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->Objectif :
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Maitriser le rythme de développement de la commune en précisant I'échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation : I'OAP n°1 sera ouverte a compter de 2027 pour |'opération
n°1 ainsi que I’OAP n°6 avec une obligation de démarrer les travaux c6té rue de Bellocq et Arbousiers avec un carrefour a créer.

Avant Apres
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-> Objectif :

Préciser les implantations des constructions sur limite séparative ainsi que les dérogations s’y afférant.
Il préciser également que les régles générales d’'implantation ne concerne pas les annexes et les piscines qui peuvent s'implanter a l'arriere de la construction principale sans

référence d’alignement.
Avant Aprées
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-> Objectif :

En densification/ renouvellement urbain des espaces bétis
Préciser les exigences en terme de qualité architecturale des projets au sein de I'OAP n°9 notamment s’agissant des hauteurs des constructions n’ayant pas de fagade sur la RD810 ou
la RD 126. En effet vers la limite de fond de parcelle, les constructions auront une hauteur maximale de rez-de-chaussée et une hauteur maximale de 3m sur la limite séparative.
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Avant Apres
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-> Objectif :
En densification/ renouvellement urbain des espaces batis
- Exigence en terme d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privée sera élargie a I'ensemble de I’'OAP n°9 et non plus uniquement a la
partie nord de cette derniere.
- Préciser le recul par rapport aux autres voies publiques existantes ou a créer en ce qui concerne les voies destinées exclusivement aux piétons et aux cycles. Le champs
d’application de cette régle de recul ne concerne pas les projets d’extension de batiments existants a la date d’approbation du PLUI.
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-> Objectif :

En densification/ renouvellement urbain des espaces batis
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e

En terme d’implantation sur limite séparative, au sein de I'OAP n°9, la définition de « hauteur » a été simplifiée pour une meilleur compréhension et plus précisément pour les
constructions ou extension n’ayant pas de facade sur la RD810 ou la RD126.

Avant Apres

Constructions n'ayant pas une facade sur la RD 810 ou la RD 126, ou extension

d'une construction ayant une facade sur la RD 810 ou RD 126 :

Les constructions seront implantées en limite ou a une distance minimale
de H-3 meétres, hors avant-toits (H étant la hauteur des constructions
définie a 'article 10). Cette distance, ne peut en aucun cas étre inférieure a

3 métres.

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 5 métres pour les
piscines non couvertes et pour les annexes.

-> Objectif :

En densification/ renouvellement urbain des espaces batis

Constructions n'ayant pas une facade sur la RD 810 ou la RD 126, ou extension

d'une construction ayant une facade sur la RD 810 ou RD 126 :

Les constructions seront implantées en limite ou a une distance minimale
de H—3 métres, hors avant-toits (H étant la hauteur des constructions
définie a-tartiele18). Cette distance, ne peut en aucun cas étre inférieure 3

Des implantations autres sont possibles entre 0 et 5 métres pour les
piscines non couvertes et pour les annexes.

Afin de maintenir une qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere au sein de I'ensemble des OAP de la commune une nouvelle disposition vient consolider la
reéglementation en vigueur notamment au sujet des clétures.

Avant
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-> Objectif :

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

Clarifier la partie écrite du document d’orientation, d’aménagement et d’orientation concernant I'implantation des piscines sur les communes concernées par une implantation libre
des constructions. Une dérogation vient préciser que les piscines peuvent déroger aux regles de recul sur limites séparatives et sur I'emprise publique (comme pour le cas des annexes).

Avant
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

MAGESCQ

-> Objectif :
En cohérence avec le nouveau plan de référence de la commune, le schéma d’aménagement de 'OAP n°1 sera modifié. Le périmétre de I'OAP sera étendu au Sud-Est en venant intégrer

la totalité de la parcelle AL 0022. Concernant la desserte de I'OAP, la voie secondaire du quartier et le réseau de cheminement doux suivant cette voie seront supprimées. Cependant
deux voies de dessertes locales seront ajoutées. Un cheminement doux va venir s’ajouter en bordure Ouest du secteur d’équipements publics cependant celui-ci pourra étre ajuster en
fonction du projet ainsi qu’un réseau d’assainissement collectif existant en bordure Est.

Cette modification entraine la modification des plans 3.2.1 3 3.2.7 et de I'OAP n°2.
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-> Objectif :
En extension des espaces batis
Alléger les obligations concernant les types de clétures autorisées en facades sur rue et limites séparatives
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-> Objectif :
En extension des espaces bétis
Afin de favoriser I'insertion des projets dans I'organisation des déplacements au sein des OAP et notamment au sein de I'OAP n°1 des précisions sont apportées concernant la desserte

des terrains par les voies y compris les modes doux.

Avant

Aprés
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

-> Objectif :
En cohérence avec le nouveau plan de référence de la commune, un périmétre d’OAP va étre défini, le secteur de projet en densification urbaine se situe au niveau de la Mairie.
Ce nouveau secteur d’OAP en zone urbaine entraine la modification de tous les plans sauf le plan 3.2.11 et la création d’une nouvelle OAP.

Parcelles concernées : AL 0027, AL 0028, AL 0029, AL 0031, AL 0032

Avant Apres

2 Périmetre de I'OAP
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NOUVELLE OAP / SECTEUR DE PROJET EN ZONE U

-> Objectif :

-Conforter le front bati des batiments situés en limite du périmétre d’OAP et réhabiliter les constructions adjacentes.

-Création d’un espace a conforter au sein de I'OAP.

-Aménagement d’un rond-point sur le carrefour entre I'avenue du Marensin et I'avenue des Landes.

-Afin d’éviter les nuisances par rapport au flux principal du trafic le long de la rue de la République, I'accés pourra étre transformé.

-Proposer dans I'idéal un projet d’ensemble cohérent avec une opération d’ensemble menée par la mairie permettant de maitriser I'image du site. Il s’agira de programme en
majorité de service public ou d’équipement public (environ 3 logements) ainsi qu’un espace public et partagé végétal pour un futur projet de parking.

Parcelle concernée : AL 0027, AL 0028, AL 0029, AL 0031, AL 0032 Apres : Schéma d’aménagement
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-> Objectif :
En cohérence avec le nouveau plan de référence de la commune, un périmetre d’OAP va étre défini, le secteur de projet en densification urbaine se situe en centre bourg sur les
parcelles AL 136, AL 120, AL 51, AL 50 et AL 52 (partiellement) au Sud-Ouest de I'OAP Mairie.

Ce nouveau secteur d’OAP en zone urbaine entraine la modification de tous les plans sauf le plan 3.2.11 et la création d’une nouvelle OAP.
Parcelles concernées : AL 136, AL 120, AL 51, AL 50 et AL 52 (partiellement)

Avant Aprés

i2: Périmétre de 'OAP
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-> Objectif :

NOUVELLE OAP / SECTEUR DE PROJET EN ZONE U
-Conforter la trame urbaine du centre-bourg avec la mise en valeur des batiments ayant une valeur patrimoniale et le passage piéton traversant I'OAP en direction Est-Ouest.

-Prévoir un acces a double sens du coté de 'avenue de Maremne et un acces a sens unique sur la rue R. Dubaa.
-Préserver la maison de Maftre présente dans I’OAP en ajoutant une bande tampon paysagere de protection qui viendra compléter I'aménagement.

Envoyé en préfecture le 29/06/2023

Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

Aprés : Schéma d’aménagement
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-Identification de batis a préserver ou a mettre en valeur au sein de I'OAP ainsi qu’un espace public et partagé végétal coté rue R.Dubaa.
-Fixer une densité d’environ 88 logements/ha soit environ 30 logements offrant commune mixité de I'habitat collectif de moyenne densité en complément des constructions existantes
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-> Objectif :
En cohérence avec le nouveau plan de référence de la commune, un périmetre d’OAP va étre défini, le secteur de projet en densification urbaine se situe en centre bourg sur les
parcelles ALO0O49 et ALO04S.

Ce nouveau secteur d’OAP en zone urbaine entraine la modification de tous les plans sauf le plan 3.2.11 et la création d’une nouvelle OAP.
Parcelles concernées : ALO049 et ALO048

Avant | Apres

- g

i Périmétre de I'OAP
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NOUVELLE OAP / SECTEUR DE PROJET EN ZONE U

-> Objectif :

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

-ldentification d’une maison de maitre tres qualitative ainsi que sa grange adjacente tous les deux a mettre en valeur.
-Aménagement d’un espace public et partagé végétal fonctionnant comme place d’accueil de la maison et I'intégration d’u arbre remarquable
-Permettre la création de logement en limite Est de 'OAP avec une obligation de hauteur du batiment limitée au Nord-Est a du R+1 afin de garder la perspective vers I'église et respecter

la visuelle depuis la rue de Marie Curie.

Aprés : Schéma d’aménagement
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-> Objectif :
En cohérence avec le nouveau plan de référence de la commune, un périmetre d’OAP va étre défini, le secteur de projet en densification urbaine se situe en centre bourg sur la parcelle
ALOO45

Ce nouveau secteur d’OAP en zone urbaine entraine la modification de tous les plans sauf le plan 3.2.11 et la création d’'une nouvelle OAP.
Parcelle concernée : ALO045

Avant | Apres

i Périmetre de 'OAP
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NOUVELLE OAP / SECTEUR DE PROJET EN ZONE U

-> Objectif :

-Assurer la mise en valeur de I'ancienne grange présente dans le cadastre napoléonien notamment en ce qui concerne sa facade Sud.
-Conforter un espace vert au sud de la facade permettant un dégagement des vues.

- Une construction a destination de logements sera implantée a I'Est de I'OAP avec une hauteur limitée a du R+2+ combles.

Aprés : Schéma d’aménagement
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Objectif :
En cohérence avec le nouveau plan de référence de la commune, un périmétre d’OAP va étre défini, le secteur de projet en densification urbaine se situe en centre bourg sur la partie
de la parcelle ALOO36 située en zone urbaine.

Ce nouveau secteur d’OAP en zone urbaine entraine la modification de tous les plans sauf le plan 3.2.11 et |a création d’une nouvelle OAP.
Parcelle concernée : ALOO36

Avant

2 Périmetre de I'OAP
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NOUVELLE OAP / SECTEUR DE PROJET EN ZONE U

-> Objectif :
-Conforter I'alignement de la maison existante donnant vers la rue de Marie Curie tout en respectant la bande végétale qui séparer ladite rue de la maison.
-Implantation de nouveaux volumes (limitée a du R+2+ combles) toujours en respectant I'alignement de la facade et le retrait a I'arriere de la bande verte inconstructible.

Aprés : Schéma d’aménagement
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-> Objectif :
En cohérence avec le nouveau plan de référence de la commune, un périmetre d’OAP va étre défini, le secteur de projet en densification urbaine se situe en centre bourg sur les
parcelles ALOO75 et en partie AL 0068

Ce nouveau secteur d’OAP en zone urbaine entraine la modification de tous les plans sauf le plan 3.2.11 et la création d’'une nouvelle OAP.
Parcelle concernée : ALOO75 et ALOO68 (partiellement)

Apres

i: Périmetre de 'OAP
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NOUVELLE OAP / SECTEUR DE PROJET EN ZONE U

-> Objectif :
-Prise en compte dans I'emprise de I'OAP, 'emplacement réservé destiné a accueillir la future potentielle ampliation du groupe scolaire.

-Dans la partie sud de I'OAP, un secteur a dominante d’habitat individuelle de densité moyenne pour des futures opérations.
-Aménagement de deux bandes végétales assurant un certain de degré de protection entre les opérations et les constructions adjacentes.

Aprés : Schéma d’aménagement

,|'r 1 -

=T

!
| l 3 e
I

i
|I.l'---..__|__|:l|||'

i

B

—

b

~
f

e

Pl 1 860 o i - B

ik itk
S e ey Pl bl ] b

MR leoar Bwow e e

/

&
.';-

. ;I B P g sl
1! [T b s i
"‘H-.._.'ll | (=L
-\-\ I
o .
=

s

T

>
Ji

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022



Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

->Objectif :
En cohérence avec le nouveau plan de référence de la commune, un périmetre d’OAP va étre défini, le secteur de projet en densification urbaine se situe en périphérie du bourg sur les
parcelles AEOO80 et AEO081 se situant en zone urbaine.

Ce nouveau secteur d’OAP en zone urbaine entraine la modification de tous les plans sauf le plan 3.2.11 et la création d’'une nouvelle OAP.
Parcelle concernée : AEOO80 et AEO081

Apres

i Périmetre de 'OAP
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NOUVELLE OAP / SECTEUR DE PROJET EN ZONE U

-> Objectif :
-Assurer la continuité urbaine au travers de ces parcelles a la fois en termes de tissu urbain et de paysage
-Confortement d’une continuité écologique entre I'espace paysager a I'Ouest et la zone naturelle intégrée dans le périmetre d’intervention.
- Un secteur a dominante d’habitat individuel sera constitué, il sera alloti et divisé dans des parcelles de surface minimale de 600 m?, résultant d’'un aménagement de I'ordre de 20
logements individuels. La hauteur des batiments sera limitée a du R+1.
-En continuité du sujet paysager traité sur la partie Sud-Ouest de I'OAP, les arbres existants sur le secteur constructible seront conservés et intégrés dans I'aménagement. La continuité
paysagere est assurée sur cet espace.

Aprés : Schéma d’aménagement
™

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022



Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

-> Objectif :
Ajout de 7 nouveaux sites d’OAP entrainant la création d’une seconde catégorie d’OAP pour la commune en terme de densification / renouvellement urbain des espaces batis.

Mixité fonctionnelle

L'objectif étant de densifier le centre-bourg en tenant compte du patrimoine historique existant, tout en contribuant a sa mise en valeur. Il s’agit de maitriser la croissance du centre-
bourg sur la base du respect de I'histoire et I'essence du lieu. En terme de mixité fonctionnelle une distinction a été faite concernant les 7 sites d’OAP. Un encadrement de la destination
des futurs projets va se faire en ce qui concerne les OAP Marensin et Chalosse ainsi qu’un autre encadrement spécifique en ce qui concerne I’'OAP Mairie, République, Dubaa Nord et
Sud, 'OAP M. Curie et enfin I'OAP Sarrat.

Aprés
f. RIXITE FORCTIOMNNELLE Pl Bars 0P Mo, Do S anbosy fodpa bligus, Sagimy/Dubba dord et
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-> Objectif :

Eléments de programmation
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Maitriser le rythme de développement de la commune en introduisant un échéancier prévisionnel d’ouverture a |'urbanisation sur la période 2022-2030. En terme de programmation
les formes urbaines, les densités et surfaces d’OAP ainsi que le nombre de logements estimés ont été définis. Il n’y a pas de mixité sociale attendu au sein de ces OAP.

Apres
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-> Objectif :

Principes d’insertion dans le tissu environnant et organisation des constructions
Définition des modalités de traitement des espaces partagés ainsi que de la volumétrie et I'implantation des constructions. Une précision particuliére est apportée concernant les
hauteurs des constructions et les espaces de pleine terre, au sein des OAP.

Apres
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-> Objectif :
Définition des principes de qualité architecturale ainsi que des principes patrimoniaux et paysagers attendus au sein des OAP. Une précision particuliere est apportée en terme de
principes patrimoniaux notamment sur les constructions identifiées au titre de « batiments a préserver ». Pour étre en cohérence avec les dispositions applicables en extension des
espaces batis I'alléegement des obligations concernant les types de clotures autorisées en fagade sur rue et limites séparatives sera appliqué dans cette nouvelle catégorie.

Apres
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Apres
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-> Objectif :
Organisation des déplacements
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Définition des dessertes des terrains par les voies (y compris les modes doux) ainsi que des besoins de stationnement sur la commune. Il est également précisé que des cheminements
doux pourront étre aménagés pour relier le secteur de projet avec le centre bourg et/ou I'équipement scolaire de la commune. Seront également définit les obligations en terme de

réseaux.

Apres
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fuur rond-point gui sors amdnagé sur lo Carefour enbrd I'asenos. du
Marensin < Faverue des Landes.

« AP Repubioua © Lo site ot dessend dopiis Taveni 0o Manemie of i rea
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sothes do projal svec b cenire Dourg eifou Féguigarment ol e la
EraTeTR T

B. BESOIMS EN MATIERE DE STATIOMMERSENT

* Lo sEtiormament des wehiodes comespondant s besoins  des
oty uctiordg, selon Bur destinatiansous-castimat bon ou Insiallatiors doif
Btre anend @n debors das sk publiques su des amplatemants e bnag s,
L= amplacements  seront  apffessmest  dimensionngs el daclemant
aceasdhles 1l sara favonsé Faménagemont da pochos do statonramant
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Toute construction o installation nouvelle qul, par sa destination, impligue
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salubirité en vigusur,
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ELECTRICITE ET TELECORMMUNICATIONS
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cas d'Impassibilite, les cibles seront scallds ow ancastrés le long des fagades
de la fagon la mairs apparente possible.
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MESSANGES

-> Objectif :

Mettre en cohérence le schéma d’aménagement de I'OAP n°1 avec les évolutions des projets sur le site. Le schéma d’aménagement de I'OAP n°1 sera modifié afin de prendre en compte
le nouveau plan de masse transmis par la commune : la desserte prévue par le Sud du site est supprimée notamment en ce qui concerne le carrefour a aménager. Ce dernier sera
désormais au Nord-Est de 'OAP au niveau de la RD 652 et entrainant le déplacement du panneau d’agglomération vers le Nord de la commune. Toujours dans I'objectif d’étre en
cohérence avec le nouveau plan de masse de I'OAP la desserte interne de la zone servant de liaison vers le sud du site sera également modifié. En ce qui concerne la destination des

futurs projets sur le site, la zone d’hébergement touristique située au Sud va passer en zone de logements et d’hébergements avec un secteur a dominante d’habitat individuel de
densité moyenne.

Ces modifications entrainent la modification du schéma d’aménagement de 'OAP n°1

Schéma d’aménagement /Avant  Aprés
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-> Objectif :

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

En terme de mixité fonctionnelle et pour faire suite a la modification du schéma d’aménagement de I'OAP n°1, la destination d’hébergement hoételier et touristique n’est plus autorisée.
En terme de programmation nous observons une augmentation du nombre de logement estimé sur I’'OAP n°1, nous passons d’environ 40 logements estimés a 55 logements.
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-> Objectif :
En terme de desserte des terrains par les voies (y compris les modes doux)

Mettre en cohérence le nouveau schéma d’aménagement de I'OAP n°1 avec les obligations attendues en terme de desserte du site. Désormais I'acces sur le terrain d’assiette de
I'opération se fera uniqguement depuis : la RD 652/ route des lacs. Un cheminement doux sera également aménagé afin d’assurer une liaison vers le centre bourg.

Avant

Publié le

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

Apres

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES

DOUX)

L'acces sur le terrain d'assiette de "'opération se fera depuis

OAP n® n"1 :la RD 652 [ route des lacs (une entréefsortie) + tourne & droite
depuis Moliets-et-Maa ;

OAP n” n®2 : la RD 652 / route des lacs (une entrée/sortie) et la RD 50 (une
entrée / sortie).

BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT
Le stationnement des wéhicules correspondant aux besoins  des
constructions, selon leur destination/sous-destination ou Installations doit
&tre assuré en dehors des voies publigues sur des emplacements ameénages.
Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement
accessibles. Il sera favorisé 'aménagement de poches de stationnement
mutualisées (Cf. chapitre 1/référentiel].
Il est imposé |a création de 2 places de stationnement par logement.
Devront étre également prévues dans l'aménagement de la zone par
tranche de 4 logements : 1 place visiteur et 1 place de stationnement vélo.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les points d’arréts de la ligne YEGO sont situés le long des RD 652 et RDB2.

A, DESSERTE DES TERAAIMNS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES

DRI

Lacces sur ke terram d'assiette de 'opératon se fera depuis :

= CAP A"z la BD 852 § route des lacs fune ertréesorbes). hosrne-ideoske
depie-heEE-B-he-Un cheminemens dauy Sera fgalBmeant amenags
afin d"aswurer wna l@isen vers le centre bosrg.

« OAPFn*D - la RD 852 ) route dex lacs |una enfragysartie| ot la RD 50 juna
entrée [ sortie],

B. BESCHNS EN MATIERE DE STATIOMNNEMEMT

= Le stationmermernt  des  eehicdes  correspondart sux besoms des
canstructions, selon leur destnation/sous-destination ow installations doit
Btre assuré an dehors des voies publiques sur des emplacemants ameénagés,
Las amplacemants saront  suffsammant derendonnas ot faclement
accessibles. || s=ra favoriz# Famenagement de poches de staktiormement
mutualtsées {Cf, chaodre 1/référentied),

* [l est impose k3 création de 2 places de stabionnement par logemsant.

* Devront dtre dgalement présues dars Mamsinagement de fa zone par
trancha e 4 ippements | 1 pace visteur 8 1 plane de stationmemeant welo,

L. DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMLIN
*  Les poirts d'arréts de la hgne YEGD sond situes be long des RD 652 =t RDEZ.
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-> Objectif :

Publié le

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

Sur la commune de Messanges et plus précisément sur la ZAE a vocation d’espace de proximité, deux nouvelles destinations seront autorisées dont une sous condition. Il s’agira de la
restauration qui sera acceptée uniquement dans I'enceinte d’une structure de loisirs et liée a son fonctionnement. Il est rappelé que pour les autres ZAE a vocation de zone de proximité

la restauration est interdite sauf pour la commune de Messanges. La seconde destination autorisée sera I'activité de sports et de loisirs.

Le schéma d’aménagement de I'OAP est modifié en conséquence afin de pouvoir encadrer le projet d’activités de loisirs au Sud de la parcelle du SDIS.

Cette modification entraine la modification du schéma d’aménagement de I'OAP n°5 ainsi que la partie écrite du document d’orientation d’aménagement et de programmation.

Avant
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Schéma d’aménagement /Avant  Apres
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Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

ORX

-> Objectif :
- Modification du phasage des opérations a venir au sein de 'OAP n°1, avec la volonté de la commune d’étre vigilent sur la problématique de la saturation de la STEP. Une
opération numéro 3 va étre ajoutée.
- Création d’un espace public et partagé végétal sur la bordure sud de 'OAP n°1
- Délimitation de I'emprise du parc de stationnement initialement prévu et son aménagement paysager
- Parc de stationnement public sera réalisé par 'aménageur de I'OAP.

Cette modification entraine la modification du schéma d’aménagement de 'OAP n°1

Avant Apres
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-> Objectif :
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Recu en préfecture le 29/06/2023 \ L
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ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

Réduire le périmétre de I’OAP n°2 sur sa partie Sud, au profit d'un projet d’extension du cimetiere et parc de stationnement entrainant la création d’'un emplacement réservé avec pour

bénéficiaire la commune d’Orx.

Cette modification entraine la modification du schéma d’aménagement de I'OAP n°2
Avant
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-> Objectif :
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Maitriser le rythme de développement de la commune en précisant I'échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation de I'OAP n°1 et n°2 avec une modification de I'ordre de

priorité.

Augmentation de la densité brute des OAP avec une précision pour I'OAP n°1 qui passe a 17 logements par hectare.

Avant Aprés
B. MODALITES D'OUVERTURE, ELEMENTS DE PROGRAMMATION 8, MIDALITES D OUVEATURE, ELEMENTS DE PROGRABMLTION
ET ECHEANCIER ez
LRty prdwisioiiaed et une osertune b
Firtosiuatian oe s risure 3 couri rerpen Serms, maaz
L'échéancier prévisionnel permet une cuverture 3 FoeFe e (rRfiE mhee ;-
I'urbanisation des secteurs 4 court/moyen terme, avec e
I"ordre de priorité suivant : Foge=rgh AL, Ly trawas e walilaaion de
- Les travaux de viabilisation de I'opération n"2 A fEiPda i Pty 572 (o2 ourront dmamer ipi'apnds
2 - 0 a . privesener] & 1N de Fopeeshion 57
1/Echéancier délimitée a I'OAP n*1 pourrant démarrer apres LACHAP 1 e i S P it
achévement & 70% de l'opération n®1 it apeks achbvemun] & 508 Pogdration n't d
- L'OAP n’3 ne pourra étre ouverte a |'urbanisation LOAF s 1
u'aprés achévement des travaux sur le secteur de ot et repebrbii ysheat e
qu ap I 5 aebs ctibvaron | 0 Tremsins GUF o R0 T G
"OAP n"2. IOEF a2
Densité brute OAP 13 logts/ha Densité brute OAP 13 logts/ha. 17 logts/ha pour OAP1
-> Objectif :

Majoration du nombre de logement estimé au sein de I'OAP n°1, actuellement au nombre de 45 celui-ci sera désormais a 60 logements maximum. La répartition du nombre de logements

est étalée sur les 3 opérations prévues.

Avant Apres
b DR Nt e B0 boga e s masimune saken
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-> Objectif :
En raison du faible nombre de logements sociaux sur la commune d’Orx et de la croissance tres rapide du prix du foncier, il apparait nécessaire de modifier 'OAP n°2 eny imposant une

proportion minimale de 80% de logements sociaux. L'objectif étant de permettre I'installation dans la commune d’un plus grand nombre de personnes a revenus modestes, afin d’y

préserver la mixité sociale.
Au sein de 'OAP n°1 le pourcentage de logements sociaux a été augmenté pour passer a 30% minimum de logements sociaux pour un programme de 20 logements minimum.

Enfin il est précisé qu’aucune mixité sociale n’est obligatoire au sein de I'OAP n°3.
Avant Aprés

L RMIXITE SOCIALE C. MINITE SOCIALE

*  OAP N1 ; 2E6e-30 minimam e iogements besbds socisu {locatifs sooam oo
FOCESH Soiale & @ pooDriEte] deront Bre réalisés & pantin o'un programme
di 20 logerments rrsnimum [5aft mininwem 1300 de surface de plancherf,

20% srdnivam d e logements logatlis sockux deviont Btee résisds § parthrd'un
programes 8 0 lagement sinimum e mimnoe 1300 57 de surlaoe dis

plancher).
& DAPNT2 B0 o | oEernents S0l alse {80 S0 0es ki S00ale 3 1 P ORTEA N Ol
logements locatif socious|
= OAPN"3; nen reghementd
-> Objectif :

En terme de principes patrimoniaux et paysagers, il est précisé qu’un espace partagé végétal est a aménager au sud de I'OAP n°1
En terme d’organisation des déplacements et plus précisément concernant les besoins en matiere de stationnement il est également précisé qu’un espace de stationnement mutualisé

de 40 a 50 places est a aménager.
Avant Apres
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SAINTE-MARIE-DE-GOSSE
-> Objectif :
Modalité d’ouverture a I'urbanisation

Préciser les modalités de réalisation de I'opération d’ensemble en indiquant que le projet devra porter sur I'intégralité du périmétre de I'OAP.

Avant Aprés

7 iy ) ) ) - Los tonstructions sont sutorisdos: dars e cadra da |a
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urkani PSR,
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SAINT-JEAN-DE-MARSACQ

-> Objectif :

densité moyenne. La partie écrite de I'OAP va aussi étre modifier pour tenir compte de cette évolution

Cette modification entraine la modification du schéma d’aménagement de I'OAP n°2

Avant
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Modification de la densité de logement attendu au sein de I'OAP n°2 en passant de 2 a 4 lots. De ce fait le secteur a dominante d’habitat individuel a densité faible va évoluer vers une

of-
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SAINT-MARTIN-DE-HINX
-> Objectif :
Dans un souci de maitrise de I'assainissement collectif, la volonté de la commune étant de diminuer le nombre de logements prévus au sein de 'OAP n°3 et n°4. Le nombre de logements

passera donc de 20 au lieu de 35 logements pour I'OAP n°3 et a 30 au lieu de 45 actuellement en ce qui concerne I'OAP n°4.

Avant Aprés

{3AP "1 1 Erwircn 30 logemests QA 0"l : Environ 20 logements
hbre de iz AP N2 ¢ Enviran 4% ogements Bilsre e g R 12 £ EnvEDn 45 logemenis
esiime AP "I 7 Erminan 35 Bgements i AP N3 - Ervaron 3570 logementa
OAF 1% - Emiron 45-50 logementa CIAP n®4 1 Enwingn 35-58 30 apements

-> Objectif :
Réseaux

En terme d’assainissement des eaux usées : une évolution de I'obligation conditionné a la réalisation des travaux sur la station d’épuration afin de permettre la constructibilité des
secteurs d’OAP 1 et 4. Le site de 'OAP n°1 n’est plus concerné par cette obligation qui est désormais applicable a 'OAP n°3 et 4.

Avant Apres

B. ASSAIMISSEMENT DES EAUX USEES . ASSAIMNSSEMENT DES EAUX LISEES

= Léyacustion des esux usées non traitfes dangs des milieux natursld et 8 'duacustion oos sdly wSHos neoen bratides dans s omidisis nabwrels £
ristamment dans les rresres, fodids, dgouls d'esus pluviales du Eout sstne notemment dens e rreieres, fosses, epoets dessx ploiales cu boet sulee
miliew récepteur est imterdite. Towte constructan ou installation devra &re miliay recepiew ext nterdite, Towte construction oo instalation dewrs etre
FRCLOFBES By Atial Mble o' Nsthinid e raccondde o rdsody publie & esainsaamant.

= FB : ln constructkibbe des secieors 08P pft—ebn") =f 0% et
onditignpse 4 o réaleation des travewn [engages) sur b o stabion
d'dpuration o Augmentar 5a cagsacitd,

= MB |8 constrsctibibtd des secteurs d'DAP 1°1 el n"3 est candtionage & la
riétatisation des travaus {engages) sur B skatlon d dpueration pour augmenter
58 CApAcTLe.
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SAUBRIGUES

-> Objectif :

Tenir compte de I'autorisation d’urbanisme délivrée en 2021 pour un lotissement de 9 lots, sur les terrains situés derriere les salles de sports
et de spectacles, en supprimant le périmetre d'OAP a vocation d’habitat (n°6). Suite a la suppression de I'OAP, les régles d’urbanisme du tissu
urbain environnant seront appliquées sur ces 3 parcelles.

Ces modifications concernent les plans 3.2.1 a 3.2.6, ainsi que les OAP.
Parcelles concernées : AB0787 a 789

Avant Aprés Avant Apres
Emprise Publi

L]
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-> Objectif :

Afin d’étre en cohérence avec la suppression de 'OAP n°6, les éléments de programmation relatif a ce site d’'OAP vont également étre supprimés.
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SAUBUSSE

-> Objectif :
Sur le schéma d’aménagement de I'OAP n°1, faire évoluer la forme urbaine attendue sur la partie Nord de I’'OAP. Actuellement en secteur a dominante d’habitat individuelle et d’habitat

collectif la modification va revoir la répartition des densités notamment en passant ces deux secteurs en secteur avec mixité d’habitat collectif et individuel. En terme de mobilité, la
liaison la plus a I’'Ouest va devenir un cheminement doux et les axes de dessertes vers I'Ouest et le Sud seront prolongées également pour des connexions ultérieures.

Cette modification entraine la modification du schéma d’aménagement de I'OAP n°1

Schéma d’aménagement Avant Aprés
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-> Objectif :
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- Evolution du phasage des OAP quant a I'ouverture a I'urbanisation. Le démarrage de I'OAP n°2 est conditionné a la réalisation a 100% de I'OAP n°1.
- Enterme de mixité sociale, précision de I'obligation de logements sociaux qui passe a 50% dont 20% de logements locatifs sociaux.

Avant Apres
2/Modalités Les constructions sont autorisées dans le cadre de la Las comstnactions sont autortedes dar 1o cadre da la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble. 2Modalitis reqltsation d'une operaton damensgement d'ensamble,
d'ouverture a : i ; i ' pavertiire & Lo damarrage da P OAP 12 esk rond®onns & ke
L'OAP n"2 integre deux opérations distinctes (opérations : 3 g 3
l'urbanisation Turhianisatkan réalisation & 100% de FOAF £°L L'GOF n*2 mbkgre dea

n“letn®2)

s rations dbstincins {opdrations n'l et 02

C. MIXITE SOCIALE

20% minimum de logements locatifs sociaux devront &tre réalisés a partir d'un
programme de 20 logements minimum (soit minimum 1300m?* de surface de
plancher), ce qui éguivaut a environ 5 a 6 logements locatifs sociaux pour chacune
des deux opérations.

Par ailleurs, au regard de la proximité des services 3 la personnes/commerces
(pdle médical et commercial) proches des secteurs de développement, il devra
étre étudié I'opportunité de la réalisation de logements adaptés pour personnes
dgées qui répondraient a la demande connue sur la commune.

. MIKITE 5001ALE

A% minimum che
drpoduaist & erasncn
nparations.

& gartic d'un programma di 20 ingeméents fsolt minreem 100m® S weface de
planche|, S0 i e REGmenms soldue 2ol ol et dosd 2
5008 ROCession socnae 4 i propd Ko et

opemecky |ncatfs s deyont s rAslies, oe qui
5 4 & logewants fecatils seciaur pow chacune tes dee

Par ailleurs, au regard de & progimibs des sendoes a b PETECNNOL COMMErcnn
[P mddical &0 commeris] prnches des wtours da sshoppesrel, § desa
Etre #udie Fopportunité de b rdafisebion de lopemends piapbes pour peraonnes
Bgfes qui repordraient 5 Iy demende connoe sar b commune
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- Réduction du périmeétre de I'OAP n°3 sur la partie Sud du site et plus précisément au Sud du chemin de Lanot.
- Changement de zonage pour une partie de la parcelle AEO031 avec la création d’une zone agricole sur la partie de la parcelle sortie du périmetre de I'OAP n°3.

- Evolution du schéma d’aménagement afin de tenir compte des projets.
- Volonté de la commune de ne plus soumettre cette OAP a un phasage.

Cette modification entraine la modification du schéma d’aménagement de 'OAP n°3
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-> Objectif

Modification du schéma d’aménagement de I'OAP n°4 pour intégrer le nouveau projet de requalification de la station du Penon, dans le prolongement de la démarche « Aménagement
Durable des Stations » conduite avec le GIP littoral. Les principaux objectifs visent a :

e ['aménagement des espaces publics de I'office de tourisme a I'entrée de plage : le renforcement du caractere paysager, du confort d’usages et de I'animation des lieux, la
désimperméabilisation du « Coeur du Penon » et I'adaptation au changement climatique

le Repositionnement du projet autour de la place gentille : 'aménagement de la place Gentille pour accueillir le marché, le renouvellement de I'entrée de la station
la relocalisation du forum : le transfert des activités, la renaturation du forum, 'installation d’activités et d’animation temporaires
la renaturation du pied de dune : la piétonnisation et la renaturation du pied de dune, le renforcement des cheminements doux et le traitement paysager

la refonte du plan de circulation : I'aménagement de continuités piétonnes et continuités cyclables lisibles et sécurisées, I'installation de parkings vélos, la réorganisation des
stationnements et des espaces de circulation

Cette modification entraine la modification du schéma d’aménagement de I'OAP n°4.

Avant  Apres
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Pour étre en cohérence avec le projet communal, les obligations en terme de mixité fonctionnelle vont évoluer afin de tenir compte de la requalification du cceur du Penon. De plus,

une précision sera apportée pour les secteur 1 a 3 notamment sur I'attention particuliere portée au traitement paysager des parcelles.

-> Objectif
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des éléments de programmation notamment en ce qui concerne |'échéancier prévisionnel ; les formes
urbaines, la densité brute des OAP a également été revu. La surface des OAP a diminué, I'OAP n°3 est passé de 19,92ha a 9.8 ha ainsi que 'OAP n°4 dont les surfaces ont été détaillés.
En terme de logements estimés au sein des différentes OAP, le nombre de logements a diminué de moitié pour I’'OAP n°3 et d’environ 6 logements pour I'OAP n°4.
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-> Objectif

Qualité de I'insertion dans le tissu environnant et organisation des constructions

Prise en compte des nouvelles régles architecturales sur la commune de Seignosse entrainant de nouvelles obligations en terme de traitement des espaces partagés, volumétrie et

implantations des constructions.
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-> Objectif
En cohérence avec les regles architecturales appliqués en zone urbaine, les principes de qualité architecturale seront renforcés notamment sur les dispositions prévues dans les OAP
concernant les dispositions générales, les colorations de fagades, la volumétrie clétures, etc...

Dispositions générales :

. FRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE LANVAMNT )

Les comstructions pouvent £tre d'espression architecturale treditionnede ou
canfemporaine mals ne pewvent porter stteinte su caractere ow & interet des
liauy sWwoisinanic,  guee cfec, aun pawcdages meturels o urtgins, aims qu's B
ransenyation dey perypeciives mongmenteles,

L=x références srchiteciuraies étrangéres & la régron fex : chslet de montsgne,
mas prowsncal L) sonl TormeBement prosorites sl Panchitecture snspirera
plistdn des oodes da Parchibecnune incale (of, réddrariied)

Lems rrrdriaue présus posir Bhee recouverts {carmesus de platre, broques creusss,
parpaings, elc,) ne peuvent Ebre wtillsés § nus of devront e recouverts sans
1edais

Les olpages techmiguss des panstructions |groupes estdiaars de cronifage,
dimateation, ...) ne devwont pas, sauf impossbdia tachrique, étra parceptibies
depuis les wiies ef espaies pibEgies
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE [APRES, MISE
EN COHERENCE AVEC ZONE L)

Dispusitians generales

*  L'autorisatian dutilsation du sol au de batir paut-Sire refuses au
NETe Aoeandie gue Sl TEEerve d8 preschiplons paiculibes,
l'opération en rause, par sa situation, ses  dimensions, =on
architecture ou =on aspedt extérieur est de matone & poster atteinte
|30 faractere 0w a4 PInterst des lisin svoisinanis, aud sles, aum
paysages naturek o wibaing ainsi gu's | consendalion oes
peisgectnes moramentakes,

* Les eofstrudions, restaurations, sgrandissements, agjoncticons
Fimmeubles dopent Bre congus de fagcon 4 S'nséres dars 13
gruchure uiane seictarie & harmanisar el Pardronnement
architectural ot paysagar

* || sera en particulier teru comate de la maridre dont les projets
aesurent [innépration des corsiructions dans le paysags hoisé,

* Las constructions rauvwes dowent sinspirer de  'archdechure
vernaculaire locale |Landes de Satcogne) ou lorale balrdaire, at
dard e At 8n  fespecter e wobumetries o1 le vocabufaire
architectural specifigue (arientatkon des couvertures plus houtes gue
larga, bardage bak aves pose varticala, fagades pgnon, eic.}
au &tra rdalisées dans wa shyle contesnporaln, tout en tradulsant

l=ur appart=nance & une statkon balrgairs et & ure commune Landate

4 travers des elements architeciursae specifiques . (volumétries,

matériaus, modenabares, ot ).
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Intégration des dispositifs et techniques de performance énergétique et d’énergies renouvelables :

PRINCIFES DE QUALITE

ARCHITECTURALE [#vanT]

-+

Les  consiructioss  peuvent  8re
' au prosson arckitecturale
tragRlornele ou cantamparama mals
ne  peEuwent  porter  allenle  au
caractere oo o8 Vintérél des Beux
avicenanls, aur S, Al Deysages
naturels ou urbaing, mins ou'a la
CORSE red1en dhas parspsshvec
RO e n D akes

Le= refErEnnes architeciurales
Etrangimea & = région ek ; chaket de
montagre, s provencslo, ) sont
tormallamert praceetes at
Farchibectura sinsprera putdt des
o=y de  [‘archeciure fooake |of.
réddrantial)

Las mabdrieis  prdvas  podr  &trd
recoaverts . [carreauw  de pléire,
ues Creuses panpaings, eiL] ne
pelnent erre wlilises a rds ef devron
Rire recouvarts wans ddlise

Les  umrapes  techmiques  des
CORSER ctioms: [ronipes . pytéfeurs de
chaniflapge, dimatization,  ..] 0
deyrost  pas.  souf  Impossibiline
technigue, Etre perceptitdes deguis
les wuies e espaces publiques,
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B. PRIMNCIFES OF QUALITE ARCHITECTURALE (APRES, MISE EN COHERENCE AVEL 20OME U

byt gratia ies dispasitii o tedhnigues de paiomance sneigstigue et 0 enengies renmensiailes

* Toute irfervention sur les constructions nouvelkes fazant sopel 2un disposkifs et technigues de performance
Enerpitique. =t dénenges repoovelabies dog rechencher b= meileur compromis entre efficacibé et qualité
wrchibecturale,

Cas des captewrs sobsires et panneaus photoeoRanues -
* Llorgu'is mont posés e toibure en peate les capbeurs solaires ou pannesus photovoliarguss devront
ahligateirament $mplantar dans la peate du versaent di b oouse e

- Soif ks recowvrent la botalid du pan detorhune

- Soit ket panneau sork placss en coference avac ket ousertanas an fagada.

- 5 les pannpas solaings Tomnent ure Bande continiee ef dans oe fas 5 S0l posizionnes en parmie basse de la
Tgature,

& g mite pn plafe de pasmealy our les Tacadec Jec consiructiced it antes wiciblec taoyls Fespaie puabl est
rmendine,

+LoFsr s Sann pocss a5l les captegns salsises oo panresiE phonovaliaicess, domant Brre aon vishles depus
fespare publc et on cherchers & les adosser & un Sément bat {mur; o) 0w d lapente du berrain (talus).

Chs des piratisaprs e e pampes § Ghafsr ¢

» Cosmatdriels davont dtre implantes de maniaraa:

- e pes e o depus Fespace pubic

- aréduire leurs rusances sonores ve-i-vis de Fenvronnement prodhe,

+  ils sont porads anfagade, ou en toiture 0w adossds & une constraction, fs dodent §bre associis & un Slkment de
corstrnectian permestant beur rtdgration dans le paysage (wolume aand, eueent, encastrd avec bardage &
warielles, .| ou a maque » par de la vegetation arbustie ;

+  Legr vise en place dans les ouwerturgs de fsgade estinteriie,

+ Dard o cas ol s seralent podds swrun toit tervasse, la heuteur de Famotsne dolt panmettre de 185 masques da
fa i dapiiks e 2ol, o i dolvant dre entounds de vantolles permattant una intégration archtacturala.

Cab das Meposiifs de reuparation gos aiare pluviales |
Lot Cuwes de récuptraticn des aaix pliviales doivent étrg priovitaramedt enterries, fe cas echdant, elles daivant
#re intégrées & un wolame bt de b construction principale cu tratées comme une anrese 3 Fhabttation.
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Volumétrie et Couvertures :

§. PRINCIPES DF QUALITE ARCHITECTIURALE |AWANT)

Walumesrie

araia

L= yglummey saromt feeranchisés: [Mrabetation sera d'in mlprl:
s e tant Gue ko garage ou & poolAouss, Far exemplel
e totapes des convirctons w=rent perpendicaaires go
paralisEes B e

Toibunes

o= cropserhurey mn farles sont § privildge,

Eh ¢ de convmriume de Sy bulles -

La colation de @ couvetore sera dand des tom nouge-tran
mwmﬂhmmhmlﬁmmm
Prassiim

s Tanme dat 1Wikg dena drakio & for gabe:

L= perrhes g bodt serprvE ga e inum o 355%,
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o POINCIFEE O QUALITE AdCHITICTUSRMLT [APAES, MISC EN
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Wik iy
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uihiEn,

Lo hivivesais dokwer] MEE . oningocds e wlumes  phREagess amphss,
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Facades
Suite a I'ajout de nouvelles regles architecturales sur la commune, évolution des dispositions au sein des OAP et plus précisément au sein de I'OAP n°3 en ce qui concerne les fagades
et introduction d’une dérogation pour certains projets présentant une impossibilité technique.

B, PRINCIFES DE QUGLITE ARCHITECTURALE [(APAES, MISE EMN

Fagades
» [y macDAnEr s seront endutes COHERENCE AVEC ZOMNE U)
* les monstructions =n bols ou & pans de bals devront respectes
laspact des comtructions bok ou 3 pans da bois tracgiornallas de iz Fagades
ETa), = Elles doivent resperied ks prindipas (e composition @es fagades ocaies et ks
= Jusgu'd ceus gouleurs ifdrentes de fagade sont admises & condition proportions dex bales arciennss, De maniére générak=, les mensseries saront
WU B sande coukedr ass i aierencer diférents uolumes dune piecees er ford de tabk=m,
méma canstricton ou & soulignes fes encadremants das fanétres, *  Les magonneres doivent EBtre endustes. Les endiits 3 bese de chaux ot
porcha en ranfoncamant at qu'ello recpacta ka palatte chramatigua. pinilageds. La Nindiion sera falochde ou grattse fin

i Les ogmstruictions en Dols [aspect) ol aves bardage baois dosvent fare refénencs
& Fespect des constrisctions how leceles du département, Notamment &
trawars la posa du berdage qui devra éire verlical, svec au s=ns coure |oints.

*  Pour 'OAP M2, fes bardages bols sermnt congls aver posa verticale dans um
sourts de rappel de ‘architecturn lecale, o impossibditd  tachniges
argumentée, [Rajout demandd pour DAR Lengus e mars 1027

*  Les bardapge: et autres reviterneris doivent fare Pobjet d'vane recherche
dimtegration srchibecturale, Lo pose de bardage bonmankal dewsra 8ire justifess
paf ua impossiniid technigee da pose warticale ou par une approchs
architecturale spdoifique ot makivha.

* Les ouwerfires dofvent Btre phes hautes que langss, Les baies witrdes sont &
recoupsr par des mantents pour introduire ure verticalit®, 1 est possible de
démoger & cette dispostson relatve aus proportionz, =n s de rasore
technigues et wor ks fagades non sizibies depuls Pespeace public, | esl posaibee
egalemant d'avair une approche difarents por s constrectipns daepressien
CONTEMporaires, dyac une rachanches o equifibre emne les oinsrunes,

i Lis wiodeis bois, battants ou coulissants sont pridlégiés, Les wolets moulsnts ne
sont pas Interdits mais ks cakisons damant d5ro obligstorement mtdgras 2 1a

Magomneria.
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Couleurs :

Mise a jour du nuancier de couleurs des constructions admis au sein des périmetres d’OAP.

Citlosialioms -
s Les coglees dendufts; seronk proches des colcrstions traditicnnebies

Incaley ; pamne des blanss B sabis Les tondl®ed sopenes ocelies du
TErTaR (v, Bl Gu SUTTas EOUMLE Widt oi artiicicl lag) Ao sonl gaE

AT,
ww | Tl | e iwm h-
e - gkl b -|I|I|I| E

Fraroe BUITTe | & Conseine Gwiund i o, JTIma raTe oe Casmises e
ot ks 0

ez B - 5 E
= | s el

= Syr i bees du omancer sunant besooulesrs den memisenes,
fermetures, avant-iois. bardape et bolzeries de charperée seronk de
la condensr nabsned ke du bok, blindhe; Fouge-Srun, wert Tasgus, ganimae
desgra | pris-eert, gris biew, beige..).

Foarny Switairen - = Conegrdne aymediw F, Commooate or Cosmuser Carur
Fautr bnzr s
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0 PIENCIPEY OF QUALITE ARCHITICTURALE |APSES, WSE N
TOHPRENCE AVEC 70KT U]
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COMERENCE MEC ZONE W
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Clotures
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Afin de favoriser l'insertion des projets dans le tissu urbain, préciser les 4 types de cldtures autorisés au sein de I'OAP n°1 et n°2 ainsi que les obligations attendues au sein de I'OAP n°3.

Avant Apres

Clirburas
& Lmi clBbunes s Ronl pas cBiyga oo
& lan elferm or orus doband fabs Mobpet d'un b F tuiral

goandormd et ceba e oorps princpel des bitbments, e deront setire e
oEuyse g aldriay s et coupleurs Srilgives & Ceus empkoets dir |8 condtiuctian
pnnopse,

= lei porteds elfou porblions dsront de mdme haubeny gque ls oo, au
mEximLm,

= i types die clithyees soevt srterinds an fagade tur rue ot cur limites separsteees -
1. Un e ahesd (o soubassement| o ure Bauteur masimale de 0,60m, syumaonid
d'un dispadti & claire-woke (grife en femonnedie, bereaudage simpbke #t vertical ou
riliage dE COLMES YErL Ou ris, 2u Gsses]. Les disposisits § caie voie, dofvent lasser
paar Ie jour, Les marties = wides & représenieron au minimiem 4 om ente e
larmes. L'ensemble o cevra pas défpeaaer 130 de hautewr & powrma foe doubld
o' une hake

2 Una kale d'essences cmles (O ligo des essenced vegitaks snnasde au
rigliwaind du PLUN| &t wafidin, Ssublbe daarivalimant o grillage [devant s
darrigrn| d'uni hauleur manimids de 1,80 = ol de Cauliug virte cu @ i

1. D Nikied an Boais Soided e disg poteiux on ban Lag pacoaace aedfabnguis
sont interdits {perexemale slio e =, o

4, UWn reaer plein. Le mur ey fre endult de 4 méne cowfeur Gue Mhabiation,
dans des ety Dand @ satle, % hateor madimsle eib e T.080m. Sur emprise
puliigye, s longueur masmsle e repementee |l e % mikres de org sont §
regarin de peart el o sutre cho portall sobl = S metred sonl Geployes de changue oof@
fu porkall e gne Iongueyr fotale de swr de 0metnes

= Lezmpliringe non pérennes seot eiendits
= Lo cMdures jsur woles et emprises pubbgees of en llmites séparaives] devmant

PESERCTET IS prescripsiond relatives § [ présen ion des risssss incende, PPRI et
FFAL] &1 & B raime vene et blsue,

Cldtmra -

= denchMunes ne wpeh pes ohigyindies

= e ciStums wEr ne doreent feire Fobpe dius tnkemem
nchitactarel coardaeng mvas cobal do corza chas b s,
Elsn denmank rpttos wn oniaTe el it s = conibeurs srnlpes i
RN TR s e Do chon pring pele,

* e portail stiou pariifiane aern ek e e naueer cus oo,
Ml BT

B L ey e I fePRreRes sl nREnll

= Ler cERERey (e v ft empibem potAguEr = oen Bmibs
APl Nt FESNTIE  les  piogons ralaleie & s
At o THEpIEE |IncardE DETE o POAL| oF & |3 TIPS R a1
[

e A R e 2 A Cpped e T Sl el e Rajadi ddi iU
AR Pk it

1. Un mraw bahat |ou soabenmmarets o une meitaur mesina e de O0S0m,
wrrmrhe O un & hpomitd @ caie-rsie Ggriie en e rene, bareaciage
dpple o werlicsl U grillage de couleln ven ou gri, ou laes], Le
pcaith b s voes, dorsant v paoer B fr. Lsparki s s A e
| aw & cra erdee. by lamen. snmemible as doewra
ot ey LBl s huwabeas v oo Hine dioudbbE o isve haks
@ Uy Ruie o emenoes looples ol lie oes epenoes wibpenale Soneoss
au ragleTant du BLLE| #F varisea, doukies swectseliemaat O un grilegs
|Ebmwet fus TR T ToURLE sl da LED o0l 08 Do
wEITE v PSS,
= Des Weges wm by posses s fer poissuc en Dols Les paawass
PO LR ST IS TN | P daii e o Dy o B1L).
i, U ol b, Lo T dOATa TR ndWiD 08 B eI Qou iU g
Frobdaton, dans des wevies Bl & seble, S habesr rmoscmale e d=
LEDm. Zur swrise pubbou. s brguen macmals el rgermnies
WL K TR i M S0 (ATl G pad® o a e AU Dl vor
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-> Objectif :
Préciser les dispositions s’appliquant aux principes patrimoniaux et paysagers notamment concernant les voies de dessertes et les essences locales ou une compensation sera établie
suite a un abattage d’arbre.

Avant Aprés
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-> Objectif :
Organisation des déplacements
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S
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En terme de desserte des terrains par les voies, au sein de I'OAP n°3 une disposition est venue s’ajouter afin de venir compléter la regle définissant I’acces sur le terrain d’assiette de ce
site. En effet le projet devra étre en compatibilité avec les grands principes de composition.

Préciser en terme de besoin en matiere de stationnement qu’au sein de 'OAP n°4 compte tenu du type d’occupation des logements, il n’est plus imposé d’avoir plus d’une place de

stationnement par logement.

Avant
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SOORTS-HOSSEGOR

-> Objectif :
Supprimer le secteur 1AU et son OAP sur I'intégralité de son périmétre pour une insuffisance des réseaux justifiant a court terme une zone 2AU. Il est vrai que les acces et dessertes des
terrains ne sont pas sécurisés voir peu adaptés au nombre de logements a créer.

Pour faire suite a I'’étude environnementale de GEOCIAM, il n’a pas été identifié de zone humide amenant le classement de cette parcelle en zone naturelle. Il a été décidé que cette
parcelle soit classée en zone 2AU habitat afin de conserver également le potentiel foncier a terme.

Cette modification entraine la suppression du schéma d’aménagement de |'OAP et des dispositions s’y afférant.
La modification entraine la modification des plans 3.2.1 a 3.2.9.

Avant

72 Périmetre de 'OAP Zone & urbaniser { AU
2 i = B : H_,.ﬂ'll'! 1A cnrverte b Forbantisdion st oo & Drentsiee
" A ek ol e Progrera e SOAFY
B Dorvi DL et Purblers isiidn £ Sturese & ool e G PLL

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022



Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

SOUSTONS

-> Objectif :
- En extension des espaces batis : Allegement des obligations en ce qui concerne les clétures admises sur limites séparatives. Désormais les clétures seront uniquement
réglementées en hauteur, comme en zone U.
- Enextension des espaces bétis et en densification/ renouvellement urbain des espaces bétis : Introduction du bonus de constructibilité pour les constructions écologiquement
vertueuses en lien avec la reglementation thermique. Ces dispositions sont également applicables en zone U.

Avant Apres
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TOSSE

-> Objectif :
Retirer le secteur de zone humide de I'OAP n°7 suite a la réalisation d’une étude environnementale complémentaire (cf. annexes de la notice). Lors de |’élaboration du PLUI en 2018,

aucun sondage pédologique n’avait été réalisé puisque ce site était initialement en dehors du secteur d’OAP. Sur la base du critere végétation, un usage sylvicole avait été identifié,
avec 'apparition d’une végétation hygrophile en fond de dépression, en bas de versant.

L'inventaire complémentaire réalisé en 2020 révele que sur les deux critéres (végétation et pédologie), il n’y a pas de zone humide permanente identifié sur ce site. En effet, les engins
sylvicoles, lors des coupes forestieres, occasionnent des tassements ponctuels de sol, permettant une rétention temporaire d’eau, mais suffisante, pour le développement d’especes
végétales pionniéres hydrophiles comme la Molinie ou encore des petits joncs. Ces végétations ont une alimentation météorique et non phréatique, et sont souvent éphémeres, de
I'ordre de 2 a 3 années, en fonction de la nature du substrat. La présence d’arénosols, filtrants, exclut la rétention durable d’eau et le développement pérenne d’une végétation

hygrophile au sein de la zone d’étude.
Cette modification entraine la modification du schéma d’aménagement de 'OAP n°7, I’étude environnementale est en annexe de la notice explicative.

Avant Apres

Extrait inventaire zone humide du PLUi 2018
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- Modification du schéma d’aménagement de I'OAP n°9 en cohérence avec le projet prévu sur ce site.
- Modification des accés avec une sortie a sens unique vers la route de la STEP et la desserte locale a I'Ouest est supprimée.

- Intégration de nouveaux cheminement doux au sein de 'OAP
Cette modification entraine la modification du schéma d’aménagement de ’OAP n°9

Avant
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-> Objectif :

En densification/ renouvellement urbain des espaces batis

Accompagner la mutation éventuelle d’un site économique (LEDA, parcelle AA0320) en définissant un périmetre d’OAP sur ce
secteur de projet en renouvellement urbain situé en zone Urbaine

Ce nouveau secteur d’OAP en zone U, a vocation d’habitat, entraine les modifications des plans 3.2.1 a 3.2.7 et la création d’une
nouvelle OAP.

Parcelles concernées : AA 0320

Zonage/ Avant | Aprés
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NOUVELLE OAP / SECTEUR DE PROJET EN ZONE U

-> Objectif :

-Anticiper la mutation éventuelle d’un site économique d’1 hectare vers un site mixte accueillant des équipements publics, des services et des logements, a proximité immédiate du
centre-ville de Tosse.

-Fixer une densité maximale de 40 logements/ha, soit 40 logements maximum, offrant une mixité des formes urbaines (habitat collectif et individuel)
-Imposer une obligation de 35 % de logements sociaux (sous forme de logements locatifs sociaux et d’accession sociale a la propriété.

-Créer un espace de transition paysagére entre le tissu urbain pavillonnaire situé a I'Ouest et le secteur de projet.

-Eviter une desserte en impasse, par une voie de desserte assurant une liaison avec la parcelle voisine située a I'Est (Ramondin).

-Prévoir des liaisons en modes doux vers les équipements publics et les espaces récréatifs situés au Nord du site.
Parcelle concernée : AB 320

Apreés : Schéma d’aménagement

Lormrmase e
Tz
Ligende
e L
S T
S ot
el Sk & S B
B e
T el e Tl it ] il el Tl
[Tl |

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022 VN3



-> Objectif :

Accompagner la mutation éventuelle d’un site économique a Tosse (DAULOUEDE) en définissant un périmétre d’OAP sur ce secteur de projet en

renouvellement urbain situé en zone Urbaine

Ce nouveau secteur d’OAP en zone U, a vocation d’habitat, entraine les modifications des plans 3.2.1 a 3.2.7 et la création d’une nouvelle OAP.
Parcelles concernées : AB0525, AB0141, AB0195, AB0214, AB0198, AB0199, AB0216, AB0218, AB0530, AB0527, AB0532

Zonage/ Avant

Apres
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i Périmetre de 'OAP

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022



Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

NOUVELLE OAP / SECTEUR DE PROJET EN ZONE U

-> Objectif :
-Anticiper la mutation éventuelle d’un site économique (moins d’1 hectare) vers un site mixte accueillant des équipements publics, des services et des logements.
-Fixer une densité maximale de 40 logements/ha, offrant une mixité des formes urbaines (habitat collectif et individuel).

-Imposer une obligation de 35 % de logements sociaux (sous forme de logements locatifs sociaux et d’accession sociale a la propriété).
-Créer un espace de transition paysagére entre le tissu urbain pavillonnaire existant et le secteur de projet.

- Sécuriser les flux de circulation en prévoyant I'aménagement d’un carrefour a I'intersection des routes de Saubion et de Seignosse.
- Créer un cheminement de promenade et modes doux afin de venir sécuriser le flux quotidien des piétons vers I'école.

Aprés : Schéma d’aménagement
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-> Objectif :

Définir un nouveau périmetre d’OAP sur la parcelle AA14 pour accompagner un projet en renouvellement urbain située en zone urbaine.

Ce nouveau secteur d’OAP en zone U, a vocation d’habitat et d’équipement public, entraine les modifications des plans 3.2.1 a 3.2.7 et la création d’une nouvelle OAP.
Parcelles concernées : AA0014
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2 Périmetre de I'OAP

-> Objectif :
-Projet a vocation mixte accueillant des logements et un équipement public.

-Fixer une densité maximale de 20 logements/ha, offrant une mixité des formes urbaines (habitat collectif et individuel).
-Créer un espace de nature a protéger entre le tissu urbain pavillonnaire existant et le secteur de projet.

NOUVELLE OAP / SECTEUR DE PROJET EN ZONE U Aprés : Schéma d’aménagement ‘
| ey o "
| r f

P —

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022



-> Objectif :

Eléments de programmation
Compléter les densités attendues au sein des OAP en densification afin de garantir une morphologie urbaine adaptée au site : une densité moyenne de 20 logements par hectares est
attendue pour I'OAP n°13 et 40 logements pour 'OAP n°11 et 12.

Avant

. BAGDALITES DUOUVERTIENE, ELEMEMTS O PO AETI0 M

EF ECHLANCIER

L Echimncu

HModalitds
d'oveiirture &
Marhanbatinn

A/ Mrogrammaisan
Frome waang
Cwimils brigbs 820

Dergite lmamphe
[0 T

Surfmcs 288

hiee de g
[TE ]

U'échiarcier présdsanne permet e oirasTune i
Merbartplrlbos oy secteer b coantmony i Teers, i b
piriod e N20-HED

ey conractions: sont puiorisdes dans b= cadre de le

rilmiu o & ure: aped

i it's

E

o Feiaesodle dicy SAE, (leal addeu Foormoto ogement
#'or hablipt isshelshs de geogl | oapeane B0 mmsm
ity [had W] bt decn M et g

Ponur charurie das AP, dereil minyessss = TH kgl Fa

Enire 15 et 20 ogma'ha

OAP A°L - 581t | QAP R"T 01,77 R
DAF RT3 167 ma ! Q&P LBEhe
o B - R e LY B B R
08P 7 515 | OAFs"E T L7i sa
O 02T Ra JOWP A5 S0, P b

OAP r°L:
ORP "2
D&F ™3

g n'ta

D& 5
LA "8
O&P 77

L& o'

DA g

emingn il egemens
wrriinie 2T ey
Teirnn A0 kspements
wrraitort A3 legamanls
eneiron &1 legementy
i B legameris
Eniion 81 pemenis
wrrwitom 30 legaienis
endiron 50 legemernis

AP "0 - el 19 b i

Aprés

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

HiWicdalites
d'owrweriure &
Furbankzation

fFrogrammatinm

o urbairs

Dereste bnote O&P

Derste limitrophe

Eurince Dol

mambre do
logemnents axtima

L'echéances presisionnel permet une ourerture 3
Fwhonisatian du s=cteur 8 court/mayen terme, wor la
peEriode 20202030,

LBS pansiriachaons sonf sutirissss dans e cadre dela
réalisation d'urs apéeation Fambnagement d'ensemble

Four Fesemole des DA, 1 et meiinu Famdsagement
un hrboim indnedne] de densife mopenne a0 mekan
st it Bhang] etfau occolee mbopenne

Pagrshasurases 0AP pr evtension @ denste moyenne
do 14 Iegts/ha
0P an doredimation @ dansts moyenne oe 30 logs) ha
poor T n*13 et #iloghs e pour DAPF R°11 ot 12

Entre 15 ot 20 logtsha

Oaf e - 3di e F ORF "2 L7 ha
OBP =f3: LET ka f ©O&P RS 1,B5ha
QAP o - 270 b CAF A" 3R he
AP "7 - 535 Fa f OAF ™17 1he
O 0 0 278 ha 0P /™10 % ha
OAF L1 - The JOAP nfL2 -0y
Al a1l 0 ha

(AP "L anvaros B1 1o gaments AR 0" Lenvinan 22 [0gm

O8F i3 envinon 30 logements/ORR a4 | snsfron 39 fogls

AP 'S ardron 81 logemenss i 0AF n'E | ensdron £5 logis

WP 0T - ermyviron 57 lopements AOSF 08 ; enyiran 30 ogty
D P e unn S0 ogerrants) AP B*10 | aninas 13 logts
AP n"1L : enwiron 40 kogements OAP 011 - ormircn

2B legements
OAF n°13 £ environ 18 bgements

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022




Envoyé en préfecture le 29/06/2023

i
/r (,)%\
2 X \=
T i &
f’i’ 3 5

Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

-> Objectif :
Suite a I'ajout de nouvelles OAP, les dispositions concernant le nombre de logements estimés ainsi que le nombre de logements sociaux attendus sur ces sites ont été reprises en
précisant que pour I'OAP n°13 une obligation de 20% de logement en accession social a la propriété. Il est également rappelé que pour I'OAP n°10 aucune attente en terme de mixité

sociale n’est demandé.
Avant  Apres

L AMDUTE SOCialE

C. MIXITE SOCIALE
23K minimrm de logements ncun ceyronk Alre régises g sein de
prog ra s S amenagerant S 088 01 4 61l saul pos OEPIG,

g ol b e sk Sl varh
HofE min b dle fogemeks Inoatif sociags:

35% minimum de logements sociaux devront &tre réalisés au sein des
15% eveniin o Iogeeel an aosis on socaks & e progeiéid

programmes d'aménagement des OAP n*1 & 9, répartis de la maniére suivante: i

o 20% minimum de logements locatifs sociaux
o 15% minimum de logement en accession sociale a la propriété .
wniw rbalnds e v

0% murimueT o e Inge=wents @ accesyon soope p ly propriete desmont
i I'OAHP n"LE

W riglemente pour 'TAP RF 19

MNon réglementé pour ["OAP n"10.

-> Objectif :
Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére

Pour faire suite a la création de 'OAP n°13, une disposition propre a cette derniere, en terme d’emprise au sol et d’espaces libres, va étre ajoutée. Il est préconisé sur I’'ensemble de
I'opération de se rapprocher au minimum d’un ratio : 70% d’espaces batis/artificialisés et 30% d’espace de pleine terre non imperméabilisé. |l s’agit de prendre en compte la proximité

d’un site Natura 2000 en imposant 30% d’espace de pleine terre minimum

Apres
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I'erasmnble de Vopération de se rsporocher ag mivdeum g satio 7

Jartibicialisés of DM o espece de pheine Tarme nod

TO%. d'espacas Dan

impermpahjbes

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022



Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

-> Objectif :

Organisation des déplacements

En terme de desserte des terrains par les voies, pour faire suite a la modification du schéma d’aménagement de I'OAP n°9 les régles concernant les dessertes de cette OAP ont évolué.
Et en cohérence avec les nouvelles OAP ajoutées, les regles de desserte seront également mises en place.

Avant Aprés
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-> Objectif :
Organisation des déplacements
Précision des besoins en matiére de stationnement, suite a I'ajout de la nouvelle OAP (n°13) ou la réalisation d’un espace de stationnement mutualisé est demandée, le long de la
RD432.
Avant Aprés
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-> Objectif :

OAP a vocation économique

Le périmetre de la zone 1AU dédiée a la ZAC LO SPARBEN, ainsi que le périmétre de I'OAP de la ZAC, seront diminués, afin de permettre la réalisation du projet d’extension de I’ADAPEI
sur une partie de la parcelle AD 325 La zone Urbaine sera étendue en conséquence sur la partie de la parcelle AD 325 avec une reprise des dispositions applicables a la parcelle voisine
(n° AD 224).

La modification du périmetre entraine la modification des plans 3.2.1 a 3.2.7 et la modification du schéma d’aménagement de I'OAP.

Surface concernée : 2678 m?
Parcelles concernées : AD 325

Zonage/ Avant Aprés

i Périméetre de 'OAP
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S
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MODIFCATION OAP /SECTEUR DE PROJET EN ZONE U

-> Objectif :

-Suite au dialogue citoyen, la résidence de tourisme (130 appartements) a été remplacée par des villas bords de golf (habitat non permanent) jumelées avec piscine (69 villas).
-Suite a la modification du périmeétre de la ZAC pour le projet d’hébergement au sien de I’ADAPEI, la fiche de lot n°8 sera modifiée.

-Les espaces collectifs de la résidence de tourisme (batiment d’accueil, piscine, etc..) sont réaffectés pour une vocation résidentielle au sein de I'ilot 10.

- Modification de la programmation des logements sociaux passant de 30% a 60% (suite a I'étude PLACE)

Schéma d’aménagement  /Avant Aprés
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Pour faire suite au dialogue citoyen réalisé sur la commune, pour étre en cohérence avec la modification du périmetre de la ZAC SPARBEN, des éléments de programmation ont été
modifiés notamment concernant la surface des OAP (a I’horizon du PLUi 2030) ainsi que le nombre de logements attendus dans cette OAP (de 500 a 520).
Les fiches de lots ont également été modifiés afin de venir prendre en compte les futurs projets.

Cette modification entraine la mise a jour des fiches de lots de I'OAP de la ZAC SPARBEN
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Mol e
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Avant
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-> Objectif :
Réexamen des objectifs de production de logements sociaux suite a I'étude PLACE, passant de 30% a 60% la mixité sociale attendu au sein de I’OAP.
Avant Aprés
L. MK TE SOCRALE C. MIXITE SDCIALE
Dranes l2s secheurs 3 wocation d'habitat, ks programames comparenant Drarms = aecheurs & yocation d'kehilat, les programmes comporteront 5
3F4 de bopements lacatds convenkionings bEndiclant d'un tinancemsnt e - 3305 de logements locatifs comventionnés bénificant d'un financement
par VEtat, aidd par 'Etat,
E% de jogemaents en amdesson sniale - 8-20% de legemants an acoesdnn socala (SR
H% de lngements intermsdiaines, 20195 cho bop it Snbas i o
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-> Objectif :

En terme de qualité environnemental et prévention des risques

Afin d’étre en cohérence avec la modification des fiches des lots, sur le secteur A, le pourcentage d’espaces verts de pleine terre demandé sur le terrain d’assiette de toute opération a
été mis a jour : la référence a la résidence de tourisme a été remplacée de I’hébergement touristique en collectif ou petit collectif.

Avant Aprés
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VIEUX BOUCAU

-> Objectif :

Supprimer le secteur d’OAP en zone U, rue des Marsouins (OAP 8) au regard des certificats d’'urbanisme obtenus et de permis de
construire délivrés sur base du précédent PLU. Le principe de compatibilité avec I'OAP du PLUi ne peut plus donc étre mise en ceuvre.
Les regles de gabarits et de reculs du tissu urbain environnant seront appliquées sur ces 3 parcelles.

En conséquence, cette suppression d’'OAP en zone U entraine les modifications des plans 3.2.1 a3 3.2.7.

Parcelles concernées : AN0O041, ANOO42 et ANOO45

Zonage /Avant  Aprés

-> Objectif :

Etendre le secteur OAP (n°3) existant en zone U le long de la RD652 a Vieux Boucau, pour y intégrer le garage mitoyen (parcelle n® AD154) et garantir une cohérence d’ensemble dans
I’évolution de ce site.

L'OAP n°3 sera modifiée en conséquence afin de reconnaitre I'activité artisanale du garage et permettre le développement de I'activité.
Cette modification concernera les plans 3.2.1 a 3.2.7 ainsi que les OAP.

i: Périmetre de 'OAP
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MODIFICATION OAP / SECTEUR DE PROJET EN ZONE U
-> Objectif :

-Accompagner le développement de 'activité (garage) au sein d’'une OAP

-Elargir la mixité fonctionnelle autorisée en intégrant un secteur a dominante d’activité économique (densité forte)
-Créer un espace de transition paysagére entre le tissu urbain pavillonnaire existant et le secteur de projet.

Aprés
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2 Périmetre de I'OAP
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-> Objectif :

Clarifier le tableau des destinations autorisées et interdites au sein des 7 sites d’OAP. L’artisanat sera autorisé uniquement sur I'OAP n°3. Rectifier deux sous-destinations comportant

des erreurs dans leurs intitulés, non prévues par le code de I'urbanisme.

Avant
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A. MIXITE FOMCTIONMELLE
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-> Objectif :
Clarifier et compléter les modalités d’ouverture, les éléments de programmation et I'échéancier afin de tenir des projets ainsi que la suppression de I'OAP n°8. Suite a la modification

du périmetre de I'OAP n°3, la surface de cette derniere a augmentée.

Avant Apres
B. MODALITES D'OUVERTURE, ELEMENTS DE PROGRAMBIATION
ET ECHEAMNEIER B AAODALITES D'OUNVERTU RE, ELFMENTS DE FROGHRAMBMATION
ET ECHEANCIER
L'dcmpancier prévisormel pEroret e quverisne § ;
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-> Objectif :
Préciser les attentes en matiére de mixité sociale notamment au sein de I'OAP n°4 (opération n°2) qui se voit majorer son pourcentage de logements locatifs sociaux, passant de 50%

minimum a 70% minimum. En ce qui concerne les autres OAP les attentes en terme de mixité n’ont pas évoluées.
Avant Apres

MIAITE SECLALE TIK ITH SCICIALY
v e Fogedramoes @' 3 ok Ol po2 g rere i J DS oA B lognea T
= Fedbreteny SRe-Tarmens de lngermers foc e e n de chiue TS FR ks (8- FLAL
pamtion; S s ioipiid de bgemenas socmu, =50 athendos b ripariiton
FalNRIEs P bz el v DA | Bl DO S (o v O MR L D s
i R0 g PLUE o vy e g, a1 il VR s B e 15 O, T T sy
255 o LY = PRI O LN
o L O
25% de FLAJ
LT
: D55 Y e Al 1A% 2 B
R L T T
-> Objectif :

En cohérence avec le nouveau schéma d’aménagement de I’'OAP n°3 venant intégrer le garage Peugeot dans son périmeétre, une précision particuliere est apportée concernant la secteur
économique de cette OAP et notamment les modalités de calcul des espaces de pleine terre.

Avant Apres

= Seian ley Iovimes urbsmes retenues, et preconise s Pensemtile de bmitet + Selon les formes urbaines retenues, il est préconisé sur I'ensemble de toutes
ez apkrations un rabe &0/50/10 © 40% Sezpaces bitislartificialisés gt 508 les opérations un ratio 40/50/10 : 40% d'espaces bétis/artificialisés et 50%
et LT N ST Tl Pl i 2 TN o d’espace de pleine terre non imperméabilisé et 10% pour la voie.

* Pour le secteur économique de V'OAP n®3, il est préconisé un ratio 85/15 :
85% d'espaces batisfartificialisés et 15% d'espace de pleine terre non
imperméabilisés afin de préserver une aération du tissu urbanisé et
conserver une part minimale d'espaces permeéables contribuant & la
gestion des eaux pluviales
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-> Objectif :
Afin de venir compléter renforcer les dispositions concernant les principes patrimoniaux et paysagers, 'OAP n°4 va voir ces attentes en terme de préservation des boisements renforcée,
il est imposé désormais la plantation d’essences locales, en cohérence avec la zone Urbaine. Au sein de 'OAP n°3 et pour faire suite a la modification du périmetre de cette derniéere,
des dispositions ont été mises en place afin de prendre en compte la bande boisée déja présente poury créer un espace tampon avec les nuisances de la RD652. S'agissant des OAP n°5

et 6, une erreur matérielle a été rectifiée ; ces dispositions étaient issues du précédent PLU, sur une zone AU4 beaucoup plus vaste englobant le secteur du Not de I'autre c6té de la
RD652. .

Avant

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

*

Les espaces extérieurs et des accés aux logements devront étre traités de
fagon qualitative, en veillant & garantir une cohérence globale & I"échelle de
I'opération

Les voies de dessertes locales seront idéalement végétalisées pour valoriser
le cadre de vie du quartier.

Une attention particuliére sera portée sur lintégration paysagére des
constructions qui seront perceptibles depuis les voies etfou en entrée de
ville.

Plus précisément pour chacun des secteurs :

*

OAP n°1 : bande & maintenir boisée afin de ménager un espace tampon
avec I'habitat riverain ou se protéger des nuisances de circulation de 10
métres le long de la voie de desserte de |'usine Théwvenin, de la route des
Lacs.

OAP n°2 : bande & maintenir boisée afin de ménager un espace tampon
avec I'habitat riverain ou se protéger des nuisances de circulation de 10
métres de chague cdté de la future voie Castéra / Avenue de |a Forét.

OAP n®4 : Préservation des boisements les plus significatifs lors des
aménagements.

QAP n"5 8% B : Maintien d'sspaces “bamipon” Domes vis-a-vis ded Smiles de
'opfération ¢ 300 m & PESt, wi-d-vis des champs cptants; 20 mea FDoest, wis-
a-vis de la pisse cyclabile, 20 m au Mord et e Sud, vis-3-vs de Camolng des
(hines et de |a Résidence de Touwrisme Touristra + Creaton de platationd
d'artires [essences locales) Ie-hang desvales strscturantes.
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Apres

L PRPEIES PATHIRSDMIALIE £7 PAYSAGERS |51 |.|

Plys precisement pour chacen des secbeurs ©

¢ OaP n"1 ! barda 3 mairtenr bakda afin de menager un espace tnpon
mees [hafitat mverain o e probiges des noisences de orogdation de 10
mitres be boeg de b yoie de dessects de [mine Thessning de b mote des
Lacs,

¢ OAP 02 @ bande & malntenin bakeda afin de TR LA Spalo TenTipon
mers Thabitat mverain oo e probéges des maisanoes de drosstion de 10
medres de choge oiie de b fubare voie Caebirs [ dsenue de fa Forst

* OA4F 03 7 tapde 3 manienr botee alin de menager U expace immpon
e Phabiiat rerain et we probéger des muisanoes. de cocolation e Ip
ROEED [largais de 10 mdtros]. Ersdran 1300 =" soennt laissds an dspores
WANG el arnds

v 08P n'd ; Préseyation des borements ke plos spnfcasrs loms des
it ments Dans s espaces B, les plantanions edstantes doivent
Elre et ou rsRplades par des plantations dqudvalentes. Les
ERpacss Mo dosvant Sre amdisagis ou plentds d'ossenoss loceles (dant s
labe figore 80 anfesd du gl &0x|, alie de sharsmniser sl
mflpd sHvwronnant. Pt Toul aies GEINED pour ded raiEonE Sarelalis
|udifibes, cne fouselle plantatios deva Epabarant Elre mise o0 plaze. les
partiss N0 ofaatabes el obigaiolrernent plantien b reson de 2 arbees
die hauts nge par tranches de 100m" de durfeco IBee, § sora dgalosant g
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aticenenent. Dans e can d'opérabons densembke, ks aspaoas Eees
comryng serant plerkes et amanapsy evertuslismert en olms de ey oo
&N Espares verks oommans. Legr voperhicls sers adaphie b Pimposeece de
Fopdration ol & haul sEustion pal faoeon aiin espeies pobics aelitans

v OaP n"S el 0 Maintisn d espaces "tampon” boisds vied-ee diey imites Sus
des dewn Fopesalions +36-me-FEn-trd-virdes-champrrapionis25-m-a
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-> Objectif :

Suite a I'évolution des régles architecturales sur la zone Urbaine, les dispositions concernant I'ensemble des OAP en matiere de prescriptions patrimoniales ont évolués. Il est rappelé
gue les OAP 1 a 8 sont soumises aux mémes prescriptions patrimoniales que la zone U (degré 2.2). La volumétrie, les facades notamment les couleurs, le type de couverture autorisée ;
les menuiseries extérieures et les fermetures, les batiments annexes vont aussi de ce fait voir les dispositions évoluer.

Volumétrie et Fagades
Avant Aprés

Les O0F m°1 4 7 B soed sowmibses sue ssfsmes prescripbicns patrimonisles que b
Les O&F 0L & B sont soumises aue mimes prosoigtions patrimoniaies gue les pome U [TEGRE 2,7}
BECIEWTS Tages pad les réghes de DEGRES 2 en qone LL
& DEGRE 7 u ¢ DESPOSITION RESLEMENTAIRE sl L =
*  Les construcksms hamses, exlensions oo Wansorpators des canstncticns
Vi Erle © maisfanbay, dossnt prisester e smplictd de solumes, o smpert =6
& Lps consfructans neuves, extensions ou trmnsioemaisons des canstniections gohérence ef e hprmonee suec e caraciers de Parchitectioe st du popsage
eafstantes, dofvent orésenter one smplictd: de volurnes, on aspect en urbaln,
cohErence et en harmonie avec le caraciére de |'architectune et du peyage o ey Bitimenty  serone composss  de wlumes  geomSirigues  smples,
urbain. Inzrarchisgs [habitabion procpale, prneees, she, ) et ssembless de manise
= Les bAments seont composes de wolumes  pemnétrigues  smples arthogenake, sves des Idhanes dont les awes de faftage sont paralides ou
hidranthesds (habdabion priccipale, brnexes, sbe. ) of asemblies 08 manye perperaiicalaire {sanf exczption liges & [p foorme: parcethine],
arnogenets, avee des toftuies dont i iees e dsHage sont parallsles ow v Uschyrie d'un locyl comeneecal sur plusisues parcelles re dad pas Seprener
: . " T wortErigurement par das dlémonts gui sont de neture a affacer ou aléres ks
efedicidiesy (3au! meceplion ey B L6 Foc e parcellair
g " PR it e kgnes gepersles de comrpombion de chagque Facade dsmmeuble. fooun
'“P’d""‘ edrakesnl Combing), -auLmE Vrne 0o Sl Tesand, ma doit régnn ks ree-ge-
»  Eles devrons respecier fes prircipes de composation des facsdes (ocales et s thaussea d'immavbios dstincks. Las enselgnes ne sont autarisdas mae sur ka
aroportans des baies ancennes hautenr du rer-do-kaysces,
= Les bales destont ézre plus hautes gue larges -1 est possible dérager & cetoe
disposition relabive Jux profportfons powss ke ouverfures non visibles depei Faada -
Fespacs publc des constructians d'expression tonterparame. = Hiesdewront respecter les principes de compostion des facades (ocales et jes
* Linservention sar les fgates s fera de manire § respecter 185 pROpOITions D o o
&t hes rythimies 055 PRICMONTS COMLESEOnGant aus Typokogiss du Bt sxlstant. *  Les bales dewrent e pius hautes que lerges-il et possible deroger & ette
" Lo menciceries sanint placdak e Tond de tablead, dEposRion relative auy poportions pour 185 fuveriures non wsibles dejis
Fesgace puklic des ConsiiucTions Fespnession (Onlemorainge.
*  LU'prtarvention suries facadas se fera de maniere 3 respectar les proportions
AT e SERITES Jas pafCamants cOrTacEndanl win Typol gies iz BEh fdsrast,
L M HHN e sonnns plashes sn fond de Saisa,
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Fagades (suite) et Couverture

Avant
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->Objectif
En terme de desserte des terrains par les voies : prise en compte de la suppression de I'OAP n°8 et rectification des dispositions concernant les OAP n°5 et 6. En effet une erreur a été
repérer dans la rédaction de la régle concernant I'accés : « Création d'une voie de liaison interquartier Nord/Sud entre I'Avenue de la Forét et Touristra, comprenant un cheminement

doux ». Cette rédaction est erronée, il s’agit de I'ancienne zone AU4 du PLU communale.
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E. MISE A JOUR DES ANNEXES DU PLUI

PROJET URBAIN PARTENARIAL (PUP)

—0Objectif

Conformément aux délibérations prises en conseil communautaire, portant approbation de plusieurs projets de convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) pour des opérations
situées sur plusieurs communes dont Capbreton, Messanges, Soustons et Saint-Vincent-de-Tyrosse, les périmetres fixés par les conventions de PUP mentionnée a I'article L.332-11-3
sont annexés au PLUi.
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ENCADREMENT DP

—0Objectif
Conformément a I'article L115-3 du code de 'urbanisme : « en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, le conseil municipal peut décider, par délibération

motivée, de soumettre, a I'intérieure de zones qu’il délimite, a la déclaration préalable prévue par I'article L.421-4 du code de I"'urbanisme ».
La commune de Labenne par une délibération en conseil municipal du 7 Mars 2022 (n°2022-03-27-21/29) oblige désormais le dépot d’une déclaration préalable aux divisions fonciéres

sur le secteur de Labenne Océan.
La commune de Moliets-et-Maa par une délibération en conseil municipal du 29 Juin 2021 (n°2021-68) instaure |'obligation de dép6t d’une déclaration préalable aux divisions foncieres

de la zone du quartier de Maa.
Ces deux délibérations viennent modifier une annexe du PLUi

INONDATIONS HORS PPR

—>0bjectif
A Soustons, pour faire suite a une étude hydraulique, un atlas des axes de ruissellement va étre ajouté aux annexes du PLUi. Cet atlas va permettre au service ADS de saisir I'article R

111-2 du code de I'urbanisme, relatif aux risques et intérét public dans le cadre de I'instruction des projets dans les secteurs concernés par un risque d’inondation.
Cette modification entraine I'ajout d'une nouvelle annexe au PLUi.
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F. PRISE EN COMPTE DES JUGEMENTS RENDUS

MOLIETS-ET-MAA

- Objectif :

Pour faire suite a la décision de la Cour Administratif d’Appel de Bordeaux en date du 7 Avril 2022, une modification de zonage va s’opérer
sur la zone Urbaine du tir a I'arc. Les parcelles BEOO88 et BEOO89 vont passer en zone Naturelle. En parallele de la procédure de modification
n°3 du PLUi de MACS, une procédure d’abrogation sera prescrite par délibération du conseil communautaire du 29 septembre 2022 avec
une enquéte publique unique.

Parcelles concernées : BEOO88 et BEOO89
Cette modification entraine la modification de tous les plans sauf les plans 3.2.9 2 3.2.11
Estimation de la surface concernée : 18291 m?

Avant Apres

Fone urbaine 2 Zone naturelle
Zone urbaine
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SAINT-VINCENT-DE-TYROSSE

->Objectif

En application du jugement du Tribunal Administratif de Pau en date du 31 mars 2021 concernant l'illégalité du classement en zone
Naturelle et en Espace boisé classée de la parcelle AX0053 dans le PLU approuvé en 2018.

Retour aux dispositions du PLU antérieur datant de 2007 : passage d’une zone Naturelle a une zone Urbaine, mixité sommaire, recul a 5m
par rapport aux voies/emprises publiques et 4m par rapport aux limites séparatives, 30% d’emprise au sol maximale et hauteur maximale

fixée a 8m au faitage et suppression de I'EBC. Il s’agit d’'une modification en paralléle de la procédure d’abrogation qui sera prescrite par
le conseil communautaire du 29 septembre 2022.

Parcelle concernée : AX0053. Cette modification entraine la modification des plans 3.2.133.2.8
Avant | Apres

o
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lll. INCIDENCES NOTABLES PREVISBILES SUR L'ENVIRONNEMENT

DU PROJET DE MODIFICATION N°3

A. Rappel du code de I'urbanisme

Conformément a |'article R104-12 du code de I'urbanisme, modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6, les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation
environnementale a |'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative
un site Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles
R. 104-33 a R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard des criteres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen
et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.

Examen au cas par cas réalisé par 'autorité environnementale (Articles R104-28 a R104-32)

Conformément a I'article R104-28 du code de I'urbanisme, modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 13, « L'autorité environnementale mentionnée a I'article R. 104-21
décide de soumettre ou non a une évaluation environnementale les procédures relevant de I'examen au cas par cas en application des articles R. 104-3 a R. 104-5, du 1° des articles R.
104-10 et R. 104-14 et de I'article R. 172-1. Elle prend sa décision au regard :

1° Des informations fournies par la personne publique responsable mentionnées a I'article R. 104-29 ;

2° Des criteres de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement.

Lorsque l'autorité environnementale est la mission régionale d'autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement durable, le service régional
chargé de I'environnement (appui a la mission régionale d'autorité environnementale) instruit le dossier et transmet son avis a la mission régionale qui prend alors sa décision.

Conformément a I'article 26 du décret n® 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliquent aux procédures d'élaboration et de révision des plans locaux d'urbanisme pour
lesquelles une décision de dispense d'évaluation environnementale, prise par |'autorité environnementale en application de I'article R. 104-28 du code de |'urbanisme, est intervenue
avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une décision de I'autorité environnementale est intervenue en application de l'article R. 104-28 du code de
I'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement applicables. »

Conformément a I'article R104-29 du code de I'urbanisme, modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 13, la personne publique responsable transmet au service régional
chargé de I'environnement (appui a la mission régionale d'autorité environnementale), un dossier comprenant :

1° Une description des caractéristiques principales du document ;

2° Une description des caractéristiques principales, de la valeur et de la vulnérabilité de la zone susceptible d'étre touchée par la mise en ceuvre du document ;
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3° Une description des principales incidences sur I'environnement et la santé humaine de la mise en ceuvre du document

B. Objet de I'étude d’incidences et méthode adoptée

Conformément aux articles R104-12 et aux articles R104-28 a R104-32du code de |'urbanisme, I'autorité environnementale est saisie d'une étude au cas par cas, afin de définir si la
présente modification du PLUi nécessite la réalisation d'une mise a jour de son évaluation environnementale.

L'objet de ce chapitre est d’évaluer les incidences prévisibles sur I'environnement de I'intégration de la modification n°3 du PLUI.

Les thématiques d'incidences potentielles abordées sont celles qui ont fait I'objet d'une évaluation environnementale dans le PLUI initial, a savoir :
e laconsommation d’espace
e leclimat, I'air, et |la gestion de I'énergie,

I'exposition aux risques, nuisances et pollutions,

la ressource en eau,

le paysage et le patrimoine,

les milieux naturels et la biodiversité,

le réseau Natura 2000

la gestion des déchets

La méthodologie adoptée pour |'évaluation est la suivante :
e  Définition pour chaque thématique, d’indicateurs pertinents et d’une grille d’évaluation de ces indicateurs
e Analyse des incidences potentielles des modifications envisagées dans chaque commune au regard de ces indicateurs, présentée sous forme d'une matrice d’évaluation
e  Proposition de mesures d’évitement, de réduction, ou de compensation si des incidences potentielles moyennes ou fortes étaient identifiées

Les matrices d’évaluation présentent le code couleur suivant :

Incidence potentielle | Incidence potentielle  Incidence potentielle
faible neutre positive
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Définition des indicateurs

Evolution du nombre d’hectares dédiés aux zones constructibles (zones U/AU)

Evolution du nombre d’hectares dédiés a une urbanisation a long terme (1AU vers 2AU)
Insertion d’un phasage dans les zones 1AU / OAP pour maitriser le rythme d’urbanisation
Majorer les droits a construire en zone Urbaine pour favoriser sa densification

La consommation d’espace

Le climat, I'air et I'énergie Au regard de la nature des modifications apportées au PLUI, il n’y a pas d’indicateurs pertinents pour analyser I'incidence de chaque secteur
sur cette thématique. L'évaluation environnementale évalue donc I'incidence de la modification n°3 du PLUI sur cet enjeu de maniere globale.

L’exposition aux risques, e Evolution du nombre d’hectares concernés par le PPRL, le PPRI, I'érosion du trait de c6te, submersion marine, aléa remontée de nappes
nuisances et pollutions, et feu de forét, Risques technologiques, Risques de mouvement de terrain, Nuisances sonores.
La ressource en eau e (Capacité des équipements d’alimentation en eau potable et d’assainissement

e Protection des captages d’eau potable
e  Gestion des eaux pluviales
e Traitement des espaces libres et lutte contre I'imperméabilisation des sols

Le paysage et le patrimoine e Evolution du nombre d’hectares dédiés a la préservation du patrimoine naturel (couverts boisés et surfaces naturelles), aux arbres

remarquables et leurs alignements, a la préservation du patrimoine bati et architectural (airials, batis protégés)

e Evolution du nombre d’hectares dédiés a la protection des espaces naturels et sites littoraux (Espaces naturels remarquables, Espaces
boisés significatifs, Bande littorale inconstructible, Espaces proches du rivage, Coupure d’urbanisation)

e Evolution des prescriptions visant a une densification de I'urbanisation/a une économie du foncier et a la bonne intégration des nouvelles
constructions dans leur environnement (qualité architecturale)

Les milieux naturels et la e  Evolution du nombre d’hectares dédiés aux zones A/N

biodiversité e  Evolution du nombre d’hectares dédiés a la protection de la Trame verte et Bleue

Le réseau Natura 2000 e  Proximité des sites Natura 2000

La gestion des déchets Au regard de la nature des modifications apportées au PLUI, il n’y a pas d’indicateurs pertinents pour analyser I'incidence de chaque secteur

sur cette thématique. L’évaluation environnementale évalue donc I'incidence de la modification n°3 du PLUI sur cet enjeu de maniére globale
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C. Analyse par commune des incidences de la modification n°3 du PLUi sur I’environnement et le réseau Natura 2000

Cette analyse fait état des modifications proposées qui auraient une incidence potentielle et notable sur I'environnement. Par exemple, ne sont pas évoqués les modifications du
réglement écrit, la création ou modification d’emplacements réservés en zone Urbaine, la majoration des obligations de mixité sociale, les régles de recul par rapport aux voies et
emprises publiques, I'aspect extérieur des clotures, etc.

Angresse

Azur

Bénesse-Maremne

Capbreton

Josse

Labenne

Magescq

Messanges

Moliets-et-Maa

Orx

Saint-Geours-de-Maremne

Saint-Jean-de-Marsacq

Saint-Martin-de-Hinx

Saint-Vincent-de-Tyrosse

Sainte-Marie-de-Gosse

Saubion

Saubrigues

Saubusse

Seignosse

Soustons

Soorts-Hossegor

Tosse

Vieux-Boucau-les-Bains

Consommation
d’espaces

Risques Eau Paysage |Biodiversité| Natura 2000

Patrimoine
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ANGRESSE
Risques - Réduction des droits a construire sur 2 secteurs (rue du co(t), liée a la prise en compte de risques naturels (fragilité des sols et
reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle) avec une emprise au sol a 0% au lieu de 30% ou 22% et renforcement des
prescriptions concernant les travaux de mises aux normes dans ces secteurs
- Mise a jour de I'aléa feu de forét et remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).
Site Natura 2000 e Pasde site Natura 2000 sur la commune
e 2 sites au Sud (Zones humides du Marais d’Orx et domaine d’Orx) et 1 site au Nord (zones humides de |'arriere dune du Marensin).
Distance > 4 km
e Incidence neutre au regard de leurs éloignements et de la nature des modifications proposées
AZUR
Paysage e Classement en zone Naturelle d’un site prévu pour des activités de sports et de loisirs, afin de protéger les boisements existants a
Patrimoine proximité immeédiate du site Natura 2000 (moins de 100 m).
Risques e Mise ajour de I'aléa remontée de nappes : ajout de secteurs (cf. annexes).

Biodiversité

e A 125m de I'étang et du site Natura 2000, institution d’'un emplacement réservé pour la création d’une voie verte dans le cadre d’une
étude globale et d’une animation « Espace naturel fréquenté » menée avec le Syndicat Mixte pour la Sauvegarde et la Gestion des
Etangs Landais et le GIP littoral (réflexion sur I'accés au site et a 'ensemble des équipements et activités, connexions piétonnes et
cyclables vers le bourg et Soustons, définition d’un projet en adéquation avec le caractére naturel du site et la stratégie d’accueil
touristique et résidentielle sur le secteur, préservation des milieux et renforcement du caractére naturel du site)

. Rectification d’une erreur matérielle concernant un EBC empiétant sur des espaces batis et artificialisés (ateliers municipaux) : réduction
du périmetre d’EBC.

Site Natura 2000 .

1 site autour de I’étang de Soustons (zone humide de I'arriére dune du Marensin)
Incidences faibles au regard de |la nature des modifications envisagées.
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BENESSE MAREMNE

Risques e Ajout de secteurs concernés par I'aléa remontée de nappes (cf. annexes).

Incidences sur site e Pasde site Natura 2000 sur la commune

Natura 2000 e 2 sjtes: Zones humides du Marais d’Orx et domaine d’Orx. Distance > 1km par rapport au centre de la commune
e Incidence neutre au regard de la nature des modifications proposées

CAPBRETON
Consommation e  Prise en compte des problématiques hydrauliques sur la ZAE des 2 pins (zone U vers N)
d’espaces e  Majorer les emprises au sol dans I'OAP du boulevard des Cigales (en zone Urbaine)
e Instaurer un PAPAG
Risques e  Mise ajour de I'aléa feu de forét : ajout de secteurs concernés (campings) et suppression du secteur bati de la ZAE des 2 pins (cf.
annexes).
e Mise ajour de I'aléa remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).
Eau e Prise en compte des problématiques hydrauliques sur la ZAE des 2 pins (inondations) : classer en zone N d’une parcelle.
e Renforcement des exigences en matiere de stationnement : nombre, revétement perméable et infiltrant pour toute création ou
modification de surface de stationnement, application du PPRL.
Paysage, patrimoine e Augmentation du nombre de batiments a valeur patrimoniale protégés (160 batis supplémentaires)
Biodiversité e Installation autorisée des concessions de plage au sein des réservoirs de biodiversité, en cohérence avec les dispositions prévues
dans la bande littorale. Incidence faible car sous conditions d’obtenir les autorisations délivrées par les autorités compétentes et de
garantir leur caractere saisonnier et démontable.

Site Natura 2000 e 1site: dunes modernes du littoral landais de Capbreton a Tarnos
e Incidence neutre au regard de la nature des modifications proposées

JOSSE
Risques e Ajout de secteurs concernés par I'aléa remontée de nappes (cf. annexes).
e  Suppression d’un secteur bati concerné par I'aléa feu de forét (ZAE du Mouta) (cf. annexes).
Incidences  sur  site e 1site: Barthes de I’Adour
Natura 2000 e Incidence neutre au regard de la nature des modifications proposées
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LABENNE

Consommation Maitriser le rythme de développement en précisant I'échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation : I’'OAP n°1 (100

d’espaces logements) sera ouverte a compter de 2027 pour I'opération n°1 et 2030 pour I'opération 2. La réalisation de I'OAP n°6 (60
logements) est également différée a 2027.
Majorer les droits a construire dans la ZAE de Berhouague (extensions limitées des habitations) et pour les projets commerciaux
situés le long des linéaires commerciaux.

Risques Mise a jour de I'aléa feu de forét : ajout de secteurs concernés par I'aléa feu de forét (campings) et suppression du secteur bati et

artificialisé (cf. annexes).
Mise a jour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).

Paysage, patrimoine

Afin de davantage préserver la qualité paysagere du quartier de Labenne Océan, il s’agit de ne plus appliquer la dérogation pour les
terrains ayant une surface inférieure a 500 m2. Dorénavant, les 70% d’espace de pleine terre s’appliqueront a toutes superficies de
terrains a Labenne Océan (sauf sur certains sites bien précis). Il s’agit de conserver, selon I'avis de I’Architecte des Batiments de
France, le rapport entre la masse batie et la masse végétale établi par la densité du lotissement original (parcelle vaste, réguliére et
homogéne) et la typologie d’implantation des villas (au centre de la parcelle) permettant d’aboutir a une intégration paysagere du
bati sous les pins et a une préservation des chénes et chénes lieges dont le couvert est dense.

Biodiversité

Evolution du schéma d’aménagement de I'OAP n°3, ne conduisant pas a une évolution du nombre de logements (200) mais a une
nouvelle répartition des densités. Il s’agit ici de préserver un espace de nature au Nord et au Sud, en lien avec des enjeux
écologiques majeurs qui ont été identifiés (présence de Gobemouche) et d’avoir une vigilance particuliere sur plusieurs gites
potentiels de chiroptéres.

Mutation du site du Reptilarium a proximité d’un site Natura 2000, avec minoration des droits a construire (35% d’emprise au sol et
hauteur limitée a R+1, au lieu du « non réglementé »), application de la Trame Bleue (25m de protection des berges du Boudigau)
et des espaces de pleine terre (32.5%).

Site Natura 2000

2 sites : dunes modernes du littoral landais de Capbreton a Tarnos (2.6 km du centre bourg) et Marais d’Orx (1.250 km du centre
bourg)
Incidence neutre au regard de la nature des modifications proposées

MAGESCQ

Consommation Réduire une zone U au profit d’'une zone N (Marensin), au regard de la localisation du site, entouré d’espaces a forts enjeux
d’espaces écologiques, a proximité du ruisseau de Laborde et d’une zone humide.

Risques Ajout de secteurs concernés par 'aléa feu de forét et suppression de secteurs sur la base d’une connaissance affinée dans le cadre

de I'élaboration du PLU (2019) (cf. annexes).
Ajout de secteurs concernés par I'aléa Remontée de nappes (cf. annexes).
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Paysage, patrimoine e Création de 7 OAP patrimoniales en zone Urbaine, en centre bourg, pour anticiper les impacts d’une densification en termes de
mobilités, préserver et mettre en valeur les batiments ayant une valeur patrimoniale et garantir une insertion architecturale et
paysagere de qualité dans I’environnement immédiat.

e Ajout de protections patrimoniales pour des maisons remarquables (13 supplémentaires) et des arbres remarquables

e Afin de limiter la densification, renforcement des protections paysagéeres sur 2 sites en zone Urbaine (70% d’espace de pleine terre
et protection des boisements existants) , a proximité immédiate de zones humides, du ruisseau du Haoudici et du site Natura 2000
(moins de 300m).

Biodiversité e lacréation d’'une’OAP route du Marensin vise un traitement qualitatif de I'entrée de ville Est (projections paysageéres) et la prise en
compte de la qualité environnementale du site. Cette OAP vise le confortement d’une continuité écologique entre |'espace paysager
al'ouest et la zone Naturelle au Sud, la protection des boisements existants ainsi que I'exigence de 70% d’espace de pleine terre..

e Rectifier des erreurs matérielles concernant la délimitation de la Trame Bleue autour des fossés, conformément aux dispositions du
reglement écrit, 4 m d'espace tampon sont a appliquer en zone U ( et non 25m) et 25m en zone A/N. Cet ajustement a une incidence
faible en terme de biodiversité au regard des sites impactés, déja artificialisés (sud de la ZAE du Tinga et le long de I'A63)

Site Natura 2000 e 1site: zones humides de I'arriere dune du Marensin (Ruisseau de Magescq traversant le bourg)
e Incidence neutre au regard de la nature des modifications engagées.

MESSANGES

Consommation e Réduire le périmetre de la zone N dédiée a une aire naturelle de camping (chemin du Tahu), en se basant sur I'activité existante, au
d’espaces profit d’'une zone Naturelle.

Risques e Ajout de secteurs concernés par I'aléa feu de forét (camping, massif boisé) et I'aléa remontée de nappes (cf. annexes).

e Autoriser 1 changement de destination vers du logement (chemin du Tahu), hors Trame verte et bleue et hors site Natura 2000, en
zone d’assainissement collectif et sans exposition aux risques (notamment a I'aléa feu de forét), ni impact sur I'activité agricole.

Biodiversité

Site Natura 2000 (en rouge) et TVB Aléa feu de foret
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Renforcer les protections environnementales sur un site (pas japonais) tout en permettant I’évolution du bati existant

Site Natura 2000

1 site : zones humides de Moliets, de la Prade et du Moisan
Incidence neutre au regard de la nature des modifications engagées.

MOLIETS

Consommation Enlever les zones Urbaines sur 2 sites de la ZAC de Moliets au profit de zones Naturelles (loi Littoral)

d’espaces Changement de zonage (Rue de la Balise) de zone U vers une zone N pour tenir compte du milieu dunaire et du phénomene
d’ensablement. Etendre en conséquence la bande littorale des 100 m sur les espaces non urbanisés, calculée a partir de I"’érosion du
trait de cote 2050.

Risques Mise a jour de I'aléa feu de forét : ajout de secteurs concernés par |'aléa feu de forét (campings) et suppression du secteur bati et
artificialisé (cf. annexes).
Mise a jour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).

Patrimoine Sur le quartier de Maa, minorer les droits a construire afin de préserver sa qualité paysagére (majoration des espaces de pleine terre

a 70%, protection des derniéres surfaces naturelles et de 4 airiaux).

Dans le centre bourg, renforcer les protections paysagéres et environnementales sur 6 sites afin de préserver la qualité du tissu urbain
et les boisements existants (notamment chénes).

Ajouter 4 batis a protéger pour leur valeur patrimoniale en centre bourg

Biodiversité

Supprimer les zones Urbaines sur 2 sites de la ZAC de Moliets au profit de zones Naturelles (loi Littoral)
Changer le zonage (Rue de la Balise) de zone U vers une zone N pour tenir compte du milieu dunaire et du phénomene d’ensablement.
Etendre en conséquence la bande littorale des 100 m sur les espaces non urbanisés

Rectifier une erreur matérielle sur la délimitation d’un EBC qui empiéete sur le domaine public (reprise de la délimitation du PLU)
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Autoriser le changement de destination d’une ancienne bergerie vers du logement, hors Trame verte et bleue et hors site Natura 2000,

en zone d’assainissement non collectif et sans impact sur Iactivité agricole

Site Natura 2000 (en rouge), ENR au titre de la loi littoral (orange) et TVB

Diagnostic agricole

Site Natura 2000

3 sites : zones humides de Moliets, de la Prade et du Moisan, courant d’Huchet et dunes modernes du littoral landais de Mimizan a

Vieux Boucau.
Incidence neutre au regard de la nature des modifications engagées.
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ORX
Consommation e  Réduction du périmetre de 'OAP n°2 sur la partie Sud afin de permettre |'extension future du cimetiére.
d’espaces e  Maitrise accrue du rythme de développement de la commune en précisant I’échéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation des
3 phases d’'aménagement de 'OAP n°1 et de 'OAP n°2.
e  Majoration légere de 'OAP1 de 45 a 60 logements.
Risques e Mise a jour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).
Eau e Volonté communale d'étre vigilant sur le report des délais concernant I'extension de la STEP, justifiant un phasage accru de
|"'urbanisation dans les zones 1AU/OAP.
Site Natura 2000 . e 2sites: domaine d’Orx et zones humides associées aux marais d’Orx
e Incidence neutre au regard de la nature des modifications engagées.
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SAINT GEOURS DE MAREMNE
Risques e Mise a jour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés(cf. annexes).
Biodiversité e Autoriser un changement de destination d’une grange, a proximité du siege d’exploitation, afin de soutenir un projet de diversification
agricole (hébergement touristique, etc.), sans incidence sur la TVB ni le site Natura 2000, éloigné de plus de 4 km.
Tt At 5 -+ Diagnostic agricole .ul"ﬁ-s H_T._'-__"'_El—
: =S ' -
)
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s s i I; '“4».._ Site Natura 2000 (en rouge) et TVB
e Rectifier une erreur matérielle dans la délimitation d’un réservoir de biodiversité, route du Béryé, hors site Natura 2000 : détourage
de 100m autour des serres autorisées sur la base du PLU en 2020, afin de permettre le développement de I'activité de maraichage
biologique. Occupation du sol : jachéres au diagnostic agricole.
Site Natura 2000 . e 1site: Barthes de I'Adour
e Incidence neutre au regard de la nature des modifications engagées.
SAINT JEAN DE MARSACQ
Consommation e  Majorer les droits a construire dans une zone 1AU/OAP située a proximité immédiate du centre bourg (de 2 a 4 lots, soit de 5a 9
d’espaces logements/hectare).
Risques e  Mise ajour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).
Paysage, patrimoine e Au sein du STECAL a vocation économique situé route de Lurcq, au sein du site Natura 2000, fixer des régles de gabarits (inexistantes
jusqu’a présent) : R+1, implantation a 5m minimum de I'emprise publique et 3m minimum pour les limites séparatives, emprise au
sol maximale a 20%.
Biodiversité e  Rectifier une erreur matérielle dans la délimitation d’un réservoir de biodiversité, impasse du Béquillon, hors site Natura 2000 :
détourage de 100m autour des serres autorisées, afin de permettre le développement de I'activité de maraichage biologique.
Occupation du sol : prairies et jacheres au diagnostic agricole.
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Autres modifications sans incidences
- Harmoniser les régles de recul par rapport aux voies et emprises publiques sur le quartier situé route de LOUSTAOU/de la LAGUE :
retrait de 5 m sur tout le quartier (10m auparavant sur sa partie Sud).
- Rectifier une erreur matérielle dans le calage de la zone Urbaine sur le parcellaire cadastrale (allées du Saout)

Site Natura 2000 e  2sites: Barthes de I'’Adour
e Incidence neutre au regard de la nature des modifications proposées

SAINT MARTIN DE HINX

Risques e Mise ajour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).

Eau e Dans un souci de maitrise de la capacité de traitement des eaux usées, diminuer le nombre de logements prévus au sein de I'OAP n°3
et n°4 (dans 'attente de la finalisation des travaux sur la STEP). Le nombre de logements passera donc de 35 a 20 logements pour
I'OAP n°3 et a de 45 a 30 logements pour I'OAP n°4. De plus, il est rappelé, concernant les réseaux, que la constructibilité des secteurs
d’OAP n°3 et 4 est conditionnée a la réalisation des travaux sur la station d’épuration.

Biodiversité e  Rectifier une erreur matérielle dans la délimitation d’un corridor en pas japonais extra urbain, route du Seignanx (hors site Natura
2000), issu d’une reprise des zones d’archéologie préventive identifiées au précédent PLU. Des réservoirs de biodiversité sont créés
et les boisements préservés, tout en tenant compte des exploitations agricoles existantes identifiées au diagnostic foncier agricole
(détourage). Occupation du sol : prairies au diagnostic agricole.

e  Corriger une erreur matérielle concernant le zonage Naturel d'une exploitation agricole située dans le site Natura 2000, route des
Barthes, conformément au diagnostic agricole réalisé par la Chambre d’Agriculture.

e  Corriger une erreur matérielle dans la délimitation d’un réservoir de biodiversité, situé route des Barthes, dans le site Natura 2000, en
cohérence avec les autorisations d’urbanisme délivrées en 2019 et 2020 : un détourage de 100 metres du réservoir de biodiversité
sera effectué autour d’un batiment agricole (stabulation).

e  Rectifier une erreur matérielle dans la délimitation de la trame bleue en zone Urbaine (4m et non 25m), hors site Natura 2000

Site Natura 2000 e 2 sites: Barthes de I’Adour
e Incidence neutre au regard de la nature des modifications proposées

SAINT VINCENT DE TYROSSE
Risques e  Mise ajour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).
Biodiversité e Enparalléle de la procédure d'abrogation qui sera prescrite par le Conseil Communautaire du 29/09/2022, mettre en application le

jugement du Tribunal Administratif de Pau concernant l'illégalité dans le PLU approuvé en 2018 du classement en zone Naturelle et en
EBC d’une parcelle située a proximité du ruisseau de Lamothe, chemin de Laste. Retour aux dispositions du PLU antérieur, datant de
2007, avec maintien du réservoir de biodiversité instauré par le PLUi de 2020 sur la partie Nord.
e (Création d'une zone N indicée réservée aux activités sportives et de loisirs sur |a parcelle communale chemin du tuc gravier, en
bordure d’A63, afin de reconnaitre I'activité existante (motocross), hors TVB et hors aléa feu de forét. Les dispositions
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réglementaires associées permettent une extension limitée des batiments existants (30%) et des constructions nouvelles limitées.
En lien avec I'aléa remontée de nappes, les sous-sols seront interdits.
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Zonage naturel et TVB Inondations de cave (en violet) Aléa feu de forét (en orange)

Site Natura 2000

Aucun site Natura 2000 sur la commune
Distance > 4km : site au Sud des Barthes de I’Adour et site au Nord des zones humides de 'arriere dune du Marensin
Incidence neutre au regard de la nature des modifications proposées et de |'éloignement des sites.

SAINTE MARIE DE GOSSE

Risques

Mise a jour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).

Biodiversité

Corriger des erreurs matérielles concernant le zonage Naturel appliquée a des exploitations agricoles, conformément au diagnostic agricole
réalisé par la Chambre d’Agriculture :

Au lieu-dit Sallena_ve, situé hors site Natura 2000 : batiment d’élevage existant, hors TVB et risques

Au lieu-dit Parebille, hors zones de risques. Situé au sein d’un site Natura 2000 et d’un réservoir de biodiversité, les futurs batiments
agricoles auront par conséquent une emprise limitée a 200m 2 et les boisements devront étre préservés.

Site Natura 2000 .

2 sites : Barthes de I’Adour
Incidence neutre au regard de la nature des modifications proposées
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SAUBION
Risques e Ajout de secteurs concernés par I'aléa remontée de nappes
Incidences sur site e 1siteau Nord: zones humides de I'arriere dune du Marensin
Natura 2000 e Distance > 2km par rapport au centre de la commune
e Incidence neutre au regard de son éloignement et de la nature des modifications proposées
SAUBRIGUES
Risques e  Mise ajour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés

Site Natura 2000

1 site : zones humides associées au Marais d’Orx
Incidence neutre au regard de son éloignement et de la nature des modifications proposées

SAUBUSSE
Consommation e Réduction d’une zone U au profit d’'une zone Naturelle, en lien avec la prise en compte des risques d’inondations (Atlas des zones
d’espaces inondables)
e  Phasage des OAP entre elles pour maitriser le rythme d’urbanisation
e Harmoniser des régles d’emprises au sol maximales a 40% dans les quartiers excentrés densément urbanisés (auparavant quartier
des thermes a 60% et quartier Prada a 20%)
Risques e Mise a jour de 'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).

Réduction d’une zone U au profit d’'une zone Naturelle, en lien avec la prise en compte des risques d’inondations (Atlas des zones
inondables)

Création d’un emplacement réservé en zone Urbaine pour 'aménagement d’un espace de stationnement hors zone inondable de
I’Adour

Biodiversité

Rectifier une erreur matérielle dans la délimitation d’un réservoir de biodiversité, hors site Natura 2000, sur la zone 2AU a vocation
économique située route de Maremne, suite a I’étude environnementale réalisée par MACS sur site (cf. annexes a la notice
explicative). Le corridor en pas japonais présent le long de la route sera quant a lui maintenu.

Site Natura 2000

2 sites : Barthes de I’Adour
Incidence neutre au regard de la nature des modifications proposées

SEIGNOSSE
Consommation e Afin de limiter I'étalement urbain sur des espaces naturels, agricoles et forestiers et de maftriser la croissance démographique de la
d’espaces commune, réduire I'emprise de la zone A Urbaniser de Lenguilhem et son OAP n°3, au profit d’une zone Agricole et Naturelle.

Dans l'attente de la finalisation de I'étude architecturale sur le secteur du Coeur de Bourg, qui permettra d’aboutir a la création d’une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), instaurer un PAPAG

Veiller a une meilleure insertion architecturale des projets et maitrise de la densification du tissu urbain. Il s’agit de favoriser la
densification d’'une zone centrale dans le bourg, ou sont concentrés I'essentiel des services a la population et d’y privilégier des
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formes baties compactes : augmentation des emprises au sol et hauteurs maximales et allegement des exigences en matiere de
surfaces de pleine terre et d'implantation. Autour de cette zone centrale, une seconde couronne périphérique a été définie pour
assurer la transition entre le tissu dense du Cceur de Bourg et la zone pavillonnaire périphérique, occasionnant un ajustement des
régles pour favoriser I'émergence de formes urbaines intermédiaires.

Dans les quartiers plus périphériques, il s’agit de préserver la qualité du cadre de vie, essentiellement composés d’habitat
pavillonnaire : intégration urbaine et paysagére des futures constructions en limitant les emprises au sol selon la superficie du terrain,
les ruptures de formes urbaines (problématiques de covisibilités et de dénaturation du paysage urbain) et les possibilités de
développement de I’habitat en lien avec les capacités des réseaux (voiries de lotissement sous-dimensionnées pour accueillir des flux
de véhicules supplémentaires).

Eau e Renforcer les exigences en matiére d’espaces de pleine terre pour faciliter la gestion des eaux pluviales a la parcelle et prévoir leur
modulation selon le degré de densité attendue (emprise au sol autorisée).
e Renforcer la trame bleue autour du ruisseau le long du ruisseau de Palue (bande tampon de 6m au lieu de 4m)

Risques e Mise ajour de I'aléa feu de forét : ajout de secteurs concernés par I'aléa feu de forét (massif forestier). Cf. annexes.
e Mise ajour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).
Paysage, patrimoine e Introduire une modulation dans le régime des protections paysagéres, en fonction de la taille des terrains et de la nature des éléments

a protéger (couvert boisé ou surface naturelle). L'objectif est de préserver davantage d’espace en pleine terre qu’actuellement
(seulement 45% imposé), en majorant les exigences jusqu’a 60%-70%, sauf pour les petites parcelles (moins de 900m2) ou seront
autorisés 55% d’espace en pleine terre.

e Dans un souci de qualité urbaine et paysagére du développement urbain, des régles d’aspect extérieur (constructions neuves,
rénovation/extensions et clétures) ont été définies en partenariat avec |'architecte-conseil de la commune, afin de valoriser les
spécificités architecturales de la commune.

e Recensement du patrimoine au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme, entrainant I'ajout de 26 batiments a protéger

e  C(Création de protections paysageres et d'EBC en zone Urbaine

e  Modification du schéma d’aménagement de 'OAP n°4 au sein des espaces proches du rivage, pour intégrer le nouveau projet de
requalification de la station du Penon, dans le prolongement de la démarche « Aménagement Durable des Stations » conduite avec
le GIP littoral. Les principaux objectifs visent I'aménagement des espaces publics (renforcement du caractere paysager,
désimperméabilisation du «Coeur du Penon» et adaptation au changement climatique), le repositionnement du projet autour de la
place Gentille (en recul par rapport a I'espace dunaire), la relocalisation du forum situé en pied de dune (transfert des activités,
renaturation du forum, installation d’activités et d’animation temporaires), la renaturation du pied de dune (piétonnisation et
renaturation du pied de dune, renforcement des cheminements doux et traitement paysager) et la refonte du plan de circulation.

e Un traitement particulier en termes d’emprise au sol a été retenu pour les constructions situées sur la dune ou en pied de dune.
Sur ces secteurs, les problématiques de migration dunaire et d’érosion du trait de cOte, associées aux enjeux paysagers du site

Biodiversité inscrit, justifient de limiter les emprises au sol des constructions a 20%.

e Corriger une erreur matérielle sur la délimitation d’une zone Urbaine, a proximité du site Natura 2000 (étang noir) avec un retour
en zone naturelle des fonds de jardins, situés
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Corriger une erreur matérielle sur la délimitation d’un Espace Boisé Classé (EBC), situé au parc urbain des
Bourdaines, débordant sur le stationnement, le sentier piéton et le domaine public.

=7

Rectifier une erreur matérielle dans la délimitation d’un espace boisé significatif au niveau de I'extrémité Est du golf. En terme
d’occupation du sol, la présence d’un espace forestier n’est pas avérée. De plus, Contrairement au critere retenu pour délimiter les
EBS dans ce secteur, tels que présentés en CDNPS, et liés a « des dunes anciennes boisées de type parabolique, treés étroites, tres
dentelées et trés hautes (>50m) », on note que la topographie du lieu ne correspond pas : les courbes de niveaux indiquent des
hauteurs de 'ordre de 10-15 m. est Le précédent zonage Ug du PLU, correspondant a la ZAC du Golf et a ses éléments structurants
(parcours, voirie, stationnement, aménagements paysagers), sera donc repris.

Installation autorisée des concessions de plage au sein des réservoirs de biodiversité, en cohérence avec les dispositions prévues
dans la bande littorale. Incidence faible car sous conditions d’obtenir les autorisations délivrées par les autorités compétentes et de
garantir leur caractere saisonnier et démontable.

Site Natura 2000

2 sites : dunes modernes du littoral landais de Vieux Boucau a Hossegor (c6té Penon) et zones humides de I'arriere dune du
Marensin (coté bourg)
Incidence positive au regard de la nature des modifications proposées .
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SOUSTONS

Consommation Changer le zonage sur une parcelle (lieu-dit Philip), de zone Urbaine a une zone Naturelle : espace naturel remarquable au titre de la loi littoral

d’espaces et intégrée dans des sites a forts enjeux écologiques (notamment le site Natura 2000 des zones humides de I'arriere Dune du Marensin).

Eau e  Porter ala connaissance du public I'atlas des axes de ruissellement dans les annexes sanitaires du PLUI, au regard des
problématiques d’inondations rencontrées et dans |'attente de la finalisation des études hydrauliques engagées par la commune et
du plan de prévention des risques engagé par |'Etat

Risques e  Mise ajour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).

Paysage, patrimoine

En complément des batis a protéger, les jardins de représentations, parcs arborés ou boisements remarquables de ces batis seront
aussi préservés au titre d’une protection paysagere. Ces protections sont localisées sur la rue Vicomte, Avenue du Gay, rue Pontneau,
rue d’Aste, Avenue du Général de Gaulle, sur le quartier Galleben et quartier de I'Eglise

Recensement du patrimoine au titre de I'article L 151-19 du code de 'urbanisme entrainant I'ajout de 2 nouveaux batis a protéger
Redéfinir a la baisse I'emprise au sol sur certaines propriétés relevées au titre de la loi paysage, qui interdit toute densification du
bati du fait de son intérét patrimonial : emprise au sol de 5% (au lieu de non réglementé)

Biodiversité

Redéfinir les motifs de protections de couvert boisé, pour des raisons paysageéres et non écologiques. En cohérence avec les fiches
patrimoniales protégeant les batis et les jardins/parcs arborés et suite aux résultats de I'étude environnementale, les protections
écologiques (corridors en pas japonais) présentes sur certaines parcelles situées sur I’Avenue du Gay et sur I'espace vert du stade
seront remplacées par une protection paysagére des jardins et des arbres remarquables (I'enjeu écologique n’étant pas
avéré).Changement de zonage Naturel vers une zone Agricole, hors site Natura 2000, en cohérence avec le permis accordé le
12/07/2019 pour la construction d’un hangar afin de permettre I'exploitation du miellerie.

Compléter le relevé de construction pouvant donner lieu a un changement de destination dans les zones agricoles et naturelles
conformément a I'article L151-11-2 du code de "'urbanisme

en entrée de ville, route de Magescq, pour une activité artisanale, hors TVB et site Natura 2000

au lieu-dit Mathiou, route de Tosse, pour un logement, hors TVB et site Natura 2000

au lieu-dit Clos de Millon, route de Saint Geours, pour une salle de conférence/réunion, hors TVB et site Natura 2000

Changer le zonage sur une parcelle (lieu-dit Philip), de zone Urbaine a une zone Naturelle : espace naturel remarquable au titre de
la loi littoral et intégrée dans des sites a forts enjeux écologiques (notamment le site Natura 2000 des zones humides de |'arriere
Dune du Marensin).

Site Natura 2000

1 sites : zones humides de I'arriere dune du Marensin
Incidence positive au regard de la nature des modifications proposées.

SOORTS HOSSEGOR
Consommation e Différer I'urbanisation du secteur de projet situé dans I'impasse de la Bouchonnerie a Soorts, par un passage de zone 1AU a 2AU
d’espaces (urbanisation en long terme), au regard de la qualité environnementale et paysagere du site (a proximité des Barthes) et de

I'inadéquation entre le volume de logements prévus (20 logements) et les capacités de desserte du site (insuffisance des réseaux,
accés prévu par une voie verte, desserte des terrains non sécurisée, etc).
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Risques e Afin de tenir compte de I'entrée en vigueur du PPRL Bourret Boudigau, qui interdit les stationnements en sous-sol, supprimer la regle
relative a I'interdiction de réaliser des stationnements en aérien dans la zone bleue du PPRL et fixer des conditions qualitatives a leur
réalisation.

e Mise ajour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).
Paysage, patrimoine e Introduire la notion d’extension mesurée (extension limitée a une densité maximale de 50% du bati existant)

e Passer de zone Urbaine a zone Naturelle un terrain situé route des Lacs a Soorts, car ce dernier se situe sur un versant boisé du tuc,
n’est pas desservi par les réseaux et constitue un espace vert protégé au titre du Site Patrimonial Remarquable.

Site Natura 2000 e  Pasde site Natura 2000 sur la commune
e Distance > 3km des sites des zones humides de I'arriere dune du Marensin et des dunes modernes du littoral landais de Capbreton a
Tarnos

e Incidence neutre au regard de son éloignement

TOSSE
Consommation e Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU a vocation d’habitat sur la partie Nord de la parcelle ASO015 vers une zone 1AU a vocation
d’espaces d’habitat, étant donné le remplissage des 9 secteurs d’"OAP en zone 1AU sur les 10 secteurs prévus dans le PLUi approuvé (hors ZAC
de Lo SPARBEN, a dominante golfique) et la volonté de compenser la préservation d’une nouvelle zone humide rendant
inconstructible partiellement la parcelle située rue de carrére/rue des arbousiers. Il est précisé que les réseaux sont déja présents.
e Création de 2 OAP en zone U de renouvellement urbain pour accompagner la mutation éventuelle de sites d’activités économiques
vers un usage résidentiel,
e (Création d’'une OAP en zone Urbaine de densification/renouvellement des espaces batis, en tenant compte de la proximité du site
Natura 2000 : densité faible (20 logements/ha, préservation de la TVB, 30% d’espace de pleine terre minimum et dispositions relatives
a la qualité de l'insertion architecturale, paysagére et urbaine).
e  Réduction du périmetre de la zone 1AU dédiée a la ZAC Lo Sparben
Risques e  Mise a jour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).

e (Création d’une trame bleue complémentaire, rue de carrére/rue des arbousiers suite au résultat d'une étude environnementale
menée autour du ruisseau du Cousturé (cf. annexes). Il s’agit de préserver une zone humide nouvellement repérée et de freiner
I'artificialisation des sols sur un site marqué par une topographie trés accidenté (« canyon »).

e  Corriger des erreurs matérielles en zone Urbaine concernant la trame bleue et sa zone tampon (4 métres et non 25) conformément
au réglement écrit.

Biodiversité e Retirer le secteur de zone humide de I’'OAP n°7, suite a la réalisation d’une étude environnementale complémentaire (cf. annexes de

la notice). Lors de I'élaboration du PLUI en 2018, aucun sondage pédologique n’avait été réalisé puisque ce site était initialement en

dehors du secteur d’OAP. Sur la base du critére végétation, un usage sylvicole avait été identifié, avec I'apparition d’'une végétation
hygrophile en fond de dépression, en bas de versant. L'inventaire complémentaire réalisé en 2020 révele que sur les deux criteres

(végétation et pédologie), il n’y a pas de zone humide permanente identifiée sur ce site. En effet, les engins sylvicoles, lors des coupes

forestiéres, occasionnent des tassements ponctuels de sol, permettant une rétention temporaire d’eau, mais suffisante, pour le
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développement d’espéces végétales pionnieres hydrophiles comme la Molinie ou encore des petits joncs. Ces végétations ont une
alimentation météorique et non phréatique, et sont souvent éphémeres, de I'ordre de 2 a 3 années, en fonction de la nature du
substrat. La présence d’arénosols, filtrants, exclut la rétention durable d’eau et le développement pérenne d’une végétation
hygrophile au sein de la zone d’étude.

Ligende

R Loew havas
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e En
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Site Natura 2000 e 1 site Natura 2000 sur la commune : zones humides de I'arriere dune du Marensin
e Incidence neutre au regard des modifications envisagées
VIEUX BOUCAU
Consommation e  Réduire la zone Urbaine au profit d’'une zone Naturelle (environ 6900 m?2), Avenue des dunes, pour tenir compte du ré-ensablement
d’espaces de la partie Nord du site causé par I'avancée dunaire
Risques e Mise ajour de I'aléa feu remontée de nappes : ajout de secteurs concernés (cf. annexes).
Eau e Renforcer les exigences en matiére d’espaces de pleine terre (50% au lieu des 30 ou 35% actuels) en zone Urbaine et recommander
des revétements perméables sur les 15% d'espaces libres (accés, parking, etc.)
Paysage, patrimoine e Compléter le recensement du patrimoine au titre de I'article L 151-19 du code de I'urbanisme entrainant I’ajout de 2 nouveaux batis a

protéger

e  Par souci de qualité et cohérence architecturales, renforcer les prescriptions relatives a I'aspect extérieur des constructions et des
clotures en zone U et N

e Renforcer les obligations pour les opérations de 5 logements concernant la création d’espaces communs (voiries + espaces verts) a
hauteur de 25% minimum, avec une proportion d'espace minéralisé inférieure a celle des espaces verts collectifs (20% minimum
d’espace vert collectif)

e Afin de préserver la typicité architecturale de certains quartiers (clos des fermettes et quartier entre la route des lacs et 'avenue de
Moisan), limiter la hauteur des constructions a RDC avec une hauteur maximale de 4 métres (au lieu de R+1)

e Renforcer les dispositions concernant les principes patrimoniaux et paysagers au sein des OAP n°3 et n°4 (préservation des boisements
et plantations)

. Réduire la zone Urbaine au profit d’'une zone Naturelle (environ 6900 m?), Avenue des dunes, pour tenir compte du ré-ensablement
de la partie Nord du site causé par I'avancée dunaire

. Préserver le couvert boisé présent sur la parcelle AL 48 et limiter toute évolution excessive du bati : une protection d’ordre écologique
sera ajoutée sur les boisements existants, en cohérence avec la parcelle mitoyenne.

Biodiversité

Site Natura 2000 e 1 site Natura 2000 sur la commune : zones humides de I"arriere dune du Marensin
e Incidence positive au regard des modifications envisagées
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D. Analyse globale des incidences de la modification n°3 du PLUi sur I’environnement et le réseau Natura 2000

Au regard du cadre réglementaire défini pour cette procédure de modification de de droit commun (Article L.153-41 du CU), les incidences sur I'environnement auront un caractére
neutre voir positif sur I'environnement, puisqu’il s’agit uniquement de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction, diminuer ces possibilités de construire et de réduire la
surface de zone urbaine ou a urbaniser.

En effet, pour rappel, les principaux objectifs poursuivis par MACS dans le cadre de cette procédure de modification n°3 sont de :

e Recentrer et temporiser le développement urbain, a travers une réduction des zones U/AU et un phasage des zones AU et des OAP ;

e Majorer les droits a construire dans les centralités ;

e Instaurer ou lever des servitudes (emplacements réservés, périmetres d’attente de projet d’aménagement global) ;

e  Faire évoluer les regles de mixité des fonctions en zone Urbaine ;

e Renforcer les regles de mixité sociale ;

e Accompagner la densification des tissus urbains en termes de conditions de desserte et de respect accru des caractéristiques patrimoniale, architecturale, environnementale
et paysagere ;

e Créer des zones Naturelles indicées, sans incidences sur un régime de protections aux titres de I'environnement, du paysage et des risques ;

e Mettre a jour la liste du patrimoine protégé et celui pouvant faire I’'objet d’'un changement de destination ;

e Compléter et clarifier les regles en zone Agricole et Naturelle (cas des airiaux, changements de destination autorisés, implantation des piscines, batiments agricoles,
encadrement des extensions, création de desserte, etc.) ;

e Apporter des compléments sur la prise en compte des risques (PPRL, remontée de nappes, aléa incendie, etc.) ;

e Adapter les OAP a I'évolution des projets ;

e  Rectifier des erreurs matérielles

La consommation d’espace | La modification n°3 du PLUi a des incidences positives sur la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers : 17 ha ont été supprimés
en zone Urbaine ou A Urbaniser

Le climat, I'air et I'énergie Au regard de la nature des modifications apportées au PLUI, il n"y a pas d”incidence sur cette thématique. La modification n°3 du PLUi a toutefois
des incidences positives a travers le renforcement des protections paysageres et environnementales au sein des zone Urbaines et des exigences
en matiere d’espace de pleine terre. Le tout participe au maintien et a la création d’ilots de fraicheurs urbains.

L’exposition aux risques, La modification n°3 du PLUi a des incidences positives concernant la non exposition des populations au risques. 23 851 hectares supplémentaires
nuisances et pollutions, concernés par |'aléa remontées de nappes (débordements de nappes et inondations de cave). La mise a jour de 'aléa feu de foret a permis
d’intégrer les campings a cet enjeu et d’exclure les zones baties ou récemment urbanisées ne bénéficiant plus de couvert boisé significatif
(zones d’activités économiques, centres bourgs, zones commerciales).

La ressource en eau e (Capacité des équipements d’alimentation en eau potable et d’assainissement : la modification n°3 du PLUi tend a diminuer la pression
sur ces équipements a travers la réduction des surfaces constructibles et un phasage accru dans I'aménagement des OAP a vocation
d’habitat.
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e Protection des captages d’eau potable : Aucune modification n’est prévue au sein des périmétres de protection des captages. Par
ailleurs, ils sont préservés par un classement en zone Naturelle au PLUI. Les arrétés préfectoraux définissant ces périmetres de
protection des captages et leur reglement seront pris en compte dans les choix de modification du PLUi, puisque les captages et leurs
périmetres de protection valent servitudes d’utilité publique.

e Gestion des eaux pluviales. Traitement des espaces libres et lutte contre I'imperméabilisation des sols. La modification n°3 du PLUi a
des incidences positives a travers le renforcement des protections paysageres et environnementales au sein des zone Urbaines et des
exigences en matiere d’espace de pleine terre

Le paysage et le patrimoine | La modification n°3 du PLUi a des incidences positives a travers une protection renforcée du patrimoine architectural et naturel au sein des zone
Urbaines :

e 1lhasupplémentaire classé dans la bande littorale des 100 m

e 225 batis supplémentaires protégés pour leur valeur patrimoniale

e 26 arbres remarquables supplémentaires protégés

e 19 hasupplémentaires protégés au titre du paysage (couvert boisé et surface naturelle)

Les milieux naturels et la e 16 hasupplémentaires classés en zone Agricole ou Naturelle

biodiversité e La rectification d’erreurs matérielles concernant la Trame verte et bleue n’est pas considérée comme significative : ajustement de
Trame bleue en zone Urbaine, détourage de réservoirs de biodiversité autour de batiments d’exploitations agricoles, remplacements
des motifs de protections (d’écologiques vers paysagers), etc.

Le réseau Natura 2000 Le territoire de la Communauté de communes est concerné par 12 sites Natura 2000.
Les seules et rares modifications les concernant visent la reconnaissance d’exploitations agricoles, soit par un changement de zonage de Naturel
vers Agricole, soit par détourage de réservoirs de biodiversité autour des batiments agricoles.

Notice explicative — Modification n°3 du PLUI — Juillet 2022 [ &¥kE]
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La gestion des déchets

Au regard de la nature des modifications apportées au PLUI, il n’y a pas d’incidence significative sur cette thématique.

En conclusion, les modifications prévues dans le cadre de la modification n°3 du PLUi auront donc un impact neutre voire positif sur I'environnement et aucune incidence notable sur les

sites Natura 2000.
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Mémoires en réponse aux avis émis par les personnes

: publiques associées et par les communes
] P l_ U | Projet de modification n°3 du PLUi — Dossier d’enquéte publique
s TMACS
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Préambule quant a la lecture des mémoires en réponses :
. Ces premiers éléments de réponses données par MACS visent a clairement identifier les secteurs géographiques ou les thématiques qui pourraient encore

connaitre des évolutions par rapport au projet de modification n°3 du PLUi qui a été rédigé en juillet 2022, soumis depuis a I'avis des PPA, de la MRAE et des
communes et enfin versé au dossier d’enquéte publique.

J Ces premieéres indications restent, pour certaines, a consolider ou a affiner avec les communes, les partenaires et/ou les autorités compétentes : elles sont a cet
effet signalées comme « a étudier ».

J La prise en compte définitive de ces demandes est soumise a |'avis de la commission d’enquéte puis a I'approbation du conseil communautaire de MACS.

J Par souci de clarté pour le grand public, des cartes ont été réalisées : elles visent a situer les demandes de modifications localisables, exprimées par les Personnes
Publiques Associées et les communes dans leur avis sur le projet de modification n°3 du PLUi. Les demandes impactant toute une commune ou tout le territoire
intercommunal ne sont pas localisées : il faut se reporter aux tableaux pour prendre connaissance de |'exhaustivité des demandes.

J La délimitation des demandes de modifications est approximative et donnée a titre indicatif, seuls les plans soumis a I'approbation du conseil communautaire
faisant foi en terme de délimitation.
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REPONSE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AUX OBSERV AT | O M e P

Avant I'ouverture de I'enquéte publique, conformément aux dispositions de I'article L. 153-40 du code de I'urbanisme, le projet de modification n® 3 du PLUi a été notifié¢ aux
personnes associées mentionnées a l'article L. 132-7 et L. 132-9 du code de I"'urbanisme, ainsi qu’aux maires des communes concernées.

Le projet de modification n°3 du PLUi a été notifié aux PPA et aux communes le 27 juillet 2022. A ce jour, les personnes publiques suivantes n’ont pas émis d’avis :
e COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU GRAND DAX

CC COTE LANDES NATURE

CC DU SEIGNANX

CC MACS au titre du SCOT

CC PAYS D'ORTHE ET D'ARRIGANS

CCl des LANDES

COMITE REGIONAL CONCHYLICULTURE

PREFECTURE DE REGION

REGION NOUVELLE AQUITAINE

A. AVIS FAVORABLES ou SANS OBSERVATIONS

Avis favorable
CENTRE REGIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE 28/09/2022

CHAMBRE D'AGRICULTURE 29/09/2022 Avis favorable

Apres lecture attentive de ce dernier, je vous informe que celui-ci
n’appelle pas d’observation de ma part.

CHAMBRE DES METIERS ET DE L'ARTISANAT 29/08/2022
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N°

observation
dans carte

THEMATIQUE

SYNTHESE DE L'AVIS

OBSERVATIONS MACS

Incidences
environnement,
paysage

41

DESSERTE

* Magescq OAP n°1 : initialement une desserte de I'ensemble de
la zone était prévue avec une voie en sens unique. Dans le nouveau
projet, deux acces distincts seront réalisés et les conditions d'acces
a l'espace des équipements publics non précisées. En |'absence
d'autres éléments de précision, ces principes peuvent conduire a
un mode de fonctionnement de type impasse trés limitatif et
regrettable en termes des déplacements sur le secteur (qualité des
échanges entre zones de quartier, absence de lien avec un
potentiel développement vers le nord, circuit de collecte des
ordures ménageres, ...).

* Messanges OAP 1 : les conditions d'accés de la zone ont été
revues et sont en parfaite adéquation avec les principes vus entre
nos services et la commune.

* Tosse OAP 12 « Daulouede » : cette zone est ajoutée et a fait
I'objet de remarques de nos services en raison d'un acces projeté
trés proche du carrefour existant entre les routes départementales
n° 652 et 133 alors qu'un usage de la rue Labruquére pouvait étre
envisageé.

Avis défavorable

* MAGESCQ OAP n°1 : I'abandon du projet initial de desserte sous forme de
boucle a sens unique a l'intérieur de I'OAP (qui aurait été idéal) est lié aux
résultats des études environnementales empéchant la traversée de cet espace
boisé. D'autre part, le tracé initial de la voie, traversant 'espace public dédié
notamment a des activités sportives et de loisirs n'apportait pas toutes les
garanties de sécurité pour les futurs usagers. La création de 2 accés distincts
pour desservir un nombre mesuré de logements (50 logements répartis sur 2
sites) s'accompagnera d'aménagement spécifique (plateau ralentisseur) pour
garantir la sécurité des flux sur la RD. Enfin, il est précisé dans la partie écrite de
I’"OAP que "le tracé des voies pourra étre ajusté aux besoins de |'opération" dans
le cadre de l'instruction des permis de construire.

* TOSSE OAP n°12 : les remarques formulées par le CD40 ont été étudiées avec
le service voirie de MACS et la commune : |'étroitesse de la rue LABRUQUERE
(moins de 4m) rend délicate la desserte, a double sens, de ce site de projet
prévoyant environ 28 logements, en plus de la circulation actuelle. Il est donc
préféré un acces par la RD 153 (route de Saubion) avec un carrefour a aménager
avec la RD 652 (route de Seignosse).

ZACLO
SPARBEN

* Notice explicative (Page 284) : il conviendrait de revoir la
formulation de la phrase comme suit : « Suite au jury citoyen, la
résidence de tourisme (130 appartements) a été remplacée par
des villas bords de golf (22 villas) et maisons jumelées (47 maisons)
(habitat non permanent)».

* Plan 3.2.9 / Risques : Les différents hatch qui marquent les
différents risques n'ont pas de limites ce qui crée des grosses
difficultés a I'neure d'apprécier certaines réglementations. C'est
notamment le cas pour celui relatif a I'aléa feu de forét qui couvre
presque la totalité de la ZAC et rend la définition du retrait de 12
metres délicate.

* OAP SPARBEN :

A prendre en compte, conforme aux objectifs de la M3.
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Pages 421, 423 et 424, a la demande du jury citoyen, dans la
|égende figurant la signification du fond violet foncé, supprimer la

mention « de type résidence ‘de tourisme».
Page 423, revoir I'intitulé de la fiche qui est erroné : remplacer«

zoom 1 » par« zoom 2 ».
Page 427, la phrase « La programmation devra respecter les

différentes fiches de lots annexées a la présente OAP» est coupée

38

et non lisible complétement.
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Reglement écrit
Incidences
THEMATIQUE |SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS environnement,
paysage
REMARQUES ) o . L .| » Paragraphe 1 et erreur matérielle. La rectification de 'erreur
GLOBALES e La notice explicative du projet de 324 pages ne justifie pas assez les choix gl e s i
A . matérielle a Seignosse a été abandonnée
retenus. Le manque de justification ressort sur beaucoup de modifications et i o )
, L. S : e e Page 177 de la notice explicative (Messanges) : il y a une erreur de
I'erreur matérielle est souvent utilisée, mais peu justifiée : cf. rappel dans le ) i ] o o ,
e rédaction dans I'explication de la modification. Il n’y a pas de
paragraphe 1 (EBS a Seignosse). . )
) I ) . : détourage de la maison.
e Par exemple page 177 de la notice explicative. Il y a une incompréhension sur la . o
L S . ) i e Page 92 de la notice explicative (Messanges) : les parcelles CH14 et
modification qui ajoute une protection mais entoure une maison pour > A
) CH 24 et leurs changements de destination se situent sur la
permettre des travaux avec cette protection (Messanges). )
. commune de Saint Geours de Maremne et non de Messanges. Ces
e Surla commune de Messanges, page 92, les parcelles concernées sont CH 14 et L L o
CH 24. Nous déduisons que ces parcelles font suite a une division du terrain deux parcelles ont fait ['objet d'une réunion de parcelles en janvier
. L .. Ae 1 e ’ 2022. CHO014 et CH0024 sont devenues CH0033. A Prendre en
I'information mérite d’étre indiquée dans la justification. o . . .
) , compte en modifiant la liste annexée au PLUI.
e Surla commune de Seignosse : A la page 186, les parcelles concernées par une ) . . -
suppression d’EBC auraient mérité d’étre nommeées et la superficie de la zone * Page 186 de la notice explicative (Seignosse) : la superficie
indpipuée P concernée par la délimitation de I'EBC est d'environ 400 m?. Ces 0
quee. o ) o L ) précisions ont été également apportées dans les échanges entre
e Page 27 : Destination des constructions sur le territoire —la modification autorise MAGCS et |a MRAE
la construction ou I'extension des logements en zone NT1 et UT (secteur a N - L
) - s ) ) . .| Page27: le reglement écrit du PLUI prévoit en zone N et U, en
vocation touristique) pour de I'hébergement saisonnier => la collectivité doit p ) . )
, . I ) termes de qualité urbaine, architecturale, environnementale et
s’assurer au travers du reglement que les nouvelles possibilités de construction . ) R L )
A paysagere, que tout projet peut étre refusé si les constructions
ne remettent pas en cause le caractére naturel de la zone. ) A NN . L
) . ) ) ) ) portent atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
e OAP: il convient de revoir le sommaire du dossier OAP. Par exemple, il est . )
T, aux sites, aux paysages naturels ou urbains (page 76 et 194). De
indiqué page 309, Tosse, or, cela concerne la commune de Soustons. Exemple . . . .
. : ) plus, en zone N, toute autorisation est conditionnée au fait que les
d’incompréhension page 227 concernant une nouvelle OAP sur la commune de . ) ) . .
) T . ) o constructions et installations ne portent pas atteinte a la
Magescq, dans le titre est indiqué OAP n°8 et dans les pages suivantes, il n’y a
B} ) S, . s . ) sauvegarde des espaces naturels et des paysages (page 175)
pas de numéro. Dans le dossier OAP, il n’y a pas de numéro d’inscrit mais des X .. .
, X e OAP :aprendre en compte concernant la mise a jour du sommaire
noms que I'on ne retrouve pas dans la notice. )
et leur mise en forme
REGLEMENT
ECRIT ET
RISQUES SOUSTONS : intégrer |I'annexe sanitaire qui relevent de la prise en compte du risque
inondation dans les doc graphiques et réglement écrit, pour les rendre opposables 0
aux tiers. Quelle est la traduction réglementaire au PLUi de cette prise en compte
des axes de ruissellement ?
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REGLEMENT e Cas de l'airial : pour la possibilité d'extension cette derniére doit intégrer la
ECRITET prise en compte des risques naturels A prendre en compte :
RISQUES e Risque feu de forét : nouvelle rédaction de la 2e phrase du nouveau paragraphe | * Airial : une précision sera rajoutée pour les airiaux (page 30 des
: " Des feuillus pourront étre maintenus dans ce rayon..." et non implantés dispositions générales).
e Remontée de nappes : proposition d’une nouvelle rédaction " le plancher des | * Risque feu de forét, prise en compte dans les dispositions générales %
constructions autorisées doit étre surélevé de 0,30 m par rapport a la cote du|du réglement écrit (page 25).
terrain naturel, voire au-dessus lorsqu’une remontée plus importante est|* Remontée de nappes, prise en compte de la nouvelle rédaction dans
connue sur le secteur, dans les zones potentiellement sujettes aux|le réglement écrit et les OAP.
débordements de nappe" + reprendre ce principe dans les OAP
Risques : Avis défavorable :
e (Cas des changements de destination : intégrer la prise en compte des risques|* Prise en compte des risques et changements de destination : il est
naturels déja précisé en introduction pour toute limitation en zone A et N (page
e Cldtures : rappel des principes de base pour les cldtures : prise en compte en|147 et 173) que ces derniéres sont autorisées "Sous condition de
zone d'aléa FF fort (pas de végétaux secs) + prise en compte en zone inondable |respecter les dispositions générales du présent reglement (relatives a
du principe de transparence hydraulique. I'application de la loi littoral, aux risques, aux protections du 0
e EnzoneAetN (page 76) : prendre en compte la Jurisprudence du CE 30/01/20 | patrimoine bati, naturel et paysager)"
pour les opérations d'aménagement d'ensemble, la piste périphérique devra|* Clotures : les dispositions du reglement écrit prennent déja en
répondre aux exigences de prise en compte du risque incendie de forét, & |compte les risques en zone U, A et N (page 116, 161 et 191).
savoir : étre reliée a la voie publique, libre de tout obstacle entravant la|*Risque incendie et opérations d'aménagement d'ensemble : ces
circulation + ne pas constituer un cul de sac pour véhicule incendie + étre|derniéres peuvent se réaliser dans les zones U (prévoyant déja ces
maitrisée et pérenne + garantir un accés au massif tous les 500m minimum.  |dispositions page 40) mais absolument pas dans les zones A et N.
CHANGEMENT A prendre en compte / Mise a jour de I'annexe liste des batis pouvant
DE faire I'objet d'un changement de destination en zone Aet N :
DESTINATION | \ettre en concordance la liste des batiments susceptibles de changement de|*Mauvaise référence dans I'annexe du réglement écrit de la parcelle
destination avec les documents graphiques. Certains ne sont pas repérés sur le|B0121, a identifier en réalité sur la parcelle BO281.
zonage : * Apres vérification, la parcelle AYO001 est située en zone Urbaine : il 0

e Azur (B281 et non B121)
e Moliets et Maa : AY 1 listé mais pas identifié sur le plan et AW114 avec 2
batis répertoriés sur le plan mais pas listés.

n'est pas nécessaire qu'un changement de destination (utile seulement
en zone A et N) lui soit affecté au titre du PLUI. Cette parcelle sera
supprimée de la liste.

* Repérage sur le document graphique de la parcelle AW0114 mais pas
listé sur I'annexe, qui sera donc mis a jour.




Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le
CHANGEMENT] Avis défavorable car cette diSpOSition est déjé intd |- 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
DE écrit du PLUI, dans les dispositions générales relatives a [aléa
DESTINATION |Messanges (AL474) et Soustons (AS235) : intégrer la prise en compte du risque |remontées et qui concerne tout type de projet et dans les dispositions
ET RISQUES |inondation par débordement de nappe (rehausse du niveau de plancher de + 0,30m |générales des zones A et N : "Sous condition de respecter les 0
minimum par rapport au TN) dispositions générales du présent reglement (relatives a I'application
de la loi littoral, aux risques, aux protections du patrimoine bati, naturel
et paysager)".
PLANS et aléa ) ) ) , .
remontée de Pour le risque inondation par débordement de nappe, deux cas de figure peuvent se
happes présenter : terrains classés en zone U et AU dans la partie actuellement urbanisée
et terrains classés en zone U et AU situés en extension urbaine (Bénesse-Maremne,
Josse, Magescq, Messanges, Moliets-et-Maa, Saubion, Saubusse, Seignosse, Saint- 0
Vincent-de-Tyrosse, Soorts-Hossegor, Soustons, Tosse). Pour le second cas de figure,
la meilleure prise en compte du risque consisterait a éviter de maintenir en zone de
développement les secteurs en extension urbaine.
OAP *Afin d’alléger le document a I'échelle de I'ensemble des OAP, la partie « 4. Qualité |, " . . , .
. . . . oA , i Le référentiel commun des OAP n'est pas systématiquement lu par les
environnementale et prévention des risques » pourrait étre déplacée dans le « . )
iy . e " R porteurs de projets et certaines communes (notamment celles ayant
Référentiel commun — principes généraux des OAP » (p 9 a 55). o ) o o ) , :
« D un PPRL) ont ajouté des dispositions spécifiques qui ne s'appliqueront
Pour la commune de Soustons, p 315 et 327, un bonus de constructibilité est | .
. . . . ) ) ) pas sur I'ensemble du territoire. 0
accordé en zone potentiellement sujette au risque inondation par débordement de |, S ‘et Y 5
. ) , . . Concernant le bonus de constructibilité, la réalité de I'aléa reste a
nappe. Il apparaitrait pertinent de ne pas d’octroyer une majoration de ) , ) )2 .
o . , L o confirmer (cf. réponse ci-dessus concernant l'aléa remontée de
constructibilité en zone a risque. Il n"est pas émis de remarque sur ce principe de nappes)
bonus pour le reste de la zone U située hors zone a risque. PPEs).
OLD Annexes PLUI et Obligations Légales de Débroussaillement : intégrer le reglement
interdépartemental de protection de la forét contre les incendies sur les OLD
concernant les terrains batis ou non batis, situés dans les zones urbaines délimitées|A prendre en compte 0
par un PLUi en nature bois, foréts, landes, plantations ou reboisements ou situés
dans un périmetre de 200 métres d'une zone de cette nature.
PLANS et 11 communes sur 23 ont bénéficié d’une mise a jour de I'aléa incendie de forét sur | Des informations générales ont en effet été données dans la page 191
Mise a jour de ||es documents graphiques. La méthodologie employée pour cette mise a jour aurait|de la notice explicative : « A la demande des services de I'Etat, la
ldalia incendie | 4 atre décrite dans le rapport de présentation. Ces éléments explicatifs manquants | connaissance de I'aléa feu de forét a été mis a jour en particulier pour
e forét

auraient permis de mieux appréhender et de justifier ce travail (pourquoi 11
communes sur 22 ? Quels arguments pour I'ajout ou la suppression des zones d’aléa
?). Toutefois, apres analyse des 11 communes, il apparait que :

e les « surfaces ajoutées » correspondent a des secteurs d’enjeux (campings a
Capbreton, Moliets-et-Maa, Messanges, Saubion) ou boisées (Angresse) ;

e |les « surfaces retirées » correspondent aujourd’hui a des secteurs urbanisés
(CAPBRETON, Angresse, Josse, Magescq) ou d’aléa faible (Magescq).

intégrer les campings (conformément a I'atlas de la DDTM de 2011 les
soumettant a un aléa fort). A contrario les zones baties sont exclues du
périmetre d’aléa (conformément aux données plus fines et récentes
produites dans le cadre de PLU postérieurs a 2011). Les communes
concernées par cette mise a jour sont les communes de : Azur, Moliets
et Maa, Capbreton, Josse, Labenne, Messanges, Saubion et
Seignosse. » Des précisions sont données dans le tableau ci-apres,
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commune par commune, sur les sites CONCerr| ip :010-244000865-20230627-20230627D06B-DE

d’information ayant conduit a ces évolutions. ‘

Aléa feu de forét et évolutions proposées dans le projet de M3

0 changement Modif en + et origine (>} Modif en - et origine ()
ANGRESSE chemin de sarrebruck=DDTM zone bétie du Super U (erreur mat)> MACS
AZUR camping en bord d'étang=DDTM zones baties du bourg=DDTM

BENESSE MAREMNE X

ZAE des 2 pins=DDTM + scories dans tissu

CAPBRETON campings =D0OTM urbain {erreur mat)>MACS
JOSSE ZAE du Mouta = DDTM
MNord et Sud du Marais d'Orx + coeur boisé et partie Sud Cuest du centre
campings Boudigau + 3 secteurs ville + partie sud A3+ secteur entre zoo et
LABENNE d'OAP au Nord =PLU camping Boudigautarriére dune=pPLU

cceur boisé au centre ville + parc
photvoltaique+ parcelles agricoles et ruisseau
MAGESCOQ de la moulague a I'Ouest *PLU etf/ou DDTM

MESSANGES camping au Sud =DDTM

MOLIETS camping >DDTM et PLU centre bourg et etang *PLU et DDTM

ORX

5GM

5IM

SMH

SVT

A e B

SMG

SAUBION camping=DDTM

SAUBRIGUES

=

SAUBUSSE X

Sud de OAP lenguilhem suite & sa
SEIGNOSSE réduction=DDTM

SOORTS HOSSEGOR laniéres le long du canal (erreur mat)=MACS

SOUSTONS scorie isolée au Nord Est de la commune

TOSSE

4

VIEUX BOUCAU LS
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ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

N° dans Incidences
carte THEMATIQUE |SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS enviro,
paysage
TVB SEIGNOSSE/Rectifier une erreur matérielle sur la délimitation d'un EBC. La topographie ne peut
a elle seule justifier I'erreur matérielle afin de diminuer cette zone en EBC qui est en continuité|A prendre en compte. La modification proposée d'un
30 d'un EBS et qui semble faire partie d'un ensemble boisé cohérent. Le déclassement d'une zone |Espace Boisé Significatif au titre de la loi Littoral au niveau .
classé dans le PLUi en EBC au titre du L 127-27 du CU est possible a condition de démontrer que|du golf de Seignosse est abandonnée, conformément a
la zone ne constitue pas I'un des ensembles boisés les plus significatifs de la commune ou|nos échanges avec la MRAE.
groupement de communes.
ZONAGE | TOSSE / Ouverture zone 2AU. La collectivité doit justifier de cette ouverture (dans le cadre d'une
29 modification) au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones AU de|A prendre en compte : I'ouverture de cette zone 2AU est .
I'ensemble du territoire et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones ainsi que dans |reportée a une date ultérieure.
les zones U inexploitées (dents creuses).
CHANGEMENT | CHANGEMENT DE DESTINATION ET RISQUES :
DE Moliets-et-Maa (AT193) : ne peut bénéficier d'un changement de destination en I'état du fait de
DESTINATION | |51¢5 FF fort et distance inférieure a 12m de la zone d'aléa. Afin de réduire la vulnérabilité du
batiment vis-a-vis de I'aléa, le réglement devrait étre complété comme suit : « Les changements |A prendre en compte :
de destination ne seront admis que si le respect des prescriptions relatives a la prise en compte |* Messanges (parcelle AL0474) abandon du
du risque d’incendie de forét est assuré ». changement de destination car maison principale
CHANGEMENT DE DESTINATION ET LOI LITTORAL Pour les communes soumises a la loi Littoral, |datant de 1730 selon le cadastre (et donc antérieure a
I'interdiction du changement de destination des constructions ou installations nécessaires aux|1943) et grange ayant perdu sa vocation agricole.
activités agricoles ou forestiéres » a été introduite par la loi ELAN [...] Cette disposition ne|*Moliets (Parcelle AT193) : abandon du changement de
s’applique toutefois pas aux batiments agricoles anciens, édifiés avant I'institution du régime du |destination car bergerie isolée, antérieure a 1943 et
39 permis de construire par la loi du 15 juin 1943, et dont I'usage agricole a depuis longtemps cessé |ayant perdu sa vocation agricole. A |'échelle des 23 .

en raison de leur abandon. La jurisprudence considere en effet que l'usage initial de ces
batiments ne leur confére pas dans ces conditions une destination agricole. L'interdiction de
changement de destination prévue par I'article L. 121-10 ne leur est donc pas applicable. Il en
résulte que les constructions qui relevent de ces caractéristiques ne sont pas regardées comme
ayant une destination agricole [...]. Il n’y a donc pas, a notre sens, lieu de les identifier dans le
PLU pour un changement de destination. La réhabilitation de ces constructions anciennes a des
fins d’habitation est possible si le projet de restauration respecte les conditions définies a Iarticle
L. 111-23 du code de 'urbanisme [...].Sur les communes littorales, seules les constructions ayant
actuellement les destinations suivantes pourraient donc étre repérées pour un changement de
destination : habitation, commerce et activités de service, équipements d’intérét collectif et
services publics et autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires.

communes, |'aléa feu de forét a été mis a jour a partir
de I'atlas DDTM, excluant dorénavant ce bati, et la
réalité du boisement n'est plus avéré (défrichement
depuis 2011).

*Soustons (parcelle n°BP53) : abandon car changement
de destination d’une ancienne étable (ensemble bati
constitué d’une maison du 18eme siecle, antérieur a
1943) ayant perdu sa vocation agricole.
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ALEA INCENDIE A prendre en compte : I'aléq |5 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
DE FORET maintenu (tel que matérialisé dans la version initiale du
PLUI) sur les sites suivants :
Au final, des interrogations persistent pour la commune de Labenne. En effet, soit les projets de| - Entre le camping des chalets du Boudigau et le zoo
« surfaces retirées » ne correspondent pas a des secteurs ayant fait I'objet de demande| de Labenne
41 d’autorisation de défrichement, soit ces secteurs ont obtenu des autorisations de défrichement| - Sur le secteur BENADON, au Sud-Ouest du bourg de +
mais sans avoir réalisé les travaux. Dans tous les cas, les secteurs restent aujourd’hui boisés et Labenne, ou un plan de gestion permet des coupes
doivent étre maintenus en zone d’aléa fort. forestiéres régulieres.
- Au Nord et au Sud de l'aire d’autoroute.
- Coté Ouest de I’A63 sur I'ancien site de carriére.
- Coté Sud, a la limite avec Ondres.
Labenne Tosse

LW AN Tl

£1.4 20

a1

A1
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Direction territoriale SNCF (avis du 26/09/2022 et du 24/01/2023) ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
Incidences
THEMATIQUE |SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS enviro,
paysage
Avis favorable. Il est rappelé I'application du décret n°® 2021-1772 du 22 décembre 2021 relatif a la protection du
domaine public ferroviaire permettant I'application des dispositions de I'ordonnance 2021-444 du 15 avril 2021 qui 0
pourra amener une mise a jour éventuel de la fiche servitude T1, s'appliquant sur le domaine public ferroviaire.
MRAE (avis du 26/09/2022 et du 24/01/2023)
Incidences
SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS (recours) enviro,
paysage
e Trois batiments initialement susceptibles de changer de destination dans la modification n°3 du PLUi sont supprimés ; que
les batiments maintenus comme susceptibles de changer de destination (parcelles AH298 et AX84 et 94 sur la commune
Avis du 26/09/2022 : de Soustons) sont situés au sein d’espaces déja batis, en dehors des espaces naturels sensibles ;
En application des dispositions du J Le reglement écrit encadre les constructions et installations dans les STECAL a vocations autres qu’économique, sous
chapitre IV du Livre Premier du Code de réserve de leur compatibilité avec I'exercice d’une activité forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et de
l'urbanisme et sur la base des I'absence d’atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;
informations fournies par la personne . 1 600 m? d’EBC sont supprimés sur les communes d’Azur, Moliets et Seignosse ; que ces délimitations en EBC débordaient
responsable, le projet de modification sur des batiments existants et le domaine public et constituaient des erreurs matérielles ; 0
n°3 du plan local d’urbanisme . 7 300 m? d’EBC sont supprimés a Saint-Vincent-de-Tyrosse en exécution du jugement du tribunal administratif de Pau
intercommunal (PLUi) de Maremne- considérant ce classement comme non fondé ; que I'actuel EBC sur Soorts Hossegor est supprimé au profit d'un
Adour-Cote-Sud (40) présenté par la classement au titre des éléments de paysages ; que ce choix doit étre justifié au regard de la réduction de la protection
collectivité de Maremne-Adour- Cote- induite ;
Sud est soumis a évaluation . Les surfaces boisées classées en EBC et les éléments identifiés au titre de la protection des éléments de paysages de
environnementale. I'article L.151-19 du code de I"'urbanisme sont actualisés dans le rapport de présentation du PLUi ;
. La collectivité mentionne I'abandon de son projet de suppression de 'EBC au niveau du Golf de Seignosse et le report de
I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU a Tosse ;
Avis du 24/01/2023. La décision 2022DKN193 soumettant a évaluation environnementale le projet de modification n°3 du PLUi de Maremne-Adour-Cote-Sud (40) est retirée
et remplacée par la présente décision. En application des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du Code de I"'urbanisme et sur la base des informations fournies par la 0
personne responsable, le projet de modification n°3 du PLUi de Maremne-Adour-Cote-Sud (40) tel que présenté a I'appui du recours gracieux a I’encontre de la décision
2022DKN193, n'est pas soumis a évaluation environnementale.
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PREFECTURE DES LANDES (courrier du 12 décembre 2022 et courrier électronique du 01/02/2023) ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
Incidences
THEMATIQUE |SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS enviro,
paysage
EEIANGEMENT Sa,isine CDNPS et CDPF:NAF Au titre de l'article L 151-11 du code de l'urbanisme (CU), vous saisissez la commission
DESTINATION departe{menta‘le de preserva:c.lon d§§ espaces na:cu.rels, agricoles et fqres'f|er§ (CDPENAF) des Landes au r.egar.d des ajustements A prendre en compte : la CONPS
apportés au réglement par l'identification de batiments pouvant faire I'objet de changements de destination dans les zones| .
agricoles (A) et naturelles (N) du PLUi. Selon les dispositions de l'article L 151-11, le changement de destination est soumis a nila CD?ENAF ne sgront 0
. . s _ , consultées pour avis sur le
I'avis conforme de la CDPENAF dans les zones agricoles (A) et a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, )
des paysages et des sites (CDNPS) dans les zones naturelles (N). L'avis conforme de la CDPENAF ou de la CDNPS sera requis au projet de M3.
moment de l'instruction de l'autorisation d'urbanisme.
EBC et EBS Saisine CDNPS Quant a la saisine de la CDNPS concernant le déclassement des espaces boisés classés, (article L 121-27 du

code de I'urbanisme), votre dossier sera présenté lorsqu'il sera enrichi par les justifications fournies par | ‘évaluation
environnementale et celles attendues sur I'erreur matérielle. Pour rappel, il est possible pour la collectivité de déclasser une
zone classée dans le PLUi en espaces boisés classés a condition de démontrer que la zone ne constitue pas I'un des ensembles

boisés les plus significatifs de la commune. A prendre en compte : la

MAIL complémentaire du 01/02/2023 rectification de I'erreur

La fiche technique liée a l'instruction gouvernementale de 2015, précise que c'est le (dé)classement des Espaces boisés| matérielle concernant la

significatifs institués au titre du L 121-27 du CU qui doit faire I'objet d'un avis de la CDNPS. Par conséquent, si votre procédure| délimitation d’un EBS a 0
de modification de PLU de (dé)classe pas des espaces boisés significatifs, I'avis de la CDNPS n'est pas requis au titre du L121-| Seignosse a été abandonnée. la

27. CDNPS ne sera pas consultée

Le seul point qui aurait pu faire I'objet d'un avis de la CDNPS c'est pour les changements de destination maintenus (surtout si| pour avis sur le projet de M3.
ces batiments sont en zone N) mais comme indiqué dans notre note technique, c'est au moment de |'autorisation d'urbanisme
que l'accord ( car avis conforme) de la CDPENAF ou de la CDNPS sera requis.

Donc et sur les deux points évoqués, I'avis de la CDNPS n'est pas requis a ce stade de la procédure au titre de la loi littoral.

UDAP (mail du 10 octobre 2022 et annexe a la note technique de la DDTM du 16/12/2022)

Incidences
THEMATIQUE SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS enviro,

paysage

QUALITE De fagon générale, je reléve la volonté d’une évolution réglementaire vers une meilleure
ARCHITECTURALE|  prise en compte du traitement de I'aspect extérieur des constructions et mon service a
pu émettre certaines remarques correctives qui portent notamment sur une meilleure
compatibilité du PLUi applicable avec le reglement du SPR de la commune de Soorts-
Hossegor et sur I'homogénéité du traitement des clotures sur la bande cotiére et retro
littorale qui revét un enjeu de paysage et de qualité du cadre de vie important pour les
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élus de la communauté de commune et pleinement justifié au regard de la protection ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

au titre du site inscrit.

Par ailleurs, je peux observer dans la pratique quotidienne des professionnelles
(architecte, promoteur, porteur de projet, demandeur...) que la forme du document
applicable tend a complexifier la compréhension des régles par un systéme de régles
générales et régles spécifiques liées a la commune dont 'ergonomie n’est pas de nature
arendre la régle parfaitement transparente et compréhensible par le grand public. Mon
service demeure a votre écoute sur ce sujet afin de vous apporter notre expertise et nos
conseils. Enfin compte tenu d’une part de I'ambition portée par cette modification qui
tend a prendre en compte le rapport des constructions a venir avec leur environnement
et d’autre part de la pression fonciére exercée sur le territoire de MACS, il semblerait
opportun de compléter I'expertise technique des instructeurs du droit des sols par un
architecte conseil sur I’ensemble du territoire de la communauté de commune.

REGLEMENT . At " . Aps
Extension des batiments (page 30) : Pour la phrase "Les extensions des batiments sont s ) . . \
ECRIT/ AIRIAL o , o L . Avis défavorable. Ces dispositions existent déja dans les regles
autorisés sous réserve de respecter les limitations régissant les zones A et N", ajouter| , °, o - .
" ) \ ) . ) : L générales relatives a I'aspect extérieur et la qualité des 0
et sous réserve de respecter l'architecture, la dimension ou l'aspect extérieur des )
o " constructions (page 155 et 156 en zone A)
batiments.
EESII}EMENT Cas de CAPBRETON et SEIGNOSSE Restreindre les démolitions : Remplacer la phrase « les démolitions, méme partielles, sont interdites, sauf études
PATRIMOINE techniques et (ou) argumentaire architectural prouvant que le bati pose des problemes techniques ou de sécurité et ou la réhabilitation s'avere impossible »
BATI par « Les démolitions, méme partielles, sont interdites sauf état sanitaire assimilé au péril. »

Avis défavorable

CAPBRETON / permettre la démolition partielle (des rajouts ou verrues) sur les villas remarquables nous semble plus cohérent pour permettre des rénovations
qualitatives et permettre une meilleure insertion dans le paysage urbain. De plus, la commune de Capbreton a bien montré sa position quant a la préservation
de son patrimoine bati, avec I'augmentation conséquente du nombre de villas remarquables (de 24 a 190). Ne pas permettre des démolitions partielles de batis
rajoutés ne nous semble pas cohérent avec la revalorisation et la rénovation qui pourrait étre faite. Nous trouvons donc que l'avis de I'ABF est trop restrictif en
autorisant les démolitions que pour des raisons sanitaires ou de périls. Cependant, nous sommes tout a fait ouverts a une nouvelle rédaction, qui pourrait étre
proposée a I'ABF : "argumentaire architectural avec avis favorable de |'ABF" par exemple. Méme si dans les faits ils seront tous soumis pour avis préalable a
I'ABF).

SEIGNQOSSE / Cette remarque s'appuie sur la notion de péril, c'est a dire qui s'applique a des édifices faisant peser une menace imminente pour la sécurité et
justifiant ainsi la prise de mesures d’urgence. Cette approche apparait beaucoup trop restrictive et fait appel, soit a une procédure juridique tres cadrée avec
intervention publique (péril), soit a une approche technique dite « d’état sanitaire », qui s’applique en général aux monuments classés, et qui s’avere
techniguement complexe pour beaucoup de bureaux d’études structure. Par exemple, la catégorie « mauvais état » de I'approche « état sanitaire », du bilan
correspond a |'appréciation globale du constat d’état d’'un immeuble qui présente des symptomes majeurs de désordres, pathologie ou altération, un risque de
rupture ou des dégradations rapide de |'état global. De plus, d'autres situations problématiques sont rencontrées sur la commune. Une partie des constructions
subissent des désordres importants avec les épisodes de secheresse qui se multiplient. Il en est de méme avec le phénomene de nappe phréatique affleurante
qui provoque des désordres importants sur des fondations et des murs non prévus pour résister a cette pression. Il est donc nécessaire d'avoir une approche
"au cas par cas", et de vérifier sila démolition est évitable ou non. Une démarche de pré-instruction est mise en place sur la commune. L'ensemble des demandes
de démolition fera donc I'objet d'une réflexion et d'un recueil d'avis au cas par cas (ABF, Architecte conseil de la commune, élus). Cette méthode permet de
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demander des études et investigations complémentaires (état structurel) et/ou d’apprécier au plus juste la demande, le projet envisg

qualité architecturale et patrimoniale primera sur la décision de démolition.

REGLEMENT | g50ORTS-HOSSEGOR

ECRIT/RECUL Page 63 et 64 : Implantation par rapport aux voies/emprises publiques et limites
séparatives : augmenter la longueur maximum du débord de toit : Un débord de toit
jusqu'a 80 cm est autorisé

REGLEMENT SEIGNOSSE

ECRIT/QUALITE | page 89 et 90, Facades :

IARCHI

- Supprimer l'insertion ""De maniere générale, les menuiseries seront placées en fond
de tableau.

- Pour le bardage ajouter la typologie suivante ""Ou traitement a base de goudron de
pin"

- Pour les teintes des enduits : Supprimer le blanc 000

Page 93 et 94, Couvertures :

- Pour les constructions repérées "comme élément patrimonial bati a protéger" les
tuiles préconisées sont les tuiles canal ou double canal., remplacer par "les tuiles
préconisées sont les tuiles canal ou Marseille selon la nature du bati"

- Les couvertures pourront étre réalisées avec un matériau métallique. Restriction du
type de couverture métallique, remplacer par "Autoriser seulement le zinc. Débords
de toit et pente de toit : régles identiques aux couvertures tuiles"

Page 95, Capteurs solaires et panneaux photovoltaiques :

- Ajouter la restriction suivante "Exclure la pose sur les couvertures en tuiles canal
traditionnelles"

- Ajouter une remarque générale sur la typologie : "Privilégier |'utilisation de la tuile
solaire de teinte rouge/brun"

Page 112, Cl6ture sur voies et emprises publiques :

- Préciser pour la teinte du grillage gris "gris moyen" pour exclure la teinte gris
anthracite

- Alinéa 3 Manque un mot dans la deuxiéme phrase "Cette cl6ture sera
préférentiellement d'une haie d'essences..."

OAP :

- Cas des capteurs solaires et panneaux photovoltaiques : ajouter : exclure la pose sur
les couvertures en tuiles canal traditionnelles.

- Couleur : pour les teintes des enduits supprimer le blanc 000

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
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ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

A prendre en compte

Page 93/94 : Il est proposé par 'UDAP d'autoriser seulement le
Zinc. Nous proposons d'ouvrir un peu la palette avec la rédaction
suivante : « autorisation des couvertures métalliques a condition
de respecter une mise en ceuvre "a joint debout" (bac acier ou
zinc). Défavorable a imposer des débords de toit sur les projets
d’architecture contemporaine a couverture métallique, pour
permettre la mise en ceuvre de partis pris architectural plus
modernes.

Page 95 : Il est proposé par 'UDAP de "privilégier I'utilisation de
la tuile solaire de teinte rouge / brun."

Page 95: Afin d'éviter le pastiche de tuile canal en version
photovoltaique, il est préféré la rédaction suivante : "Privilégier
l'utilisation de panneaux solaires de teinte rouge / brun".

Page 112 : Ajouter que le gris anthracite est interdit, pour préciser
la regle

Page 112 : Compléter la rédaction comme suit : "Cette cléture
sera préférentiellement d'une haie d'essences variées"

OAP et capteurs solaires : Il est proposé par I'UDAP de "privilégier
I'utilisation de la tuile solaire de teinte rouge / brun." Afin d'éviter
le pastiche de tuile canal en version photovoltaique, il est préféré
la rédaction suivante : "Privilégier ['utilisation de panneaux
solaires de teinte rouge / brun".

OAP et couleur des enduites : a prendre en compte

17




Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

CLOTURES CAPBRETON

@
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Avis défavorable. Pour les cl6tures, Nous | ip : 040:244000865-20230627-20230627D06B-DE

page 118 : Type de cl6ture autorisé: Un grillage : Ajouter "Proscrire le grillage rigide et la| possibilité d'installer des grillages rigides ou souples pour plus de
teinte gris anthracite" choix laissés aux propriétaires et qui plus est, le grillage rigide a 0
I'avantage d'étre plus pérenne, ce qui n'est pas négligeable dans une
commune littorale
CLOTURES Avis défavorable. Nous souhaitons conserver cette option dans la
MAGESCQ mesure ou les riverains souhaitent isoler leur habitation pour leur
Page 121 : Supprimer la régle particuliere pour la commune de Magescq sur voie et| tranquillité au vue de la circulation (voitures et piétons). Par ailleurs,
emprise publique : "Les panneaux rigides avec occultant ou un muret avec plaques pleines| I'insertion de ces clétures dans un environnement évolutif des 0
en PVC ou en composite sont autorisés ". quartiers et des nouveaux lotissements, nous semble en harmonie
avec les lieux, "entre nature et modernité", d'autant qu'il existe des
plantations au bord des voies.
CLOTURES MAGESCQ. / OAP : en extension de l'urbanisation et en renouvellement urbain, type de
cloture (alinéa 5), conserver le réglement écrit actuel : "un grillage uniquement sur limite 0
séparative".
CLOTURES Avis défavorable. Nous souhaitons conserver cette option dans la
SAUBION / Supprimer la régle particuliére pour la commune : "Les panneaux pleins sur| mesure ou les riverains souhaitent isoler leur habitation pour leur 0
mur bahut sont autorisés sur emprises publiques, uniquement sur RD" tranquillité au vue de I'importante circulation sur les routes
départementales.

Il. REPONSE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AUX OBSERVATIONS DES COMMUNES

Avant I'ouverture de I'enquéte publique, conformément aux dispositions de I'article L. 153-40 du code de I'urbanisme, le projet de modification n® 3 du PLUi a été notifié aux x
maires des communes concernées. Le projet de modification n°3 du PLUi a été notifié aux PPA et aux communes le 27 juillet 2022.

A ce jour, les communes suivantes n’ont pas émis d’avis : Saubion, Soorts Hossegor et Tosse.

A. AVIS FAVORABLES

SAINT GEOURS DE MAREMNE | Délibération du 03/10/2022 SAINTE MARIE DE GOSSE  |Délibération du 28/09/2022
SAINT JEAN DE MARSACQ Délibération du 26/09/2022 SAUBRIGUES Délibération du 25/10/2022
SAINT MARTIN DE HINX Délibération du 27/09/2022 SAUBUSSE Délibération du 20/10/2022
SAINT VINCENT DE TYROSSE | Délibération du 15/11/2022
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B. AVIS FAVORABLES ASSORTIS DE COMPLEMENTS ET AJUSTEMENTS

Angresse (Délibération du 28/10/22)

Publié le

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

fonciére, au lieu de différences entre
le jardin (30%) et I'habitation (22%).

THEMATIQUE Incidences
SYNTHESE DE L'AVIS FAVORABLE AVEC COMPLEMENTS OBSERVATIONS MACS environnement,
paysage
EMPRISE AU SOL Reglement écrit. En zone urbaine, dans les secteurs bénéficiant d'une emprise au sol de 0% : conserver les régles A q ‘
particuliéres de construction et interdire la construction des piscines (couvertes ou non) afin de respecter la nature bpreqf rj eln con;!:)f'.ce, ;on ocrme aux +
et fragilité des sols. objectifs de la modification n°3
ASPECT EXTERIEUR |Reglement écrit :
DES *rénovation, aménagement et extension des constructions existantes : Toitures : régles particulieres pour Angresse
CONSTRUCTIONS . les toitures terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées si elles n'excedent pas 30 % de la surface de la
toiture principale, si elles couvrent des annexes a I'habitation inférieures a 20m?. A preqdre en comp’Fe, §onfo°rme aux 0
" . T . . . . : et objectifs de la modification n°3
constructions neuves : Toitures : régle particuliere sur Angresse : les toitures terrasses et les toitures végétalisées
sont autorisées si elles n'excedent pas 30 % de la surface de la toiture principale, si elles couvrent des annexes a
I'habitation inférieures a 20m?2.
MIXITE SOCIALE Réglement écrit. A partir d'un programme de plus de 12 logements ou 750 m? de surface de plancher 25 % de A prendre gn compjce :'renforcement
logements sociaux. des obhga‘u(ons (opération de plus de 0
16 concernée auparavant).
IASPECT EXTERIEUR Reglement écrit :
DES CLOTURES
*Type de clGtures autorisées sur emprise publique : conserver les régles mentionnées, toutefois, préciser sur le mur
bahut dispositif de claire voie, les parties vides représenteront un minimum de 2 ou 3 cm + conserver les dispositions
sur le mur plein avec une regle particuliere a Angresse : 5 metres a répartir de part et d'autre du portail ou d'un seul
cOté + regle particuliere concernant les panneaux rigides avec lames occultantes qui sont autorisés.|A prendre en compte, conforme aux 0
* Zone A et N : cl6tures sur voies et emprise publique : Dans le cadre d'une uniformisation des regles avec la zone U |objectifs de la modification n°3
sur les clotures : conserver les regles mentionnées, toutefois, préciser sur le mur bahut dispositif de claire voie, les
parties vides représenteront un minimum de 2 ou 3 cm + conserver les dispositions sur le mur plein avec une regle
particuliére : a Angresse : 5 métres a répartir de part et d'autre du portail ou d'un seul coté + regle particuliere
concernant les panneaux rigides avec lames occultantes qui sont autorisés.
EMPRISE AU SOL A prendre en compte, dans un souci
Plan 3.2.5 : emprise au sol maximale de la parcelle AA 119 a passer de 30% a 22% de regle homogeéne sur [unité +
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Publié le
N* ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
observation THEMATIQUE SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS T,
dans carte paysage
EMPRISE AU SOL ] ] .
A prendre en compte, afin d'appliquer une regle
1 Plan 3.2.5 : emprise au sol maximale de la parcelle AA 119 a passer de 30% a 22% homogéne sur l'unité fonciére, au lieu de régles +

différentes entre le jardin (30%) et I'habitation (22%).

Localisation approximative, donnée a titre indicatif, seuls les plans soumis a I'approbation du conseil communautaire faisant foi en terme de délimitation
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Azur (Délibération 8/12/2022) ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
Incidences
THEMATIQUE SYNTHESE DE L'AVIS SOUS RESERVE : OBSERVATIONS MACS environnement,
paysage
MIXITE SOCIALE Réglement écrit : pour tout projet de création de lotissement hors OAP sur le A prendre en compte : instauration d'objectifs de production
territoire de la commune d'Azur, créant 16 lots ou plus ou sur une superficie de de logements sociaux en zone Urbaine (inexistant 0
terrain de 1000m? ou plus, 25% ou plus des logements crées soient des logements a |auparavant).
caractere social ( logements sociaux, etc...)
Benesse Maremne (Délibération du 11/10/2022)
N° THEMATIQUE SYNTHESE DE L'AVIS FAVORABLE AVEC COMPLEMENTS ET/OU OBSERVATIONS MACS Incidences
observation AJUSTEMENTS environnement,
dans carte paysage
IMPLANTATION DES |Réglement écrit. Préciser la regle d'implantation des 0
CONSTRUCTIONS constructions et batiments par rapport aux voies et emprises
publiques dans les secteurs soumis a une emprise au sol
maximale de 5%.
Plan 3.2.2 : étendre le périmetre de mixité des fonctions 0
2 MIXITE URBAINE renforcée sur les terrains communaux du secteur de la route
de Capbreton
A prendre en compte, conforme aux objectifs de la modification n°3. 0
Il s'agit de corriger des erreurs matérielles concernant la présence de
3 TRAME VERTE ET Plan 3.2.8 : corriger les erreurs matérielles concernant la la trame bleue sur des baches incendies dans la zone d’activités
BLEUE trame verte et bleue d’ARRIET, ainsi que sur la largeur de la trame bleue située en zone
Urbaine, conformément au reglement écrit (parcelles AS0487 et
environs).
Plan 3.2.11 : renoncer a I'emplacement réservé BEN18 - 0
4 EMPLACEMENT chemin du Pont englobant les parcelles AH668-667-670-688, A prendre en compte, conforme aux objectifs de la modification n°3
RESERVE suite a la délibération n® 220913-5 prise par la commune en !
date du 06/09/2022.
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Localisation approximative, donnée a titre indicatif, seuls les plans soumis a I'approbation du conseil communautaire faisant foi en terme de délimitation

Avis favorable
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Capbreton (courrier du 21/10/2022)

Reglement écrit

Page 16 et 18 : le nouveau schéma en croix est peu compréhensible et la

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023

Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

Avis défavorable. Concernant le schéma en croix, il s'agit d'une
incompréhension : il s'agit de supprimer de schéma existant avant la

sont interdites, sauf études techniques et argumentaire architectural »

TRAME VERTE ET
BLEUE

* réservoir de biodiversité (page 32) : demande que les installations
saisonniéres et démontables bénéficiant d'une convention d'occupation (AOT)
ou d'une concession de service soient autorisées.

* trame bleue (page 37) : précision demandée sur la mention " deux éléments
replantés pour un détruit sauf raison sanitaire" et "adaptation possible a 1 pour
1 pour des questions de sécurité des habitations".

FEU DE FORET

Page 40 : expliciter la notion de rayon de 12m + confirmation que le projet
d'extension du camping Civelle et le projet centre équestre a la Pointe ne
seront pas compromis avec le classement des parcelles en aléa feu de forét.

HAUTEUR X N . O o . . . L 2,z
mention "hauteur maximale de facade" (page71) préte aussi a confusion. modification n°3 du PLUi. La notion de fagade qui apparaissait dans le précédent
schéma n'apparaitra plus.
Page 31 : volonté de reformuler la prescription, une nouvelle rédaction plus . ) . s
PATRIMOINE - ) . . o e N ) A prendre en compte et a compléter par la réponse apportée a I'’ABF, conforme
claire et moins restrictive est nécessaire. "Les démolitions, méme partielles, e e R
BATI aux objectifs de la modification n°3.

Avis défavorable Des éléments ont été précisés en zone N dans le cadre du
projet de M3 et des explications ont été fournies a la commune

MIXITE SOCIALE

* logement social (page 59) /régle générale en zone U : passer le taux de 30%
de logements sociaux a 40% pour toute opération a partir de 6 logements ( et
non 8). le nombre de logements sociaux sera arrondi a la tranche inférieur en
dessous de 0,5 et a la tranche supérieure a partir de 0,5.

* dans les servitudes de de mixité sociale : augmenter a 50% l'obligation de
logements sociaux (au lieu de 40%)

A prendre en compte, conforme aux objectifs de la modification n°3, visant a
renforcer les obligations de production de logement social

VOLUMETRIE
SUR LIMITES
SEPARATIVES

Volumétrie des constructions en limites séparatives (page 66) : précision sur la
nouvelle régle H/2 et souhaite que soit précisée la mention " a I'acrotére" pour
une plus grande clarté ( une hauteur maximale de Ym a I'égout du toit ou a
I'acrotere).

A prendre en compte : ajout du terme a I'acrotere. "Une hauteur maximale de
Ym a I'égout du toit ou a 'acrotére sur limite et de Zm dans une bande de 3 m et
H/ 2 par rapport a la limite séparative"

23




EMPRISE AU SOL

La commune souhaite redéfinir I'emprise au sol telle que défini en page 74 du
reglement du PLUI en indiquant ; "Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou
dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont
le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, I'emprise au sol est calculée sur la totalité du terrain d’assiette du
projet avant division"

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

Avis défavorable. Le rappel des dispositions prévues
a été volontairement supprimé dans le cadre de la modification simplifiée n°1 du
PLUI. Le fait de rappeler cette disposition dans I'article relatif aux emprises au sol
pourrait porter a confusion. En effet, la volonté des communes et de MACS est
bien d'appliquer le R.151-21 : il n'est donc pas utile de I'évoquer. Cela aurait été
uniguement nécessaire si le reglement du PLUI voulait s'y opposer.

di TdItiCice NIoI=Z1T Uu CU

* Clétures en zone U, A et N : il est précisé que les "pares-vues de type toile
d'occultation, canisses ou brandes fixées sur un grillage ou tout autre type de
cloture a claire voie sont interdits" + regles particuliéres pour les communes de
catégorie 1 (plague pleines + occultations pleines sont interdites) : la commune

A prendre en compte
* Les dispositions générales seront reformulées pour insister sur le fait que des

ASPECT . . L N R regles particulieres s'appliquent, notamment pour déroger a l'interdiction de
souligne que cette mention est contradictoire avec les possibilités de clotures ) ) ) " : o
EXTERIEUR DES i ) plagues pleines. Les termes interdisant "toutes autres occultations pleines
CLOTURES en mur plein enduit (page 118). seront précisés
* Clétures : espacement des lames : la commune demande que soit indiqué " |, ) )
o Lo " en zone U, A et N, les largeurs des lames seront de 2 cm (au lieu de 2 ou 3 cm)
espacement minimum réduit a 2cm . . . - o . .
% A . ) . s . . . les ganivelles deviendront autorisées sur limites séparatives.
Clotures : autoriser les ganivelles sur limite séparative et sur voie. Retirer la
mention les ganivelles sont interdites.
*Plantation et aménagements des espaces libres (page 131) / dans les secteurs
TEQ{;ER,\(;IEE,\TIT a vocation résidentielle ou mixtes, 2 arbres de haute tige (au lieu de 1

PAYSAGER DES
ESPACES NON

actuellement) par tranche de 100 m? de surface libre soient plantés
*Plantation dans les parties destinées au stationnement (page 132) : 1 arbre de
haute tige par tranche compléte de 2 places de stationnement (au lieu de 6

A prendre en compte : augmentation des obligations de végétalisation conforme
aux objectifs de la modification n°3

BATIS
places de stationnement).
Stationnement (pages 136 et 137) : prévoir une regle particuliere relative au . i )

. (pag ) P . &€ P ) A prendre en compte : augmentation des exigences pour le stationnement des
stationnement pour les constructions nouvelles a usage de logement : laregle | .. . .
STATIONNEMENT |, . ; i 2. visiteurs (1 place pour 3 logements au lieu de 5 logements précédemment)
générale s'appliquera sauf pour les places visiteurs : 1 place visiteur pour 3 S e o
conforme aux objectifs de la modification n°3.
logements.
Protection du patrimoine (L 151-19 du CU) : rajouter la parcelle BT 159, AP 62,
PATRIMOINE BP 214 + corriger la parcelle BT 488 , compléter la BT 40 avec la BT 41 +
BATI suppression des mentions en double des parcelles BS 22 + BT 194 + BT 144 et |A prendre en compte L'annexe du reglement écrit sera modifiée.

rajouter la parcelle BS 25 et corriger I'adresse de la BT 488. |a liste complete
doit faire état de 188 villas.

ANNEXES PLUI

Annexer la convention de PUP avec la SCCV LECLERC (SOBRIM)

A prendre en compte : conforme aux objectifs de la modification n°3
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N° | THEMATIQUE |SYNTHESE DE L'AVIS FAVORABLE AVEC COMPLEMENTS ET/OU AJUSTEMENTS OBSERVATIONS MACS Incidences
dans enviro,
carte paysage

Plan 3.2.2 : ajouter 2 servitudes de mixité sociale sur le centre de vacances de Nérac ( av Jean A prendre en compte, conforme aux objectifs de la
5 | MIXITE SOCIALE |Rostand, AO n°380 et 326) et la totalité de la propriété de la Chaumiére (rue des Bretons/rue de la | modification n°3, visant a renforcer les obligations de 0
Chaumiére, BS n°248, 249 et 241). production de logement social
Plan 3.2.2 : ajouter des nouveaux linéaires commerciaux a Coeur Boisé, Rue Maurice Martin, Av
6 COMMERCE |Delattre jusqu'a I'école de surf rue Desjobert, devant la Boulangerie des Pins et le long du Boulevard 0
des cigales.
*Plan 3.2.7 : retirer la parcelle BT 485 + ajouter la parcelle BT 159, AP 62, BP 214 et BT0041 I
PATRIMOINE |, ) ) A prendre en compte, conforme aux objectifs de la
7 Supprimer la mention en double sur les parcelles BS 22 + BT194 + BT144 L o 0
BATI . n: . R . modification n°3
Ajouter sur I'annexe du réglement écrit, la parcelle BS 25
Plan 3.2.11 : réduction de I'emplacement réservé CAP22 et ajout d'un nouvel emplacement réservé -
EMPLACEMENT . } L s i . A prendre en compte : conforme aux objectifs de la
8 le long du boulevard des cigales, du rond-point du supermarché jusqu'a la station-service avec une L o 0
RESERVE modification n°3
largeur de 0,50m.
9 REMONTEE DE |Plan 3.2.9 : compléter la donnée concernant I'aléa remontée de nappes sous réserve d'un avis A prendre en compte, conforme aux objectifs de la .
NAPPES favorable des services de I'état (4 sites situés au Sud et Sud-Ouest de la zone des 2 Pins). modification n°3 du PLUI.
10 OAP OAP éco n°4 : permettre les travaux de rénovation, agrandissement des magasins Briconautes et A prendre en compte : conforme aux objectifs de la 0
Intermarché. Modification du périmetre de I'OAP avec l'intégration de la parcelle ARO090 au sein de |modification n°3. Evolution de I'OAP permettant le
I'OAP + délimitation des figurés surfaciques + suppression d'une voie de desserte locale. maintien et renforcement de la vitalité commerciale
d'un axe structurant du centre-ville.
TRAME VERTE ET |OAP n°2 : réduction de la bande de 25m d'inconstructibilité par rapport a I'axe du cours d'eau Le A prendre en compte ; ajouter une disposition dans la 0
BLEUE Boudigau, a 20m. Discordance a été faite entre le plan de zonage de I'OAP n°2 et cette mention du | partie écrite de I'OAP (continuités écologiques/trame
C reglement. L'OAP prime sur le reglement du PLUI. Il convient donc de corriger cette erreur bleue) : "la bande inconstructible de 25m liée a la
matérielle entre le zonage de I'OAP et la délimitation du cours d'eau (bande de 25m qui empiéte sur [Trame Bleue du Boudiguau pourra étre réduite au
le zonage de I'OAP). regard du caractere trés artificialisé du secteur d'OAP".

Localisation approximative, donnée a titre indicatif, seuls les plans soumis a I'approbation du conseil communautaire faisant foi en terme de délimitation.

Zoom : Front de mer

Zoom Sud :
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Josse (courrier du 10/11/2022) ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
N° dans Incidences
carte [THEMATIQUE |SYNTHESE DE L'AVIS : OBSERVATIONS MACS enviro,
paysage
11 OAP Avis favorable sous réserve de |A prendre en compte : conforme aux objectifs de la modification n°3. Il s'agit de rectifier une erreur matérielle intervenue 0
corriger I'erreur matérielle de |au moment de la prise en compte de l'avis de la commune sur le projet arrété du PLUI en 2019. Le périmetre de I'OAP n°2
I'OAP n°2 doit étre légérement élargie en englobant environ 800 m?2, comme demandé par la commune dans son avis avant
approbation du PLUi (reprise de I'OAP telle qu’inscrite au PLU).

Localisation approximative, donnée a titre indicatif, seuls les plans soumis a I'approbation du conseil communautaire faisant foi en terme de délimitation.

Awis favorable

Baiie D Awis défavorable
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Labenne (courrier du 06/10/2022)

Pour toutes les OAP : rajouter que les piscines bénéficient d'une implantation libre et que

Envoyé en préfecture le 29/06/2023
Recu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

A prendre en compte, conforme aux objectifs de la M3.
Evolution des dispositions concernant I'implantation des

OAP, partie |[les annexes peuvent s'implanter dans une bande de 0 a 3 m par rapport aux limites L. L , .
- . . . P . X N ) piscines et des annexes sur limites séparatives permettant une 0
écrite séparatives, si elles sont inférieures ou égales a 20m? et avec une hauteur maximale de 3 . o\ .
cohérence avec les dispositions en zone Urbaine
2,5m (comme en zone U).
ACCES Réglement écrit : revoir la notion de chaussée minimale a 3,5m car pour une largeur 0
minimale d'accés de 6m, la largeur de chaussée parait étroite.
Schéma d'aménagement :
* Ajouter I'acces principal de la phase 1 et 2 sous forme d'intention, car en cours
d'étude. A prendre en compte conforme aux objectifs de la modification n°3.
*Raccourcir I'espace de nature a préserver afin d'assurer la liaison voirie vers la|Schéma/A intégrer afin d’améliorer les conditions de desserte du projet.
phase 1 et matérialiser comme connexion potentielle les liaisons possibles vers la|Le périmétre de I'OAP sera légérement agrandi de 150 m? pour englober
rue des Marguerites qui restent a définir comme mode doux ou véhicules. la parcelle C3468 classée en zone Urbaine et réaliser la future desserte
12 OAP n°2 *Intégrer le petit triangle C3468 dans le périmétre de I'OAP. principale de I'OAP. 0
*Aligner I'accés vers la zone 2 AU. Partie écrite/Les regles de hauteur seront modifiées dans la partie écrite
Partie écrite : et le schéma d'aménagement de I'OAP. Concernant I'implantation d'un
*Augmenter la hauteur maximum a R+2 (10m au faitage maxi) sauf pour les|local d'imagerie médicale, I'OAP autorise déja comme destination les
maisons individuelles (R+1 maximum avec 8m au faitage maxi). équipements d’intérét collectif.
*Rajouter la possibilité de construction d’'un local d'imagerie médicale (IRM,
scanner), dans les destinations et sous-destinations.
. . L Avis défavorable : Procédure de modification non appropriée pour ce type
13 OAP n°2 OAP n°2 : Aligner le zonage au parcellaire cadastral C671 car décalé ). ) . . - PRI P P 0
d’évolution. Il ne s'agit pas d'une erreur matérielle.
Schéma d'aménagement : Rajouter sur le schéma d'aménagement, I'espace de S e
- 5 . 2 J ) . £ P K A prendre en compte, conforme aux objectifs de la modification n°3 :
nature a préserver c6té rue de Bellocq/ Arbousiers, incluant des secteurs a fort |, , L . ) . .
s . ) - o Dans le schéma d'aménagement de I'OAP, ajout d'un espace de nature a
R dénivelé et une partie en débordement de nappe phréatique pendant 3mois (hiver| ~,
14 OAP n°6 2020/2021) préserver.
o N o s . | *Modification de I'échéancier prévisionnel permettant l'ouverture a
Partie écrite : Sur les modalités d'ouverture, modifier en indiquant « ouverture a|,, o . . .
. ) N . l'urbanisation de I'OAP des 2023 et non plus a compter de 2027. Avec
compter de 2023 et obligation de démarrer coté rue de Bellocg/Arbousiers avec

29



carrefour a créer, schéma d'aménagement d'ensemble incorporant I'espace de
nature a préserver.

Au niveau des éléments de programmation, indiquer environ 50 logements au lieu
de 60, en adaptant en fonction de la densité brute 10 a 15 logements/ha.

I'intégration de |'espace de nature a préser

nombre de logements estimés (de 60 a 50 logements)
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Schéma d'aménagement : Suite nouvelles investigations environnementales, zone
constructible a rajouter sur le schéma d'aménagement.

A prendre en compte :

*Ajout d'une zone constructible au Sud de I'OAP d'une superficie
d'environ 9000 m? & la place d'un espace de nature a préserver, suite aux

15 OAP n°3 o, o (i . - conclusions complémentaires de [|'étude environnementale fournie 0
Partie écrite : Sur les objectifs des éléments de programmation, indiquer 200, ) , L .
- . ) (2eme passage en mai 2022 constatant I'absence d'espéces protégées).
logements environ (a la place de maximum). N
Laisser une marge de souplesse concernant le nombre de logements
attendus.
D OAP n°9 Partie écrite : Passer de "non réglementé" en terme de mixité sociale a "a partir de |A prendre en compte, conforme aux objectifs de la modification n°3 de 0

10 logements ou 600 m? de SP, 30% de logements locatifs sociaux".

renforcer les obligations de production de logement social

Awis favorable

14 D Avis défavorable

-'_ A étudier

13
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Magescq (Délibération du 19/09/2023)
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IMPLANTATION  |Réglement écrit. zone Agricole et Naturelle, le projet de modification n°3 du PLUI permet
DES Demande de compléments : sur toutes les zones du PLUI, dorénavant I'implantation libre des piscines par rapport aux limites séparatives.
CONSTRUCTIONS [l'implantation des piscines est libre. Il s’agit de généraliser cette regle a la zone Urbaine qui auparavant prévoyait

A prendre en compte, conforme aux objectifs de la modification n°3 du PLUI. En

une implantation a 3 métres minimum des limites séparatives.

Reglement écrit.
ASPECT EXTERIEUR |Sur toutes les zones du PLUI, les panneaux rigides avec occultant ou un

DES CLOTURES  |muret avec plagues pleines en PVC ou en composite sont autorisés sur
les voies et emprises publiques.

A prendre en compte : conforme aux objectifs de la modification n°3

16 MIXITE

Messanges (Délibération du 13/10/2022 et du 24/01/2023)

Parcelle ABOO60 : projet de construction en partenariat avec XL HABITAT amenant une
demande d'évolution des destinations autorisées : de zone Urbaine a vocation
d’hébergement touristique vers une mixité des fonctions sommaires permettant
I'aménagement de résidences principales en réponse au besoin de logement sur la
commune.

A prendre en compte, conforme aux objectifs de la
modification n°3 : renforcement de la production de
logement social

17 MIXITE

Projet d'aménagement des 4 vents (parcelles AC0279 et AC0316) : demande
d'évolution des destinations autorisées en zone Urbaine a vocation d’hébergement
touristique afin d'autoriser I'implantation de cinéma et permettre ainsi la réalisation du
projet culturel dans son ensemble, sous réserve de |'accord de la Commission
nationale d'aménagement cinématographique.

18 OAP1

Densité forte au Sud (et non densité moyenne) et identification précise du giratoire
faisant I'objet d'un Projet Urbain Partenarial.

A prendre en compte : conforme aux objectifs de la
modification n°3

Localisation approximative, donnée a titre indicatif. Seuls les plans soumis a I'approbation du conseil communautaire faisant foi en terme de délimitation
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Moliets et Maa (courriers du 27/10/2022 et du 20/01/2023)
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terme car volonté de déposer ce projet des 2023.

initial de 2025 a 2023.

N° Incidences
dans |THEMATIQUE [SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS enviro,
carte paysage

* plan 3.2.7 : un travail de recensement du patrimoine architectural
remarquable a été réalisé sur la commune dans le centre bourg et le
PATRIMOINE . , L . ;.
19 BAT| quartier de Maa par I'association Terres de Moliets, et ayant recu I'avis
favorable de I'architecte conseil M. BRUGGEMAN. A ce jour 44 maisons,
batiments, édifices ont été identifiés.
*plan 3.2.7 a Maa : identification d'un airial supplémentaire a protéger
PATRIMOINE | (parcelle AL188) + bati supplémentaire a protéger (parcelle AH 47).
35 |BATIET * plan 3.2.7 a Maa : étendre la protection du couvert boisé a tout le quartier |A prendre en compte : conforme aux objectifs de la modification n°3.
PAYSAGER |résidentiel de Maa signifiant qu'en plus des 70% d'EPT, tout arbre abattu
devra étre replanté.
20 |MIXITE Plan 3.2.2 : Création d'une zone Parc Résidentiel de Loisirs au niveau des
chalets existants pour pouvoir en rajouter 3.
Creat|lon d u.ne ,OAP en. c.er,]tre bourg .pour préserverle c.hat(,eau'et son parc A prendre en compte : conforme aux objectifs de la modification n°3. Création 0
21 |OAP arboré, ainsi qu’une mixité des fonctions (logement social, équipement \ o
o a ) . . ) d'une OAP n°7 sur le centre bourg.
d'intérét collectif, services médico-sociaux, etc).
Modification du phasage avec la construction en priorité de la gendarmerie |A prendre en compte : conforme aux objectifs de la modification n°3 du PLUi. Il 0

E |OAP2 sur la partie Nord-Est + échéancier a modifier passer de long terme a court |s’agit d’adapter I'OAP a |’évolution du projet urbain, en avangant le phasage

Localisation approximative, donnée a titre indicatif. Seuls les plans soumis a I'approbation du conseil communautaire faisant foi en terme de délimitation
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Orx (Délibération du 02/09/2022) ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
N° THEMATIQUE |SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS Incidences
observation environnement,
dans carte paysage
OAP . . : conf bjectifs de | dification s'agi t d'adapter I'OAP 3
Enlever I'obligation de 80% de logements sociaux A'\,prend.re en compte conforme aux objectifs de la mo |’|ca lon s'agissant d'adapter I a
F dans 'OAP n°2 I'évolution des projets. Objectifs du Programme Local de I'Habitat en terme de production de 0
logements sociaux déja atteints par la commune

Localisation approximative, donnée a titre indicatif. Seuls les plans soumis a I'approbation du conseil communautaire faisant foi en terme de délimitation

el U
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Seignosse (Délibération du 17/10/22)
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Reglement écrit
THEMATIQUE | SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS Incidences
environnement,
paysage
MISE EN PAGE | Pagination du sommaire du reglement écrit a actualiser A prendre en compte. 0
Avis défavorable
* MACS considere que I'emprise au sol ne concerne que les
constructions situées au-dessus du terrain naturel, a partir d’'un
*page 14/Emprise au sol. Les rampes d’acceés aux sous-sols sont retirées du calcul de | dépassement de 60 cm (les piscines étant un cas particulier). Donc,
I'emprise au sol, alors qu’il s’agit d’élément bati parfois imposant. Quelle est la des rampes en sous-sol (au-dessous du terrain naturel) ne sont pas
raison ? prises en compte dans le calcul de I’'emprise au sol. Cette
LEXIQUE * Espace de pleine terre (pages 15, 128 et 129) : |a définition exclue la totalité des interprétation rejoint celle de la plupart des praticiens. 0
largeurs d'emprise des espaces de circulation automobile ou des servitudes de * Espaces de pleine terre : Cette précision permet, a la demande de
passage. Cette rédaction ne favorise pas les aménagements de type " passage de certaines communes, d'avoir une définition des EPT cohérente avec
roue" (consommant moins de pleine terre) celle de la voirie donnée par une décision du Conseil d'Etat. La
totalité des espaces de circulation et de stationnement, quelque soit
leur revétement, sont a considérer comme de la voirie. Cela permet
également d'éviter les dérives dans le contournement de la régle.
Réservoir de biodiversité (page 32) : "Les infrastructures, constructions, ouvrages
techniques et installations saisonniéres et démontables qui sont nécessaires aux
LEXIQUE activités autorisées dans le cadre d’une concession d’occupation du domaine 0
maritime ou communal (public et privé)". Simplifier la rédaction en la limitant "
domaine public" qui peut permettre d'inclure les concessions situées sur le domaine
public de I'Etat, sous gestion de 'ONF
* Eléments de paysage (couvert boisé et surface naturelle, page 29) : terrains
. e - - el A prendre en compte
identifiés en-espacesbeisés ou sous couvert boisé : quelle est |a différence entre ces | , . , - o
deux notions ? Paysage : La notion d'espace boisé sera supprimée. Cette
i -~ ) . roposition de rédaction émanée de la commune, possiblement
* TRAME BLEUE (page 36) : préciser que pour la bande inconstructible des cours prop . . R . ) P .
. . . . o pour préciser que ces régles s'appliquent autant pour les boisements
d'eau non classés, fossés et crastes est de 4m a compter de la berge et non a I'axe : : . o
. existants que pour les zones pavillonnaires sous pinéde du secteur
LEXIQUE du cours d'eau. océan et du bour 0
* Risque Feu de Forét (page 40) : dans un souci de faciliter la compréhension et * & . .
, . R : L ) o Trame bleue : proposition conforme aux recommandations de la
|'application de la regle, revoir le 3e alinéa concernant les projets situés , , i
o i Réserve Naturelle de I'Etang Noir.
intégralement en zone d'aléa. %D , .
« . N . Risque FF : une nouvelle formulation sera proposée.
Hauteur des constructions (page 71 a 73) : dans le cas de terrains en pente, " .
. . S Ny . : Hauteur des constructions
maintenir I'application du précédent schéma pour Soorts-Hossegor et Seignosse
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PATRIMOINE
BATI

Page 31 : regle particuliére : Les démolitions, méme partielles [...] et (ou)
argumentaire architectural [...]. Pour faciliter |'instruction des dossiers et limiter le
risque contentieuy, il conviendrait de remplacer les termes " et (ou)" par " et" .

VOLUMETRIE ET
IMPLANTATION

En zone Urbaine, SUR LIMITES SEPARATIVES (page 68) : A Seignosse [...] *** La
hauteur maximale pourra atteindre 4,5 m au faitage dans le cas de projet
présentant un mur pignon implanté en limite séparative

Publié le

A prendre en compte : La hauteur maximale de 4,5m est calculée au
faitage.

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

EMPRISE AU SOL

page 75 : emprise au sol variable selon la taille des terrains :
30% pour les parcelles inférieures ou égales a 900 m?

25% pour les parcelles de 901 m? & 2300 m?2 inclus

20% pour les parcelles supérieures a 2300 m?"

A prendre en compte

ASPECT Page 88 : Volumétrie : Les projets sur les constructions existantes, doivent présenter | A prendre en compte
EXTERIEURDES | yne simplicité de volumes et un aspect en cohérence et en harmonie avec le
CONSTRUCTIONS | caractere de I'architecture et du paysage urbain environnant.
*En zone Agricole et Naturelle (page 147 et 174): L’extension est autorisée dans la
limite de : *Pour les constructions existantes d’une surface de plancher inférieure L .
DESTINATION ou égale 3 100 m? A prendre en compte : précision apportée par la commune
DES N . I concernant les cas ou I'extension d'une construction existante est
CONSTRUCTIONS | “Enzone Naturelle (page 173) : dans les communes littorales, autorisation sous

conditions : les concessions de plage dans le cadre de la gestion du domaine public
o

autorisée en zone Agricole et Naturelle.

VOLUMETRIE ET

En zone Agricole (page 151) et Naturelle (page 181) / cas des piscines : clarifier la
colonne " pas de dérogation" et rajouter application des regles générales de reculs
de la zone.

A prendre en compte. L'implantation des piscines extérieures non
couvertes doit respecter la regle générale relative au recul des

IMPLANTATION constructions : retrait minimum égal a la moitié de la hauteur de la
construction sans étre inférieure a 4 métres.
Avis défavorable ; il est bien précisé dans l'intitulé de la page 129
TRAITEMENT que ces dispositions concernent "les espaces non imperméabilisés
ENVIRO ET dans les espaces libres les secteurs a vocation résidentielle ou

PAYSAGER DES
ESPACES NON
BATIS

Page 129 : le tableau ne prévoit pas les secteurs ou I'ES maximale autorisée est de
60% (zone d'activités). Prévoir une regle spécifique d'EPT pour ces zones.

mixte". La page 130 relative a I'aménagement des espaces libres
dans les secteurs a vocation économique et commerciale précise
gue les espaces verts en pleine terre devront représenter au moins
15 de la superficie du terrain.
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*Mettre en cohérence les régles de mixité sociale avec celles de la zone U : 20% A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3.
minimum de Logements Locatifs Sociaux pour toute opération a partir de 16 logts *Application des régles de mixité sociale de la zone U au sein des
ou 1000 m? de SP. OAP et ajouter une taille minimale des opérations (non précisée
* Qualité architecturale : Concernant les couvertures en tuiles, les toitures doivent | actuellement).
étre a 2 ou 3 pans pour les maisons faisant référence au style local. Si, pour des *Une précision sera apportée concernant la limite maximale de 6
OAP, partie | raisons architecturales indispensables et argumentées, il est nécessaire d'avoir un pans pour les couvertures en tuile : cette disposition ne s'appliquera 0
écrite plus grand nombre de pans, ils se limiteront a 6, pour les constructions d’une pas pour les constructions d'une surface de plancher supérieure a
surface de plancher inférieure & 150 m? (non réglementé au-dela de 150 m?). 150m?2.
* Qualité architecturale : Retirer le RAL 1007 et 1021 *Les RAL 1007 et 1021, qui ne concernent que I'OAP n°4, sont retirés
* Gestion des eaux pluviales : maintenir uniquement les dispositions spécifiques a des couleurs autorisés des menuiseries.
Seignosse a savoir le 3e point : " Le systeme de traitement des eaux pluviales devra | *Etant donné le zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux
étre conforme aux prescriptions contenues dans le zonage de I'assainissement pluviales de Seignosse, mis a jour en 2020, plus précis et prescriptif.
communal, annexé au PLUi
OAP et réeglement graphique
N° dans | THEMATIQUE | SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS Incidences
carte enviro,
paysage
* - . . A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3.
or s Implantation des constructions : les constructions devront respecter un recul . . o, , N
B OAPn°1a3 . . : La notion d'espaces communs sera rajoutée pour |'application du recul
de 5 métres par rapport aux voies publiques et espaces communs. desm
*Schéma : mettre a jour le schéma d'aménagement afin de tenir compte des
o . . e , . . : A prendre en compte :
autorisations d'urbanisme délivrées avant I'approbation du PLUi en retirant le * SR . R .
. . L : N o . Les périmetres de I'OAP n°1 et de la zone AU dans le plan relatif au
secteur a dominante d'habitat collectif (ayant fait I'objet de division fonciére L ) ) .
24 OAP 11 our de l'individuel) zonage seront réduits de 8500 m? environ dans sa partie Nord Est 0
5 s - o (parcelles AB 89 a AB91, AB 247 et AB 250 a AB 255).
Partie écrite et Programmation : nombre de logements estimés a passer de 10 | | : N . .
. ) A . - Adaptation du nombre de logements estimés suite a la réduction du
logements au lieu de 40 pour tenir compte du périmetre de I'OAP actualisé P ,
. . périmetre de I'OAP.
(parcelle déja aménagée)
*Echéancier : conditionner I'ouverture a l'urbanisation de I'OAP n°3 a la desserte | A prendre en compte.
de la zone par les réseaux. *Une nouvelle rédaction sera proposée concernant les conditions
*Surface OAP : vérifier la surface conservée en espaces verts collectifs. d’ouverture a I'urbanisation.
*Hauteur : préciser que les régles de 8m maxi au faitage concernent des *Les espaces verts collectifs sont vérifiés avec la commune.
A OAPn° 3 hauteurs maxi en R+1 *|| sera précisé que la hauteur maximale de 8 metres au faitage 0
*Traitement des espaces partagés : ces continuités non baties constitueront des | concerne les R+1 (au maximum).
corridors végétaux de largeur variables entre 5 et 20 metres de larges dans *Les corridors végétaux auront une largeur variable non plus de 7 a 20
lesquels pourront passer des voies et chemin de distribution poreux et qui metres mais de 5 a 20 metres et une intégration ponctuelle dans les
pourront ponctuellement étre intégrées dans les parties privatives. parties privatives sera permise.

38




* Schéma : vérifier que le périmetre de I'OAP s'étend suffisamment a I'Est pour
recouvrir la voie Ouest de I'avenue Chambrelent et le terre-plein central
*Mixité fonctionnelle : ajouter que I'artisanat et le commerce de détail sont
autorisés sous réserve qu'ils n'apportent pas de nuisances ou de troubles au
voisinage (sonores, olfactives, visuelles)
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A prendre en compte
*Le périmétre de I'OAP n°4 sera modifié pour intégrer le terre-plein
central afin de réorganiser I'espace de circulation et la réorganisation
du stationnement.

37 OAP n*4 *Traitement des espaces partagés : cet espace fera donc I'objet d'un * Mixité : conforme aux objectifs de la M3.
aménagement adapté en termes d'essences, de matériaux et de mobilier urbain | *Espaces partagés : sont rajoutés les aménagements de mise en
au milieu dunaire. Il accueillera des aménagements de mise en défense et de défens et de protection de la dune et est supprimée la notion de parc
protection de la dune, mais aura aussi une fonction d'espace public, traversé par | urbain dunaire.
des cheminements doux. Il sera dédié a des activités estivales et réversibles
22 COMMERCE | Plan 3.2.2 : coeur bourg : supprimer le linéaire commercial qui est redondant
avec le secteur de mixité renforcée
Plan 3.2.3 : distinction pas évidente dans la Iégende pour les prescriptions
pas VOLUgI_ETRIE suivantes : toute construction doit étre implanté a l'alignement ou en retrait de
utile IMPLANTATION 3m minimum + toute constructions doit étre implantée avec un retrait compris
entre 3m et 5m maximum.
23 EMPRISE AU | Plan 3.2.5 : secteur gcéan : supprimer les secteurs d'emprise au sol a 60% et A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3.
SoL remplacer par emprise au sol a 30%
36 EMPRISE AU | Plan 3.2.2 : basculer Laubian 1, qui repasse en zone Urbaine a vocation d'activité | A prendre en compte : I'emprise au sol initiale, variable selon la taille
SoL économique (au lieu de zone résidentielle mixte), a 60 % d'emprise au sol. de terrains, passera a 60% comme la majorité des ZAE du territoire.
Plan 3.2.7 : hachures vertes du couvert boisé sont peu lisibles sur I'aplat bleu
uﬂﬁz PATRIMOINE | correspondant au degré 2.5 et les hachures vertes du couvert boisé sont peu

lisibles sur I'aplat violet correspondant au degré 2.4
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Awvis favorable

D Avis défavorable

Localisation approximative, donnée a titre indicatif. Seuls les plans soumis a I'approbation du conseil communautaire faisant foi en terme de délimitation
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Reglement écrit
THEMATIQUE SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS Incidences
environnement,
paysage
VOLUMETRIE ET | Volumétrie des constructions sur limites séparatives : ajouter une régle A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3. 0
IMPLANTATION | relative a la hauteur en limite séparative " La hauteur maximum en limite | La regle particuliere pour Soustons précisera que la hauteur maximale de
pour les constructions de plain-pied est de 3,50m" 3.5m a I'égout concerne les batiments en R+1, mais aussi en RDC.
ACCES Desserte par les voies publiques ou privées : compléter le reglement sur la 0
création des accés " Dans le cas d'un projet d'ensemble avec un plan de
circulation, les voies en sens unique pourront présenter une largueur
minimale de 3,50m"
ANNEXES RE Retirer la fiche n°28 " les Chais" : la démolition a été autorisée par une A prendre en compte concernant le retrait de la fiche n°28 Bis de I'annexe du 0
décision du tribunal administratif de Pau en date du 15/12/2015. réglement écrit. Le document graphique avait été modifié en conséquence,
mais pas I'annexe du reglement écrit.
2 nouvelles constructions ont été relevées comme d'intérét patrimonial : | Avis défavorable. Le projet de modification n°3 du PLUi, dans les annexes du 0
intégrer les fiches n°57 (parcelle AW84 ) n° 58 (CT 243). reglement écrit, a ajouté les fiches 57 et 58 venant compléter la liste des
batiments remarquables a protéger

OAP et reglement graphique

N° THEMATIQUE SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS Incidences

dans enviro,

carte paysage

25 ZONAGE Plan 3.2.1/Classer en zone Naturelle les fonds de parcelles AD 947 a 950 | A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3 et cohérent +
conformément au PLU précédent. avec la proximité de I'étang de Soustons.

26 MIXITE Plan 3.2.2/Changement de destination : parcelle AK 67 : retirer le triangle sur | A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3. 0
le batiment le plus au nord (retrait d'un bati identifié pour un changement de
destination).

27 COMMERCE Plan 3.2.2/Mixité : Etirer le périmétre du linéaire commercial aux parcelles BW | A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3 et 0
386 et 388. permettant de prendre en compte les commerces existants.

28 PROJET URBAIN Parcelles BW 114, 523, 524, 386, 388 et 389 : 0

*Intégrer dans le périmetre de Mixité des fonctions renforcée les
*Implantation sur voies et emprise publiques : toute construction doit étre
implantée a l'alignement pour les parcelles

*Implantation sur limites séparatives : implantation sur au moins une limite
séparative. En cas de retrait, il sera au minimum de H/2 et 3 métres

*Emprise au sol non réglementée




*Hauteur : 9 meétres a I'égout et a I'acrotere ou dans le prolongement de

I'existant
*qualité architecturale : Intégrer dans le périmétre du degré n°3 les parcelles
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A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3.

BW 114, 523, 524, 386, 388 et 389
31 ASPECT EXTERIEUR | *Intégrer la parcelle AC 1014 en degré n°3
32 PATRIMOINE Mettre la protection " couvert boisé a préserver" sur la bande de 20 métres de | A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3.
PAYSAGER boisement situé le long de la route de I'étang d'hardy;
33 OAP OAP n°4 : Modifier la légende : remplacer " espace public et partagé végétal" | A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3.
par " espace partagé planté"
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Vieux Boucau (Délibération du 26/09/2022)
Réglement écrit
THEMATIQUE | SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS Incidences
enviro,
paysage
MIXITE SOCIALE | Pour 4 logements, 1 logement social (locatif social ou accession A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3 car renforcement des objectifs de 0
sociale a la propriété) + a partir de 5 logements, 50% de production de logements sociaux prévus dans le projet de modification n°3 : 50% de
logements sociaux. logements sociaux sont imposés des 5 logements (au lieu de 16 logements auparavant).
TRAITEMENT | Préciser le taux minimum de 50% de la surface totale de la Avis défavorable : cette précision est apportée page 129 du réglement écrit, en bas du 0
ENVIRODES | parcelle en espace de pleine terre tableau fixant les 50% d’EPT & Vieux Boucau. « Modalité d’application. La proportion
ESPACES NON d’espace de pleine terre est calculée a partir de I'assiette totale du projet (et non a partir
BATIS des espaces libres restants) »
ASPECT DES | Voir nombre de degrés p.80 et améliorer la rédaction du 0
CONSTRUCTIONS | paragraphe 2.4 sur les menuiseries.
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ASPECT DES clétures : pour les portillons/portail, remplace PVC est a proscrire
CLOTURES par le PVC n'est pas autorisé. Préciser la localisation des types de
cloétures par rapport au secteur géographique (degré).
Reglement graphique
N° THEMATIQUE SYNTHESE DE L'AVIS OBSERVATIONS MACS Incidences
observation enviro,
dans carte paysage
34 ANNEXES RE * Aménagement des Terres en secteur 1 : relier sans interurption la | "A prendre en compte : conforme aux objectifs de la M3. 0
Grande Rue a la place du Gal De Gaulle.
MISE EN PAGE * plan 3.2.5 : homogénéiser la couleur entre la zone d'emprise 35% et la | Mairie demande une nouvelle délimitation du secteur 1 de I'annexe 0
légende correspondante. du RE relative a I'aménagement des terrasses de Vieux-Boucau. Le
* patrimoine : corriger la faute d'orthographe dans le titre de la liste des | nouveau périmetre du secteur 1 intégrera la portion de rue proche
de la Place du Général de Gaulle. "

éléments batis (manque le C).

Localisation approximative, donnée a titre indicatif. Seuls les plans soumis a I'approbation du conseil communautaire faisant foi en terme de délimitation
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ANNEXE 2 / ENQUETE PUBLIQUE

PUBLIQUE

REPONSES AUX RECOMMANDATIONS DE LA COM
ET SYNTHESE DES MODIFCIATIONS APPORTEES SUITE A L'ENQUETE
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ISSIUN D' ENQUETE

REPONSES AUX RECOMMANDATIONS DE LA COMMISSION D’ENQUETE

a) Apporter des réponses concrétes et motivées aux diverses contributions et observations

des Maires, gue ce soit au cours des entretiens accordés a la commission ou en cours

d’enquéte. Le porteur, devra clarifier sa

position au regard de la mention « a étudier »

figurant dans ses deux mémoires en réponse ;

Réponse MACS : En préparation de I'enquéte publique, un mémoire en réponse aux avis des PPA et des communes a

été rédigé. Ces premieres indications restaient, pour certaines, a consolider ou a affiner avec les communes, les
partenaires et/ou les autorités compétentes : elles ont été a cet effet signalées comme « a étudier ».

Certaines observations ont finalement été prises en compte dans le dossier d’approbation de la modification n°3 du
PLUI soumis a I'approbation du Conseil communautaire :

Réponse MACS dans mémoire en réponse PPA et

Fgts Décision finale

UDAP SOORTS-HOSSEGOR et implantation par rapport aux| e A étudier avec I’ABF et la commune
voies/emprises publiques et aux limites séparatives e Pris en compte
augmenter la longueur maximum du débord de toit (80
cm).

BENESSE Etendre le périmetre de mixité des fonctions renforcée sur| e A étudier, entre développement périphérique de

MAREMNE |les terrains communaux du secteur de la route de I'offre de commerces et préservation du tissu
Capbreton commercial de centre-ville.

e Pris en compte

CAPBRETON|Réservoir de biodiversité : demande que les installations| e A étudier avec la commune de SEIGNOSSE, pour

SEIGNOSSE |saisonnieres et démontables bénéficiant d'une convention une harmonisation de la regle
d'occupation (AOT) ou d'une concession de service soient| e Pris en compte. Une rédaction conforme 3 la
autorisées. proposition de Capbreton a été proposée au comité

technique du 13 juin 2023 et validée.

CAPBRETON|Ajouter des nouveaux linéaires commerciaux a Coeur Boisé,| e A étudier, entre risque de dilution de I'offre
Rue Maurice Martin, Av Delattre jusqu'a I'école de surf rue commerciale et préservation de [Iattractivité
Desjobert, devant la Boulangerie des Pins et le long du commerciale du centre-ville
Boulevard des cigales. e Pris en compte. Un ajustement a été opéré par

rapport a la demande initiale (abandon de coeur
boisé) suite a l'observation versée par la Mairie
durant I'enquéte publique.

MESSANGES| Projet d'aménagement des 4 vents (parcelles AC0279 et| e A étudier sur la forme de cette évolution
AC0316) : demande d'évolution des destinations autorisées| e Pris en compte. Le réglement écrit du PLUI a évolué
en zone Urbaine a vocation d’hébergement touristique afin en termes de destinations autorisées.
d'autoriser I'implantation de cinéma et permettre ainsi la
réalisation du projet culturel.

MOLIETS Un travail de recensement du patrimoine architectural| e A étudier avec 'ABF concernant la protection de
remarquable a été réalisé sur la commune dans le centre certains édifices publics (lavoir, pourrul, chapelle).
bourg et le quartier de Maa par I'association Terres de| e Pris en compte. La totalité des batis recensés ont
Moliets, et ayant recu 'avis favorable de I'architecte conseil été protégés dans le PLUI.

M. BRUGGEMAN. A ce jour 44 maisons, batiments, édifices
ont été identifiés.
SEIGNOSSE |Les démolitions, méme partielles [...] et (ou) argumentaire e A étudier avec I'avis de I'ABF

architectural [...]. Pour faciliter l'instruction des dossiers et
limiter le risque contentieu, il conviendrait de remplacer
les termes " et (ou)" par " et" .

e  Prisen compte
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e Plan recul / emprise publiques
e Plan patrimoine (couvert boisé)

SEIGNOSSE |Coeur bourg : supprimer le linéaire commercial qui est e A étudiq pyplie e
redondant avec le secteur de mixité renforcée MIXite |\ '640-244000865-20230627-20230627D06B-DE
changements de destination de commerces
vers du logement.
e Prisen compte
SEIGNOSSE |Mise en forme : e A étudier en terme de mise en forme avec le

cartographe.
e Prisen compte

SOUSTONS

Desserte par les voies publiques ou privées : compléter le e A prendre en compte et a étudier en lien avec
reglement sur la création des acces " Dans le cas d'un projet les 22 autres communes pour une
d'ensemble avec un plan de circulation, les voies en sens harmonisation de la regle.

unique pourront présenter une largueur minimale de e  Pris en compte

3,50m"

\VIEUX
BOUCAU

Voir nombre de degrés p.80 et améliorer la rédaction du |Pris en compte. Suite aux précisions apportées par la

paragraphe 2.4 sur les menuiseries.

commune durant I'enquéte publique, le reglement écrit
a été complété.

Certaines observations seront prises en compte dans des évolutions ultérieures du PLUI :

Avis

Réponse MACS dans mémoire en réponse PPA et
Décision finale

DDTM e A étudier, en lien avec les études communales en cours.

e Reportaune procédure ultérieure d’évolution du PLUI. L'intégration
de ces axes de ruissellement dans les documents graphiques du PLUi
nécessite au préalable la finalisation d’études hydrauliques en cours.

SOUSTONS : intégrer I'annexe sanitaire qui |I‘s’agiF -toutefc()islde porter? la connai;sgnce du. p/ublic cet alé‘a. Les
. - . dispositions générales du reglement écrit modifié par le projet de
relévent de la prise en compte du risque P o o .,
inondation dans les doc graphiques et modification n°3 du PLUi \{|ennen't intégrer le cas -de Soustons.: «.
réglement écrit, pour les rendre opposables dans les secteurs conce}rnes par Iatlgs des.zones |.nondables ainsi
AUx tiers. que les zones concernées par un risque inondation (CF annexe
sanitaire du PLUi), tout nouveau logement est interdit, les sous-sol
enterrés ou semi-enterrés et les remblais sont interdits. Les
autorisations relatives aux reconstructions, extensions, annexes,
aménagements sont conditionnés par l'article R111-2 du code de
I'urbanisme. »
DDTM Pour le risque inondation par débordement e A étudier, au-dela de la M3 du PLUI.
de nappe, [..] pour les terrains classés enle Report & une procédure ultérieure d’évolution du PLUI. L'adoption
zone AU sen extension urbaine, [..] la| de cette logique d'évitement par le PLUi concernant I'aléa remontée
meilleure prise en compte du risque| de nappes (qui impacte fortement le territoire communautaire de
consisterait a éviter de maintenirenzonede| par son histoire) et I'abandon de zones AU, nécessite au préalable de
développement les secteurs en extension| consolider et d’affiner la connaissance produite dans |'atlas du BRGM
urbaine. de 2018 (maille de 250m). Un premier échange a eu lieu avec entre
MACS, le BRGM et la DDTM40 a I'été 2022 concernant les possibilités
d'un partenariat, qu'il reste a concrétiser.
SNCF Il est rappelé l'application du décret n°le A étudier avec les services de 'Etat en charge des servitudes d’utilité
2021-1772 du 22 décembre 2021 relatifala| publique
protection du domaine public ferroviairele Report & une procédure ultérieure d’évolution du PLUI. Malgré les
permettant |'application des dispositions de| sollicitations de services de I'Etat et des services de la SNCF, les
I'ordonnance 2021-444 du 15 avril 2021 qui| précisions complémentaires nécessaires a I'intégration de cette mise
pourra amener une mise a jour éventuel de| 3 jour n’ont pas pu étre obtenues.
la fiche servitude T1, s'appliquant sur le
domaine public ferroviaire.
UDAP [...] La forme du document applicable tend|e A étudier en lien avec I’ABF et les communes Report a une procédure

a complexifier la compréhension des regles
par un systeme de regles générales et
regles spécifiques liées a la commune dont
I'ergonomie n’est pas de nature a rendre la
regle parfaitement transparente et
compréhensible par le grand public. [...] il
semblerait opportun de compléter
I'expertise technique des instructeurs du

ultérieure d’'évolution du PLUI.

e Suite a une RDV avec |'Architecte des Batiments de France en date
du 8 juin 2023, des pistes d’amélioration ont été identifiées et les
pistes de réflexion initiées avec les communes ont été partagées sur
le recours a un architecte conseil. Cela reste a explorer et
approfondir avec les communes et le soutien de I'UDAP, dans la
perspective de la révision générale du PLUi (a échéance 2027).
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de commune.
LABENNE |Revoir la notion de chaussée minimale a| e A étudier en lien avec le service voirie de MACS et les 22 autres
3,5m car pour une largeur minimale d'accés| communes pour une harmonisation de la régle.

de 6m, la largeur de chaussée parait étroite. | « Report @ une procédure ultérieure d’évolution du PLUI Lors du
comité technique du 13 juin, le service voirie de MACS a présenté les
réflexions en cours dans le cadre de la mise a jour du reglement de
voirie de MACS. Des compléments d’ordre général seront apportés
aux regles relatives aux acces. Puis, suite a I'approbation du nouveau
reglement de voire, des regles plus précises pourront étre intégrées
au PLUI.

Certaines observations n‘ont finalement pas été prises en compte ou ont été abandonnées, a la demandes des
communes concernées :

Avis Réponse MACS dans mémoire en réponse PPA
et décision finale
UDAP MAGESCQ / OAP : conserver le reglement| e A étudier, concernant le fait d’interdire le grillage sur emprise
écrit actuel : "un grillage uniquement sur publique
limite séparative". e Non pris en compte

BENESSE Préciser la regle d'implantation des| e A étudier/préciser avec la commune

IMAREMNE | constructions et batiments par rapport aux| e Non pris en compte : demande abandonnée par la commune.
voies et emprises publiques dans les secteurs
soumis a une emprise au sol maximale de

5%.

MOLIETS Création d'une zone Parc Résidentiel de| e A étudier avec la commune I'ABF (site inscrit) en fonction du
Loisirs au niveau des chalets existants pour projet et des besoins. En premiéere lecture, l'installation de
pouvoir en rajouter 3. chalets en zone Urbaine, pour des Maitres-Nageurs Sauveteurs

renvoie a la destination logement et sa sous-destination «
hébergement » (et non hébergement touristique)
e Non pris en compte : demande abandonnée par la commune.

b) Apporter les corrections nécessaires aux erreurs ou absences de pagination des divers
documents qui ont été soumis a I'enquéte.

Réponse MACS : les paginations des OAP et du reglement écrit ont été mises a jour et vérifiées

c) Ajuster le réglement aux désidérata des communes en ce qui concerne les hauteurs de
clotures des propriétés, tant séparatives que limitatives en bordures de rues ;

Réponse MACS : toutes les demandes des communes et certaines demandes du grand public (Seignosse) ont été
prises en compte. Les observations relatives a des clétures qui seraient imposées a Seignosse avec une hauteur de 4.5
m ont fait I'objet de réponses étayées. La mise en place de regles plus qualitatives et harmonisées a I'échelle des 23
communes sera étudiée dans le cadre d’une prochaine procédure d’évolution du PLUI, sur la base d’étude
complémentaires, avec I'appui de 'UDAP et d’un architecte conseil.

d) Conduire des actions de sensibilisation/information auprés des propriétaires quant aux
types de clotures, y compris de réaliser des contréles (police de I'urbanisme) ;

Réponse MACS : Le reglement du PLUI pourra étre amélioré lors d’une procédure ultérieure concernant l'aspect
extérieur des cl6tures, avec I'appui d’une expertise dédiée (Architecte Conseil, Architecte des Batiments de France,
CAUE, etc.). Pour étre réellement mise en ceuvre, I'application de ces régles devra étre couplée avec des actions de
sensibilisation/information auprés des propriétaires (en lien avec les communes et 'ensemble des parties prenantes)
et des contrdles devront en effet étre réalisés (police de I'urbanisme et décisions du procureur).
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de la route du Coy sera établie ;

Réponse MACS : Les emplacements réservés MOL14, MOL0O4 et MOLO3 sont destinés a une voie de contournement.
Uitinéraire proposé en passant par la route du Coy n’est pas adapté. En effet la voie est étroite et dangereuse, ne
permettant pas de recevoir une voie de délestage (cf. images ci-dessous). Ces emplacements permettent de «
préserver 'avenir » en gelant la destination des terrains concernés et permettent ne pas oblitérer 'aménagement
futur de cette infrastructure, qui s'avérera indispensable a plus ou moins long terme, pour répondre a la densité des
flux de circulation sur la RD652, notamment en période estivale. La traversée du bourg de Moliets s'avere, en période
estivale, de plus en plus difficile en raison de I'afflux de population et de véhicules.

f) Prendre en compte les futures conclusions de la justice administrative en ce qui concerne

la procédure pendante relative au quartier de Mai 3 MOLIETS-ET-MAA ;

Réponse MACS : il sera tenu compte du jugement du Tribunal administratif de Pau, dont I'audience a eu lieu le 25 mai
2023. I. Il est rappelé que le cas du quartier de Maa est traité dans le cadre de I'intégration de la loi ELAN au SCOT
(avec une approbation de la modification simplifiée n°1 prévue en septembre 2023) puis au PLUI (finalisation de la
modification n°2 du PLUi prévue début 2024). Ces évolutions permettront de décliner les nouvelles dispositions
offertes par la loi ELAN dans I'application de Ia loi littoral, autorisant sous conditions la densification des Secteurs Déja
Urbanisés.

g) Intégrer dans le PLUi, les futurs plans de prévention qui viendraient a étre établis ;

Réponse MACS : le PPRL sur le secteur de Soustons est en cours d’élaboration et sera intégré au PLUi des que l'arrété
préfectoral sera pris concernant son approbation. Une procédure de mise a jour du PLUIl sera conduite a cette effet.

h) Prendre en compte le probléme de |la densification, a I'identique de SEIGNOSSE ou il est
prégnant, afin de se conformer le plus étroitement possible a la |égislation en vigueur ou a

venir (ZAN) ;

Réponse MACS : en étant lauréat d’un Appel a Manifestation d’Intéréts de TADEME (22 territoires sélectionnés a
I'échelle nationale), MACS souhaite anticiper les défis a relever en matiére d’urbanisme durable/sobre et de
changement climatique, faire des choix stratégiques éclairés, explorer les solutions concréetes a imaginer
collectivement a court, moyen et long terme, et enfin définir des traductions réglementaires adaptées. A cet effet, des
partenariats ont été tissés avec I'Agence d’urbanisme des Pyrénées Atlantiques, le CEREMA et un cabinet d’architectes.
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Les réflexions en cours concernant le recours d’architectes conseils au service de N pubii¢ le
également dans ce sens.
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SYNTHESE DES MODIFCIATIONS APPORTEES SUITE A L'ENQUETE PUBLIQUE

Thématique Nature de la modification
Angresse Organisation des OAP n°1 et précision sur le sens de circulation route de SARREBRUCK
déplacements (direction unique vers I'Est.
Bénesse- Mixité fonctionnelle | Evolutions des regles en faveur d’un nouveau projet mixte d’habitat, de
logements et de services, route de Capbreton et d’un projet artisanal le
Maremne . ;
long de la voie ferrée et la RD810
Patrimoine Protection d’un bati supplémentaire
Mixité fonctionnelle | Evolutions des regles afin de permettre le développement de
Capbreton ) ) .
commerces existants (Boulevard des cigales, Avenue Jean Lartigau,
Avenue Maurice Martin et Avenue Maréchal de Lattre de Tassigny).
Mixité sociale Augmentation des obligations de logements sociaux (40% sur toute la
commune et 50% dans les zones de mixité sociale renforcées) a partir
des opérations de 6 logements
Patrimoine - Protection de 2 batis supplémentaires (total de 190 batis
protégés)
- Précisions pour le cas des démolitions
Josse Zonage - Mise a jour au regard de la réalisation de 'OAP1 (passage en
zone U)
- Rectification d’une erreur matérielle dans la délimitation de
I'OAP n°2
Mixité fonctionnelle | Intégrer I’extension de la Zone d’Activités Economiques (ZAE) du Mouta
dans les « espaces de proximité » afin d’encadrer les destinations
autorisées, en cohérence avec la ZAE initiale
Patrimoine Rectification d’une erreur matérielle dans le repérage d’un bati protégé
Labenne Zonage OAP n°2 : Rectification d’une erreur matérielle dans sa délimitation
Formes urbaines - OAPN°2 : mise en cohérence le schéma d’aménagement avec les
éléments de programmation qui prévoient de I’habitat individuel
et collectif.
Organisation des - OAPn°1:abandon d’'un cheminement piéton (une autre liaison
déplacements douce, moins impactante pour les riverains, est déja prévue au
Sud de I'OAP pour relier I’école et le centre ville)
MAGS Mise en forme - Amélioration de la lisibilités des plans relatifs aux risques en
scindant les cartes en 2 (risques et aléas)
- Numérotation des OAP sur les plans pour une meilleure
compréhension
Lexique Précision que le gazon synthétique ne constitue pas un espace de pleine
terre
Implantation par Mise a jour des regles de reculs hors agglomération par rapport aux
rapport aux voies Routes Départementales
publiques
Patrimoine Précision sur le cas des annexes et locaux techniques interdits dans les
airiaux
MAGESCQ Patrimoine Rectification d’une erreur matérielle dans le repérage d’un bati protégé
Emplacements Retrait de 2 emplacements réservés.
réservés
MESSANGES Zonage qusage d’une parclelle de.zone U,é vo.cation touristique a une zone N
afin de permettre |'extension de I"habitation
ORX Projet urbain Adaptation de I'OAP n°2 a I’évolution du projet et aux engagements des

opérateurs et propriétaire :
- Levée de l'obligation de 80% de logements sociaux (ne
remettant pas en cause |'atteinte des objectifs du PLH)
- Levée du phasage
- Retrait d’'un emplacement réservé

Projet agricole de
maraichage

Adaptation de la régle, limitée au strict besoin du projet, afin de
permettre l'installation d’une activité de maraichage.
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Reconnaissance de la cessation d’une ac] pupiis ie

SAINT GEOURS o o .
DE MAREMNE au profit d’une zone résidentielle. ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE
SAINT MARIE Projet urbain Adaptation de 'OAP n°1 a I’évolution du projet :
DE GOSSE
Cl6tures Autorisation d’une typologie supplémentaire en bordure des axes
SEIGNOSSE ) . . .
passants de la station du Penon, a savoir : avenue de I'orée, avenue du 8
mai 1945 et avenue du Penon.
Projet urbain Reconstruction/démolition d’un équipement commercial de centre-ville
SOUSTONS . ; . . . . )
: majoration des regles de hauteur et minoration des regles d’espace de
pleine terre
Trame verte Ajout d’un Espace Boisé Classé sur une parcelle en zone Urbaine
VIEUX Mixité - Rappel de L'article R111-33 du code de I"'urbanisme précise que
BOUCAU le camping pratiqué isolément ainsi que la création de terrains

de camping sont interdits dans les sites inscrits.

Patrimoine

- Reprise des 3 degrés de qualité (au lieu de 2).

- Précision sur les matériaux interdits sur les facades

- Précision des RAL autorisés selon les 3 secteurs architecturaux
pour les couleurs des éléments de charpente, bardage et autres
boiseries en fagade

- Précision pour les types de couverture autorisés et dérogation
pour les batiments publics

- Amélioration de la rédaction pour les menuiseries extérieures et
fermetures et pour les clétures (en zones U, A et N).

- Complément des fiches patrimoniales (62 au lieu de 42)

Trame verte et
bleue

- Rectification d’un oubli dans la Iégende sur les EBC
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ADRESSE DU PETITIONNAIRE

Monsieur le Président dela Communauté de Communes M aremne Adour
Cote-Sud

Allée des Camélias— BP.44
40231 SAINT-VINCENT-DE-TYROSSE Cedex

Téléphone: 0558 70 06 90

DESTINATAIRES

- Monsieur le Président de la Communauté de Communes Maremne Adour Céte-Sud
- Madame la Présidentedu Tribunal Administratif a PAU

- Archives des commissair es enquéteurs
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PIECES JOINTES

PIECES JOINTES 1 a 24 : 24 dossiers d’enquéte publique répartis dans les mairies et au siege de
|a communauté de communes.

PIECES JOINTES 25 a 50 : 25 registres d’enquéte (deux registres déposés a Moliets-et-Mad et un
registre au siege de la communauté de communes).

ANNEXES

ANNEXES 1 a 24 : certificats d’affichage des 23 communes et de la communauté de communes.

ANNEXE 25 a 28 : parutions presse Sud-Ouest et Annonces L andaises

ANNEXE 29 : procés-verbal de synthese des observations.

ANNEXE 30 : mémoire en réponse au PV de synthese des observations.
ANNEXE 31 : affiche mise en place alamairie de Saint-Martin-de-Hinx.
ANNEXE 32 : Lettre de demande de report du dépét de la remise du rapport.
ANNEXE 33 : lettre accordant |e report de la remise du rapport au 16 mai 2023.

ANNEXE 34 : bordereau d’insertion de piece.
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I - GENERALITES ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

11 - PREAMBULE

Une enguéte publigue unique a été diligentée du lundi 06 mars 2023 au jeudi 06 avril 2023
a17h00. Elle avait pour objet d'informer le public, d’assurer sa participation, de recueillir ses obser-
vations et propositions, de permettre la prise en compte des intéréts des tiers afin de déterminer les
avantages et inconvénients résultant du projet de modification n°3 et de 1’abrogation partielle du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi1) de la Communauté de Communes de Maremne Adour
Cote-Sud (MACS).

ARTICULATION DU RAPPORT
L e présent rapport sera articulé en deux parties, relatives :
» al’abrogation partielle du PLUi (PLU de MOLIETS-ET-MAA) ;
» alamodification n® 3 du PLUi (tomes 1 et 2).
Il fera donc 1’objet de deux avis séparés de la commission d’enquéte.

12 - CADRE JURIDIQUE

Cette enquéte publique a été effectuée en vertu :

du code général des collectivitésterritoriaes;;

desarticlesL. 104-3 et R. 104-28 aR. 104-32 du code de 1’urbanisme ;

code de ’'urbanisme, notamment les articles L. 153-36 aL. 153-44, R. 153-20 aR. 153-22;
desarticlesL. 153-7, L. 600-12 et R. 153-19 du code de I’'urbanisme ;

e code de I’environnement, notamment les articles L. 122-4 et suivants et R. 122-17 et sui-
vants;

e desdispositions du chapitre III du titre II du livre Ier du code de I’environnement, en parti-
culier sesarticlesL. 123-3aL. 123-18;

e desarticlesR. 123-2 aR. 123-27 du code de ’environnement ;

e de l’arrété de la ministre de la transition écologique du 9 septembre 2021 relatif al'affichage
des avis d'enquéte publique, de participation du public par voie électronique et de concertation préa-
lable ainsi que des déclarations d'intention prévus par le code de I'environnement ;

e de I’arrété préfectoral n® 2015-790 en date du 24 novembre 2015 approuvant I’extension des
compétences de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud a la compétence « PLU,
document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale » ;

e des statuts de la Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud, tels qu’annexés a
I’arrété préfectoral PR/DCPPAT/2022/ n° 25 en date du 9 février 2022 portant modifications des
statuts de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud ;

e des délibérations du conseill communautaire en date des 17 décembre 2015, 27 septembre
2016, 2 mai 2017, 6 décembre 2018, 26 novembre 2020, 25 mars 2021 et 25 novembre 2021 portant
définition et modifications de I’intérét communautaire pour les compétences de MACS qui y sont
SOUMISES ;

e deladdibération du conseill communautaire de MACS en date du 27 février 2020 approu-
vant le plan local d'urbanisme intercommunal ;

e deladdibération du conseill communautaire de MACS en date du 6 mai 2021 approuvant la
modification simplifiée n° 1 du plan loca d'urbanisme intercommunal ;

e de I’arrété du Président en date du 21 octobre 2021 approuvant la mise a jour n° 1 du plan
local d’urbanisme intercommunal ;

e del’arrété du président n°® 20211112A14 en date du 12 novembre 2021 prescrivant lamodi-
fication n°2 du PLUi de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud ;
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compatibilité n° 1 du plan local d’urbanisme intercommunal ;

e deladdibération du consell communautaire de MACS en date du 24 mars 2022 approuvant
lamodification n° 1 du plan local d'urbanisme intercommunal ;

e de ’arrété du président n® 20220720A12 en date du 20 juillet 2022 prescrivant la modifica-
tion n° 3 du PLUi de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud ;

e deladdibération du conseil communautaire en date du 29 septembre 2022 prescrivant la
procédure d’abrogation partielle du réglement du PLU de Moliets-et-Maa, tel qu’approuvé par déli-
bération du conseil municipal en date du 25 octobre 2012, en tant qu’il porte réglement des Secteurs
UZCa et UZBc, ainsi que la procédure d’abrogation partielle consécutive du réglement du PLU in-
tercommunal en vigueur a la date de ladite délibération, en tant qu’il a transposé dans son réglement
les secteurs UZCaet UZBc ;

e de I’arrété du président n° 20200728A 11 en date du 28 juillet 2020 portant délégation de
fonctions et de signature & Monsieur Jean-Francgois Monet, 6eme vice-président, en matiere de pilo-
tage, animation et suivi des compétences en matiere de planification (PLUi, RLPi) et d'urbanisme
réglementaire et opérationnel (ADS, ZAC, opérations d'aménagement, PUP, appels a projets, ...) ;

e dujugement du Tribunal administratif de Pau en date du 4 juin 2019 annulant la décision
implicite de la commune de Moliets-et-Maa portant refus d’engager une procédure d’abrogation du
reglement du PLU de cette commune, en tant qu‘il porte création de la zone UZCa, d’une part et
d’autre part, enjoignant au maire de Moliets-et-Maa d’engager une procédure d’abrogation du PLU
de cette commune, en tant qu‘il porte création de lazone UZCa;

e del’arrét de la Cour administrative d’appel de Bordeaux en date du 7 avril 2022 annulant la
décision implicite du maire de Moliets-et-Maa rejetant la demande d’abrogation du plan local d ur-
banismerelatif alazone UZBc dans le secteur du Pignada et enjoignant au président de MACS d’en-
gager une procédure d’abrogation du réglement du plan local d’urbanisme de cette commune, en tant
qu‘il porte création de la zone UZBc ;

e deladécision n° E22000074/64 de Madame |la Présidente du Tribunal administratif de Pau
en date du 25 janvier 2023 désignant une commission d’enquéte composée de Monsieur Alain JOU-
HANDEAUX en qualité¢ de président de la commission d’enquéte, ainsi que de Monsieur Michel
CHATRIEUX et Monsieur Jean-Marc LAILHEUGUE, en qualité de membrestitulaires ;

e des avis des communes, des personnes publigues associées et consultées sur le projet de
modification n° 3 du plan local d'urbanisme intercommunal ;

e del’avis 2022DKN193 formulé le 26 septembre 2022 par la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe€) de la Région Nouvelle-Aquitaine sur le projet de modification n° 3 du
plan local d'urbanismeintercommunal dela Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud ;

e durecoursgracieux exercé par laCommunauté de communes en date du 25 novembre 2022 ;

e del’avis 2023DKNA2 formulé le 24 janvier 2023 par la Mission Régionale d’Autorité en-
vironnementale de la Région Nouvelle-Aquitaine sur le projet de modification n° 3 du plan local
d'urbanisme intercommunal de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud, accordant
une dispense d’évaluation environnementale ;

e despiecesdu dossier soumis aenguéte publique unique organisée sur le fondement des dis-
positionsdes articlesL. 123-6 et R. 123-7 du code de I’environnement.

13 - PRESENTATION DES PROJETS

La communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud (MACS) a prescrit par un arrété
de son Président en date du 20 juillet 2022, la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme Intercom-
munal. Cette procédure de modification concerne les 23 communes du territoire.
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2022 par une délibération en consell communautaire afin de prendre en compte la décision de la Cour
d’Appel de Bordeaux en date du 7 Avril 2022 concernant le PLU de la commune de Moliets-et-Maa.

NOTA : Le présent chapitre n’a pas vocation a résumer les dossiers. Il s’appuie sur son
contenu afin de mettre en exergue les avantages et inconvénients tels qu’ils ont été pergus par le
commi ssaire-enquéteur aprés étude du dossier et qui vont lui permettre d’élaborer un avis.

131 - Présentation succincte de la Communauté de Communes

La communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud (MACS) se situe au sein de la
région Nouvelle-Aquitaine, sur la cote aquitaine dans le sud-ouest du département des Landes.

Son territoire s’étend sur une superficie totale d’environ 60.000 hectares et comprend 23
COMMUNES, a savoir :

e Angresse, Azur, Bénesse-Maremne, Capbreton, Josse, L abenne, Magescq, Messanges, Mo-
liets-et-Mad, Orx, Saint-Geours-de-Maremne, Saint-Jean-de-Marsacq, Saint-Martin-de-Hinx, Saint-
Vincent-de-Tyrosse, Sainte-Marie-de-Gosse, Saubion, Saubrigues, Saubusse, Seignosse, Soorts-Hos-
segor, Soustons, Tosse et Vieux-Boucau ;

e huit d’entre elles sont concernées par la loi Littoral. Il s’agit de Capbreton, Labenne, Mes-
sanges, Moliets-et-Mad, Seignosse, Soorts-Hossegor, Soustons et Vieux-Boucau.

La population selon I'INSEE s’établissait en 2019 autour de 69872 habitants. En période
estivale, celle-ci peut atteindre 300.000 personnes
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132 - Portée du projet de modification n° 3 du PLUi

Tel que décrit par le pétitionnaire, le projet de modification n°3, porte sur la nécessité :
e derecentrer et temporiser le dével oppement urbain, atravers une réduction des zones U/AU
et un phasage des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;
e demajorer lesdroits a construire dans les centralités ou pour des projets démontrant une
performance énergétique et/ou environnementale ;

/" Twrvem
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d’aménagement global) ;

e defaire évoluer les regles de mixité des fonctions en zone urbaine, notamment en termes
d’implantations d’équipements publics, de commerces et d’activités de services, d’entrepdts, de lo-
gements et d’hébergements saisonniers, etc. ;

e derenforcer lesregles de mixité sociale (instauration de secteurs de mixité sociale, obliga-
tions de production de logements sociaux en zone Urbaine) ;

e d’accompagner la densification destissus urbains en termes de conditions de desserte et de
respect accru des caractéristiques patrimonial es, architecturales, environnementales et paysageres ;

e de créer deszones naturelles indicées afin d’autoriser des batiments agricoles ou des équi-
pements publics ou des activités sportives et de loisirs, sans incidences sur un régime de protections
aux titres de I’environnement, du paysage et des risques ;

e demettreajour lesannexes du reglement du PLUi : aménagement des terrasses commer-
ciaes, liste du patrimoine protége (article L.151-19 du code de I’'urbanisme), liste du patrimoine pou-
vant faire 1’objet d’un changement de destination (2° du I de I’article L.151-11 du code de 'urba-
nisme) ;

e d’ajuster lesreglesrelatives aux clotures ;

e decompléter et clarifier lesrégles en zone Agricole et Naturelle (cas des airiaux, change-
ments de destination autorises, implantation des piscines, béatiments agricoles, encadrement des ex-
tensions, création de desserte, etc.) ;

e d’apporter descomplémentssur la prise en compte desrisgues (PPRL, remontée de nappes,
aléaincendie, etc.) ;

e d’adapter les OAP a I’évolution des projets;

e decompléter les annexes du PLUi (taxe d’aménagement, PUP, divisions parcellaires sou-
mises a déclaration préalable, etc.) ;

e derectifier des erreurs matérielles relevant d’une contradiction entre les documents régle-
mentaires (reglement écrit, reglement graphique et OAP, annexes) ou d’une erreur d’intégration des
évolutions a prendre en compte entre 1’arrét et 1’approbation du PLUI.

Le maitre d’ouvrage indique que ces objectifs entraineront :

(Voir tableau pages suivantes)
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THEMES CONSEQUENCES

Sur la consommeation Lamodification n°3 du PLUi aura des incidences positives sur |a consommation des espaces naturels, agricoles et fo-
d’espace : restiers: 17 ha ont été supprimés en zones U et AU.

Au regard de la nature des modifications apportées au PLUI, il n'y a pas d’incidence sur cette thématique. La modifi-
Sur leclimat, I'air et | cation atoutefois desincidences positives a travers le renforcement des protections paysageres et environnementales au
sein des zone Urbaines et des exigences en matiere d'espace de pleineterre. Le tout participe au maintien et alacréa-

I'énergie:
tion dlots de fraicheurs urbains.

Lamaodification n°3 du PLUi aura des incidences positives concernant la non exposition des populations aux risques.
23 851 hectares supplémentaires concernés par |'al éa « remontées de nappes » (débordements de nappes et inondations
decave). Lamiseajour del'aléafeu deforétsa permisdintégrer les campings a cet enjeu et d'exclure les zones ba-

ties ou récemment urbanisées ne bénéficiant plus de couverts boisés significatifs (zones d'activités économiques,

centres bourgs, zones commerciales).
Capacité des équipements d'alimentation en eau potable et d'assai nissement :
e lamodification n°3 du PLUi tend a diminuer la pression sur ces équipements atraversla réduction des sur-
faces congtructibles et un phasage accru dans I'aménagement des OAP a vocation d'habitat.

e  Protection des captages d'eau potable : aucune modification n'est prévue au sein des périmétres de protection
des captages. Par ailleurs, ils sont préservés par un classement en zone Naturelle au PLUI. Les arrétés préfectoraux
définissant ces périmetres de protection des captages et leur réglement seront pris en compte dans les choix de modifi-

cation du PL Ui, puisque les captages et leurs périmeétres de protection valent servitudes d'utilité publique.

e  Gestion des eaux pluviales : traitement des espaces libres et |utte contre |'imperméabilisation des sols. La modi-
fication n°3 du PLUi a desincidences positives atravers le renforcement des protections paysageres et environnemen-
tales au sein des zone Urbaines et des exigences en matiére d'espace de pleineterre.

Lamodification n°3 du PLUi a desincidences positives atravers une protection renforcée du patrimoine architectural et
naturel au sein des zone Urbaines:

e lhasupplémentaire classé dans la bande littorale des 100 m.

225 batis supplémentaires protégés pour leur valeur patrimoniale.

e 26 arbres remarquables supplémentaires protégés.
e 19 ha supplémentaires protégés au titre du paysage (couvert boisé et surface naturelle).
e 16 ha supplémentaires classés en zone Agricole ou Naturelle.

Larectification d'erreurs matérielles concernant la Trame Verte et Bleue n'est pas considérée comme significa-

tive: gustement de la Trame bleue en zone Urbaine, détourage de réservoirs de biodiversité autour de béti-

ments d'expl oitations agricoles, remplacements des motifs de protections (d'écol ogiques vers paysagers), €tc.

Sur I'exposition aux
risques, nuisances et
pollutions :

Sur laressource en
eau:

Sur le paysage et le pa-
trimoine : o

Sur les milieux naturels °
et labiodiversité:
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Sur |e réseau Natura
2000 :

L e territoire de la Communauté de communes est concerné par 12 sites Natura 2000. Les seules et rares modifications
les concernant visent la reconnaissance d' exploitations agricoles, soit par un changement de zonage de Naturel vers
Agricole, soit par détourage de réservoirs de biodiversité autour des bétiments agricoles.

Zonages du réseau Natura 2000 l MAC

LT T R R s
A S eI

W rbanisation

2PS:

[ "1 Barthes de {'Adour

=21 Courant dHuchet
pomaine d'Orx

Z5C:

| Barthes de I'Adour

B bunes modemes du littoml landals de Capbeeton
aTarnoes

7] Dunes modernes du littoral landais de Minvzan Mage
au Viaux-Boucau

[ ] Dunes modernes du littoral landals de Viewe-Boucau
4 Hossegar

5 Uadour

B Zones hlumides assockes au macals @O

[T} zones humides de I'étarg de Léon

Zones humides de l'arridre dune du Maransin

5 Zones humides de Mallets, ta Prace ot Molsans

Sarces 16N B0 topo, THPN, OAM, Réaficrticn « Fhomys 2010

Sur la gestion des dé-
chets:

Au regard de la nature des modifications apportées au PLUI, il n'y a pas d'incidence significative sur cette thématique.
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En conséquence, la réalisation de ces objectifs aménera 1’apport de modifications aux pieces
reglementaires suivantes :

e reglement écrit sur les thématiques suivantes : lexique, dispositions générales (patrimoine
béti, naturel et paysager, risques), mixité sociale et fonctionnelle, destination des constructions en
zones A et N, volumétrie et implantations des constructions, traitement environnemental et paysager,
qualité architectural e, aspect extérieur des clotures, stationnement et desserte par lesvoies et annexes,

e OAP Habitat sur les thématiques suivantes : création ou suppression, périmetre, schéma
d'aménagement, éléments de programmation, qualité de I'insertion, qualité environnementale, orga-
nisation des déplacements ;

e plans graphiques sur les thématiques suivantes : zonage, mixité, implantations, emprise au
sol, hauteur, patrimoine, trame verte et bleue, risgues et emplacements réservés.

Pour y parvenir, il seranécessaire :
de clarifier et d’ajuster les dispositions du réglement écrit ;
de mettre ajour les annexes du reglement écrit ;
de modifier les plans réglementaires ;
e pour les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), d’adapter le PLUi a
I’évolution des projets sur certains sites ;
e demettreajourslesannexesdu PLUi ;
e deprendre en compte les jugements rendus.

|1y a lieu de rappeler qu’en vertu de l'article L.153-31 du code de |'urbanisme, la procé-
dure de modification du PLUi peut fairel' objet d'une procédure de modification de droit commun,
déslorsquele projet de modification :

e nechange pasles orientations définies par le projet d aménagement et de dével oppement
durables;

e neréduit pasun espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere;

e neréduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, despaysagesou desmilieux naturels, ou d'une évolution de natureainduirede gravesrisgues
de nuisance;

e n'ouvre pasal'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa créa-
tion, n'a pas éé ouverte al'urbanisation ou n'a pas fait |'objet d'acquisitions fonciéres significa-
tivesde la part dela commune ou de I' établissement public de coopération intercommunale com-
pétent, directement ou par |'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

e necrée pas des orientations d' aménagement et de programmation de secteur d'aménage-
ment valant création d'une zone d'aménagement concerté.

S’appuyant sur ce qui précéde, le pétitionnaire indique enfin que les modifications prévues
dans le cadre de la modification n°3 du PLUi auront un impact neutre voire positif sur I’environne-
ment et aucune incidence notable sur les sites Natura 2000.

133 - Portée de 'abrogation partielle du PLU de Moliets-et-Maa

Le dossier comporte une notice explicative exposant les motifs de la procédure et ces con-
séquences juridiques ains que les piéces de procédure venant compl éter le dossier a savoir :
e leréglement graphigue du PLUi modifié: plan reglementaire 3.2.1 intitulé « Zonage » ;
la copie de la décision de la Cour d’Appel de Bordeaux en date du 7 avril 2022 ;
un extrait de la notice explicative du projet de modification n°3 du PLUi de MACS ;
la délibération de prescription de la procédure d’abrogation partielle du PLUi de MACS.
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d’abrogation du PLUI.

Cette procédure d’abrogation fait suite a une décision rendue, concernant le Plan Local d’Ur-
banisme de lacommune de Moliets-et-Maa. Elle annule partiellement les dispositions du PLU de la
commune. Le PLUi ayant reprislesmémesdispositions, il convient de faire application deladécision
de la Cour d’Appel de Bordeaux en date du 7 Avril 2022.

Cette abrogation partielle du PLUi entraine pour la commune, la suppression de la zone
Urbaine existante actuellement sur les parcelles BE008S8 et BE0089 et I’application des dispositions
réglementaires antérieures au PLU, celles du Plan d’Aménagement de Zone (PAZ) dela ZAC de
Moliets-et-Maa.

En parall¢le a cette procédure d’abrogation, une procédure de modification n°3 du PLUi de
MACS, en cours actuellement, va classer ce secteur en zone naturelle. Ce nouveau zonage entraine
une réduction des droits a construire avec interdiction et la limitation de certains usages et affec-
tations des sols, constructions et activités.

En conséquence des annulations contentieuses, la communauté de communes compétente
doit mettre en ceuvre la procédure d’abrogation partielle du PLU de la commune de Moliets-et-Maa,
en tant qu’il portait création des zones UZCa et UZBc et partant, des mémes dispositions transposées
dans le reglement du PLUI et déclarées illégales. Parallélement, les annulations contentieuses ont
pour effet de remettre en vigueur le document immédiatement antérieur (article L.600-12 du code de
I’'urbanisme) et il appartient au président de laC.C MACS d’engager une procédure d’évolution pour
élaborer les nouvelles dispositions applicables aux zonages considérés.

L’abrogation partielle porte sur le réglement graphique du PLUi actuellement en vigueur.

s L !
i _ ~5 1 .. i
L i -_...."r'..i" I"‘ #1‘ "-.f" TR
En rouge, sont localisés les secteurs objet du contentieux

» Dans ses attendus, la Cour Administrative d’Appel considére que la zone classée UZBc au
plan local d’urbanisme se situe a plusieurs kilometres du centre bourg de Moliets-et-Mag, entre deux
lotissements a I’Est et a 1’Ouest qui ont été implantés dans le périmétre de la ZAC a vocation touris-
tique de la commune. Cette derniére comprend un golf, un village vacances et une aire de camping.
Cette zone UZbc est séparée, d’'un des deux lotissements par une route et jouxte, au nord et au sud,
de vastes espaces non bétis.
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raient étre regardés comme constituant des villages ou des agglomérations au sens des dispositions
de larticle L.121-8 du code de I’urbanisme.

» Concernant le secteur UZCa, la justice administrative a considéré qu’il ne pouvait étre re-
gardé comme situé en continuité avec 1’agglomération existante et que le refus d’abrogation du re-
glement du PLU delacommune, relatif a cette zone avait été pris en meéconnai ssance des dispositions
delaloi Littoral.

Le Tribuna administratif considére que ce secteur, a dominante boiseée, est entouré au nord,
au sud et a 1’ouest par des espaces non batis situés en zone NG, dont une partie constitue le golf.
Certes contigu a I’est avec un secteur UZC, il n’est toutefois pas en continuité avec une zone com-
portant une densité significative de constructions, étant bordé sur trois cétés par la zone naturelle.

Ainsi ce secteur UZCa ne peut étre regardé comme situé en continuité avec l’aggloméra-
tion existante au sens des dispositions de ’article L.121-8 du code de I’urbanisme.

Lors de I’approbation du PLUi le 27 février 2020, le secteur UZCa, objet du litige, a été
traduit dans le document d’urbanisme en changeant le zonage des parcelles BC0052, BC0054,
BCO0055 pour les passer de zone UZCa a zone naturelle. La procédure en cours concernant la modi-
fication n°3 du PLUi ne concernera pas ce secteur.

En conséquence :

» al’approbation du PLUI, les dispositions du PLU de Moliets-et-Maa ont été transposees dans
le reglement du PLUi et sont déclarées illégales de ce fait au regard du jugement du tribuna admi-
nistratif de Pau. Le PLUi approuvé le 27 février 2020 a fait application de ce jugement en classant la
zone UZCaen zone naturelle ;

> il convient defaire application de la décision de la cour administrative d’appel de Bordeaux
en date du 7 avril 2022, demandant a la communauté de communes MACS d’engager une procédure
d’abrogation du reglement du PLU de Moliets-et-Maa, en tant qu’il porte la création de la zone UZBc
se situant danslaZAC de Moaliets. La procédure de modification n°3 du PLUi de MACS conduite en
paralléle a cette procédure d’abrogation partielle prévoit le classement de la zone UZBc en zone na-
turelle.

14 - COMPOSITION DU DOSSIER

Il était articulé comme suit :
» Note de présentation non-technique (8 pages) ;
» Abrogation partielledu PLU de Moliets-et-Maa :
e Dédlibération du conseil communautaire de MACS (5 pages) ;
e Procédure d’abrogation partielle du PLU de Moliet-et-Maa et du PL Ui (30 pages) ;
» Piéce administrative : prescription de lamodification n° 3 du PLUi de MACS (4 pages) ;
» Avisdescommunes et des Per sonnes Publiques Associées aprés consultations :

e Avis des municipalités d’Azur (2 pages), Angresse (4 pages), Bénesse-Maremne (4
pages), Capbreton (37 pages), Josse (2 pages), Labenne (13 pages), Magescq (3 pages),
Messanges 1 (4 pages), Messanges 2 (4 pages), Moliets-et-Maa 1 (39 pages), Moliets-et-
Maa 2 (1 page), Orx (1 page), Sainte-Marie-de-Gosse (3 pages), Saint-Martin-de-Hinx (3
pages), Saint-Vincent-de-Tyrosse (3 pages), Saint-Jean-de-Marsacq (3 pages), Saint-
Geours-de-Maremne (4 pages), Saubrigues (3 pages), Saubusse (3 pages), Seignosse (11
pages), Soustons (4 pages), Vieux-Boucau Port d’Albret (4 pages).

e Unité départementale de I’architecture et du patrimoine des Landes 1 (4 pages) ;

e Unité départementale de I’architecture et du patrimoine des Landes 2 (12 pages) ;

e Direction départementale des territoires et de la mer des Landes (aménagement et
risques) (2 pages) ;

e RéponsedelaDDTM relative alaconsultation de la CDNPS (2 pages) ;
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SNCF immobilier (1 page) ;
Chambre d’Agriculture des Landes (1 page) ;
Centre National de la Propriété Forestiére (1 page) ;
Chambre des Métiers et de I’ Artisanat (1 page) ;
Avis de laMRAe en date du26/09/2022 (3 pages) ;
Recours gracieux en date du 25 novembre 2022 déposé par la communauté de com-
munes (1 page) accompagné d’une note complémentaire (93 pages) ;
e Courriel du 16 décembre 2022 de la DDTM des Landes en réponse a I’envoi de la
note technique ci-dessus (2 pages) ;
e AvisdelaMRAedu 24 janvier 2023 (4 pages) ;
Notice explicative (324 pages) ;
Annexes a la notice explicative (59 pages) ;
Réglement écrit (201 pages) ;
Annexes au reglement :
e Liste des essences végétales a proscrire et a prescrire (6 pages) ;
e Liste du patrimoine pouvant faire 1’objet d’un changement de destination (2 pages) ;
e Annexe au reglement : liste des éléments du patrimoine identifiés et atlas photogra-
phique (400 pages) ;
e Annexerelative alacommunede Vieux-Boucau (terrasses commerciales (18 pages) ;
Annexes sanitair es (axes de ruissellement a SOUSTONS) (20 pages) ;
Annexesdu Projet Urbain Partenarial (45 pages) ;
Annexes : division fonciére soumise a déclaration préalable (4 pages) ;
Orientations d’Aménagement et de Programmation (471 pages) ;
Cartographie des 23 communes constituée pour chacune d’entre elles :
e du planréglementaire;
e delacarte de mixité desfonctions;
e de la carte d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pu-
bliques ;
e de la carte d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;
de la carte d’emprise au sol des constructions;
de la carte de hauteur des constructions ;
du plan Patrimoine ;
du plan Trame Verte et Bleue ;
du plan « risques » ;
du plan des emplacements réserves.

YVVYVYY YVVY
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15 - OBSERVATIONS OU AVIS D'ORGANISMES OFFICIELS OU AU NOM D’UN
GROUPE

151 - Personnes publiques associées

Se sont exprimeées :

PPA / PPC COMMENTAIRESET AVIS
Préféte de la Région Nou- Dans le premier courrier, il est relevé la volonté d’une évolution
velle-Aquitaine (UDAP des | reglementaire vers une meilleure prise en compte du traitement de
Landes) — Deux courriers ’aspect extérieur des constructions. Des corrections et améliora-

(adressés au préfet des tions peuvent cependant étre apportées. Ellesy sont décrites.
Landeset alaCC. MACS) | Lesobservations des services de |'Etat portent sur certains aspects,
asavoir :
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1°) — ladiminution d'un espace boiseé significatif (EBS) sur la
commune de Seignosse.
2°) - L’ouverture d'une zone 2AU sur la commune de TOSSE.
3°) - Lesrisques.
4°) — Le changement de destination sur les communes relevant de
laloi littoral.
5°) — Des remarques globales.
6°) — Annexe — tableau des corrections UDAP
L’autorité préfectorale apporte des précisions sur la saisine de la
Préfet des Landes (DDTM) CDPENAF et de la CDNPS ainsi que sur le déclassement d’un

EBC.

Conseil départemental des
Landes

Le président du conseil départemental s’exprime sur les OAP de
MAGESCQ, MESSANGES et TOSSE ains que laZAC de Spar-
ben a TOSSE.

S.N.C.F Immobilier

Elle émet un avis favorable au projet de Modification n°3 et rap-
pelle les dispositions du décret 2021-1772 du 22 décembre 2021
relatif ala protection du domaine ferroviaire.

Chambre d’Agriculture des
Landes

Aprés avoir exposé un certain nombre d’éléments et danslame-
sure de leur prise en compte, la Chambre d'agriculture émet un
avisfavorable sur le projet de modification du PLUi.

Centre National de la Pro-
priété Forestiére

Apreslerappel de quelques points particuliers, le Centre émet un
avisfavorable au projet de modification n°® 3.

Chambre des Métiers et de
I’ Artisanat

N’a émis aucune observation.

Mission Régionale d’ Auto-
rité environnementale (Déci-
sion du 24 janvier 2023 fai-
sant suite au recours gra-
cieux dépose par laC.C.
MACS suite a I’avis MRAe
du 26/09/22).

Conclue, qu’au vu de I’ensemble des informations fournies et des
connaissances disponibles a la date de la présente décision, le
projet de modification n°3 du PLUi de Maremne Adour Cote-Sud
(40) tel que présenté a I’appui de la demande de recours gracieux
n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I’envi-
ronnement et sur la santé humaine au sens de 1’annexe I de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a 1’évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur 1’environnement.
La décision 2022DKN193 soumettant & évaluation environne-
mentale le projet de modification n°3 du PLUi de
Maremne Adour Céte-Sud (40) est retirée et remplacée par la
présente décision.

Il ressort de ce qui précede que les Personnes Publiques Associées ont formulé, pour cer-
taines un avis favorable et pour les autres des remarques précises et ciblées portant principalement
sur des compléments d’informations, des corrections a apporter au projet et des justifications et/ou

informations.

152 - Délibérations des conseils municipaux

COMMUNES COMMENTAIRESET AVIS
CC MACS (siege) S.O
ANGRESSE Le conseil Municipal aémisun a;:_sé?vorable alamodification N°3 du
AZUR Le Conseil Municipa adéibéré le 08 décembre 2022 pour donner un avis
FAVORABLE sur le projet de modification n° 3 du PLUI delaMACS
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sous réserve d’un renforcement de la densité du nombre de logements so-
ciaux dans les OAP.

BENESSE-MA-
REMNE

Le conseil municipal aémisun avis FAVORABLE par délibération du 21
octobre 2022 sur le projet de modification n® 3 du PLUI delaMACSen
portant ala connaissance de la communauté de communes des complé-
ments ou gjustements sur de nombreux points.

CAPBRETON

Lacommune a donné un avis FAVORABLE par courrier du Mairedu 17
octobre 2022 sur le projet de modification n® 3 du PLUI delaMACS as-
sorti de réserves pour la prise en compte d’une longue liste d’observa-
tions.

JOSSE

La Commission Urbanisme a émis un avis favorabl e sous réserves de cor-
rection de I'erreur matérielle de 'OAP2.

LABENNE

Le Conseil Municipal a émis un avis favorable en prenant en compte les
observationsrelatives :

o aux OAP2et6;

e aux regles d’implantation de constructions.

MAGESCQ

Le conseil Municipal a émisun avis favorable, sous réserves aux observa-
tionsrelativesa:

e laconstruction des piscines;;

e [’¢édification des clétures.

MESSANGES

Sur cette commune, deux avis favorables avec des observations ont été
éemis:

e le 13 octobre 2022, concernant I’OAP n°1 : passer en zone de loge-
ments et d'hébergements avec un secteur a dominante d'habitat in-
dividuel de densitéforte ; identifier le giratoire prévu sur 'OAPN°1
faisant I'objet d'une Convention de Projet Urbain Partenaria entre
laSAS AEDI-FIM

e le 24 janvier 2023 : concernant la parcelle AB60, permettre 1’évo-
lution en zone urbaine de mixité. En outre, il est demandé pour les
parcelles AC 279 et AC 316, I’évolution en autorisant I’implanta-
tion d’un cinéma.

MOLIETSET-
MAA

1°) — Il ressort de la délibération du 27 octobre 2022 qu’un travail de re-
censement du patrimoine architectural remarquable a été réalisé sur lacom-
mune dans le centre bourg et le quartier de Maa. A ce jour, 44 maisons,
batiments, édifices ont été identifiés.

2°) — Demande de création d'une OAP bourg.

3°) - Création d'une zone « PRL » au niveau des chalets pour pouvoir ra-
jouter 3 chalets.

4°) — Dans un deuxiéme avis du 26 janvier 2023 il est demandé le maintien
de I'objectif d'environ 75 logements et de pouvoir déposer ce projet dame-
nagement dés 2023 (soit plus tét que prévu par I'OAP). Il est également
sollicité le phasage de I'aménagement des différents quartiers de cette par-
celle pour la construction prioritaire de la gendarmerie sur la partie Nord-
Est (risgue de discontinuité d'urbanisation), comme pour les constructions
ultérieures pour le collectif et e résidentiel.

ORX

Le conseil municipa a délibéré le 02 septembre 2022 pour donner un avis
favorable sur le projet de modification n° 3 du PLUI dela CC MACS
sous réserve que soit enlevé 1’obligation de 80% de logements sociaux
dans ’OAP n°2.

SAINT-GEOURS-
DE-MAREMNE

Leconseil Municipal de Saint-Geours-de-Marenne aémisun avisfavorable
alamodification N°3 du PL Ui
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SAINT-JEAN-DE-
MARSACQ

Le Conseil Municipal adélibéré le 26 septembre pour donner un avis favo-
rable sur le projet de modification n® 3 du PLUI dela CC MACS. Toutefois
au cours de |la présentation des enjeux communaux et de leur transcription
dans les documents d’urbanisme il est indiqué que les emprises cartogra-
phiques de laTVB sont aléatoires et difficilement compréhensibles.

SAINT-MARTIN-
DE-HINX

Le Conseil Municipal adélibéré le 27 septembre 2022 pour donner un avis
favorable sur le projet de modification n° 3 du PLUI dela CC MACS avec
volonté d’agrandir les lots dans les OAP pour éviter les conflits de voisi-

nage.

SAINT-VINCENT-

Le conseil municipal aémisun avisfavorable sur le projet de modification

DE-TYROSSE n°3 du PLUi delaCC MACS.

SAINTE-MARIE- | Le Conseil Municipal adélibéré le 28 septembre 2022 pour donner un avis
DE-GOSSE favorable sur le projet de modification n° 3 du PLUI delaCC MACS.
SAUBION La municipalité ne s’est pas exprimée.

Le conseil municipal a émis un avis favorable sur le projet de la modifica-
SAUBRIGUES tionn° 3 du PLUi delaCC MACS.
Le conseil municipa aémisun avis favorable sur le projet de la modifica-
SAUBUSSE tion n° 3 du PLUi delaCC MACS.
Le Conseil Municipal a délibéré le 17 octobre 2022 pour donner un avis
favorable sur le projet de modification n°® 3 du PLUI de la CC MACS as-
sorti de réserves pour la prise en compte d’une longue liste d’observations
SEIGNOSSE portant sur :
e lanotice explicative;
e lereglement écrit ;
e |e document graphique.
SOORTS-HOSSE- e , o
GOR La mun1c1pa11te ne s'est pas exprimee.

Dans un courrier du 24 octobre 2022, de laMaire, il est de-
mandé de pouvoir intégrer dans le futur document, diverses closes, dont le
détail est donné concernant :
1°) —lereglement écrit relatif aux caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres ;

SOUSTONS 2°) — lavolumétrie des constructions sur limites séparatives ;
3°) — les équipements et réseaux ;
4°) — les documents graphiques ;
5°) — les annexes (loi paysage) ;
6°) — les OAP (schéma d’aménagement OAP n°4).
TOSSE Dans sa délibération du 9 mars 2023, le Conseil Municipal

aémis un avis favorable au projet de modification n°3 du PLUi.

VIEUX-BOUCAU

Le consell municipal aémisun avisfavorable sur le projet de modification
n°3 du PLUi avec sept observations relatives :
e alamixitéfonctionnelle et sociale;
e al’imperméabilisation des sols;
e al’amdioration de la rédaction du paragraphe 2.4 relatif aux me-
nuiseries ;
aux clotures;;
a I’aménagement des terrasses ;
a des amédliorations a apporter aux plans ;
aux éléments de patrimoine.
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L es associations suivantes se sont exprimées :

1°) — L’association « Union des Résidents Propriétaires de Soustons-Plage » a adressé des
observations synthétisées (Re97).

2°) — L association TERRE2M de MOLIETS-ET-MAA adéposé une contribution (Re172).

3°) — L’association « Bien vivre au came a Vieux-Boucau a déposé une contribution
(Re135).

4°) — Le Collectif de Défense du Site Inscrit des Etangs landais Sud a déposé deux contribu-
tion (Rel45 et Re195).

5°) — L’association « Les Amis de la Terre » a dépose deux contributions (Rel44 et Rel77).

6°) - L’association « SEPANSO des Landes» a déposé deux contributions (Rel84 et
Re201).

7°) — L’association « Messanges Environnement » a déposé deux contribution (Rel88 et
Re221).

8°) — Le Groupement d’Intérét Commun pour la protection du Pignada a dépose une contri-
bution (Rel64).

9°) — Collectif « Respectons les habitants des territoires ».

10°) — L’association des propriétaires et résidents de Port d’Albret (Re238).

NOTA : Anonymement, un collectif d’habitants de VIEUX-BOUCAU-LES-BAINS a dé-
pOosé une contribution 5Re64).

Toutes ces contributions ont été commentées et analysées (voir chapitre 111).

16 - CONCERTATION PREALABLE

La concertation préalable obligatoire n’était pas requise au titre de la modification n°3
comme de I’abrogation partielle du PLUi. Toutefois, les différentes délibérations prises en amont de
I’enquéte publique, par la C.C MACS, ont été portées a la connaissance de la population et des com-
munes, comme des administrations, conformément a la réglementation en vigueur.

17 - COMMENTAIRES GENERAUX RELATIFS AUX DOSSIERS SOUMIS A EN-
UETE

Les dossiers (de modification du PLUi et d’abrogation partielle) étaient complets, trés dé-
taillés, lisibles, dotés d’une cartographie et d’atlas photographiques conséquents. Par contre, il a été
constaté de nombreuses erreurs de pagination ainsi que 1’absence totale de cette méme pagination
dans I’atlas du patrimoine, rendant mal aisé sa consultation.

Dans le dossier de modification n° 3 du PLUi, il aurait éé judicieux de matérialiser plus
précisément la voie ferrée et de faire apparaitre les cours d'eau sur chague plan graphigue reglemen-
taire de I’ensemble des communes.

IT - ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

21 - DESIGNATION DES COMMISSAIRES ENQUETEURS

Par décision n° E22000074/64 en date du 23 septembre 2022, Madame la Vice-Présidente
du Tribunal Administratif de PAU a désigné Monsieur Alain JOUHANDEAUX, retraité de la gen-
darmerie nationale, comme président de la commission d’enquéte, assisté de Messieurs Michel CHA-
TRIEUX, retraité de la Police Nationae et Jean-Marc LAILHEUGUE, cadre du secteur prive.
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221 - Réle du de la commission d’enquéte dans la préparation et I'organisation de
l'enquéte :

Dé¢s la désignation de la commission d’enquéte, son président a pris contact le 24 septembre
2022 avec la collaboratrice chargée du PLUi au sein de la communauté de communes afin de con-
naitre I’état d’avancement du dossier. Ayant été¢ informé que 1’avis de la MRAe n’étant pas encore
parvenu, il a été décidé d’un commun accord de ne pas aller plus avant dans la mise en ceuvre de
I’enquéte publique.

L e 26 septembre 2022, ayant constaté sur le site Internet de laMRAe que le projet de modi-
fication n°3 du PLUi était soumis a évaluation environnementale, le président de la commission d’en-
guéte en ainformé la responsable précitée et il a été décidé de surseoir a I’enquéte dans I’attente d’un
recours gracieux que déposerait lacommunauté de communes.

Le 24 janvier 2023, le recours gracieux ayant été accuellli favorablement et la MRAe ayant
produit une nouvelle décision référencée 2023DKNA2 remplacant celle du 26 septembre 2022, il a
¢été décidé d’organiser 1’enquéte publique unique relative a la modification n°3 du PLUI et a 1’abro-
gation partielle du PLU de MOLIETS-ET-MAA.

Le 08 février 2023, la commission d’enquéte s’est rendue au siege de la communauté de
communes Maremne Adour Coéte Sud. Elle a été regue par la responsable du dossier du PLUI, en
présence de son assistante. Puis deux représentants de la cellule communication et e vice-président
de la communauté de communes ont rejoint la réunion.

Au cours de celle-ci, apres présentation du dossier et réponses aux questions de la commis-
sion d’enquéte, les diverses modalités de I’enquéte ont été débattues (rédaction de 1’arrété de mise a
I’enquéte, moyens et formes de la publicité réglementaire, nombre et licux des permanences, réparti-
tion des dossiers physiques dans les mairies, mise a disposition de moyens informatiques, réunions
avec les secrétaires des mairies, mise en place du registre €lectronique et des registres papiers, etc...).

A D’issue de ce qui précéde, les trois commissaires enquéteurs ont organisé 1’enquéte (dates
horaires et lieux des permanences, visites et entretiens a prévoir, etc.).

Aprés attribution des communes a chacun de ses membres, il a é&é convenu que les visites
et controles dans chacune des municipalités ainsi qu’au siége de 1’enquéte, seraient programmeées
individuellement (voir plus avant).

Le 10 février 2023 aprés examen de I’exemplaire papier du dossier remis a la commission
d’enquéte, il est apparu que manquait les avis des communes de SOORTS-HOSSEGOR, SAUBION
et TOSSE. Apres consultation des mairies concernées, il ressort qu’elles n’ont pas souhaité s’expri-
mer, se réservant le droit de le faire pendant I’enquéte publique.

Le projet d’arrété d’ouverture de I’enquéte a été soumis a la commission d’enquéte qui y a
apporté quel ques modifications alamarge a 1I’appui des dates et heures des permanences.

Le 23 février 2023, la commission d’enquéte s’est entretenue au cours d’une réunion avec
les secrétaires des mairies concernées, organisée au siege de la communauté de communes, en pré-
sence de certains maires, ce qui a permis de rappeler aux personnes présentes, les regles de forma-
lisme de I’enquéte publique unique.

A T’issue de la réunion précitée, la commission d’enquéte a procédé¢ aux divers paraphes des
dossiers et registres et procédé a 1’organisation de 1’enquéte avec échanges sur le fond du dossier.

Le27 février 2023, la commission d’enquéte a pu recevoir des informations par visioconfé-
rence de la part de la société PREAMBULE, gestionnaire du registre électronique mis en place pour
la durée de 1’enquéte.

Le 7 mars 2023, le président de la commission d’enquéte a pu s’entretenir avec la respon-
sable du dossier au sein de la CC. MACS afin d’échanger et obtenir des précisions sur le contenu du
dossier.

Le 27 mars 2023, a I’issue de la réunion de travail, la commission d’enquéte a rencontré la
responsable du dossier et une collaboratrice afin d’échanger sur la participation du public et la suite
de I’enquéte (notification des observations recueillies).

Arrété n° 20230209A05 en date du 09 février 2023 de |la Communauté de Communes de Maremne Adour Cote-Sud

Modification n°3 du PLUi de MAREMNE Adour Céte-Sud
Abrogation partielle du PLUi (PLU de MOLIETS-ET-MAA




Envoyé en préfecture le 29/06/2023

Regu en préfecture le 29/06/2023
Publié le

ID : 040-244000865-20230627-20230627D06B-DE

NOTA : Lamairiede SAINT-MARTIN-DE-HINX, amodifié ses heures d’accés au public,
pendant I’enquéte. En conséquence, sur demande de la commission d’enquéte, des dispositions ont
¢été prises afin que durant les jours et heures figurant dans 1’arrété d’ouverture de 1’enquéte publique,
I’acces au dossier soit rendu possible par la présence d’une employée de mairie. En outre, une affiche
a été mise en place, visible de I’extérieur, afin d’informer les visiteurs sur cette possibilitéL.

222 - Entretiens avec les maires et la responsable du dossier a la CC.MACS

Lachargée des dossiers objet de la présente enquéte au sein de lacommunauté de communes
comme les maires ou leurs représentants se sont exprimés avec franchise et en parfaite collaboration
avec les membres de la commission d’enquéte. Il ressort de ces entretiens :

(Voir tableau pages suivantes)

1 Voir annexe 31
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CC MACS (siége)

Le commissaire enquéteur a été recu le mardi 7 mars 2023 par |a responsable du dossier PLUI. Il a pu échanger :

e sur certaines particul arités, corrections, adaptations et objectifs recherchés par ce projet de modification, notamment
sur les aléas risques, les réservoirs de biodiversité, les hébergements saisonniers, les STECAL, les implantations, les hau-
teurs et les aspects des constructions, |e stationnement, les plantations, les équipements et réseaux ;

e sur les incidences notables du projet sur I’environnement et Natura 2000 en particulier ;

e sur les interdictions et limitations d’usages et affectations en zone A et N ;

e sur laprise en compte des jugements du T.A, relatifs a Moliets-et-Maa et Saint-Vincent-de-Tyrosse ;

e sur lamodification de la cartographie des aléas feux de foréts qui a permis d’y ajouter les aires de camping, mais
auss de corriger certaines erreurs matérielles relatives a la présence de zones béties ou défrichées (voir page 191 de la
notice 1.5.) ;

e sur leserreurs ou absences de pagination contenues dans les divers documents soumis a I’enquéte, seront corrigées
ou insérées dans les documents définitifs ;

e sur la production d’un mémoire en réponse aux observations des diverses Personnes Publiques Associées et de la
MRAe. Il sera intégré en cours d’enquéte sous bordereau d’insertion, conformément aux articles L.123-13 et R.123-14 du
code de I’environnement.

ANGRESSE

Le Commissaire Enquéteur, a été re¢u en mairie le 20 mars 2023 , par monsieur le Maire, I’ adjointe a I’urbanisme
et sa collaboratrice. De cet entretien, il ressort des informations précises et détaillées sur les modifications proposées dans
I’objet de cette enquéte publique, a savoir notamment :

e sur une correction d’une erreur matérielle de la zone Uhn. sur la parcelle AA119 ;
e sur lamixité : dans un programme de plus de 12 logements ou 750 m? de surface de plancher il y aura 25 % de
logements sociaux ;
e sur les toitures terrasses et les toitures végétalisées qui sont autorisées si elles n’exceédent pas 30 % de la surface de
latoiture principale ou si elles couvrent des annexes a I’habitation inférieures a 20 m? ;
e sur lescl6tures, les panneaux rigides avec lames occultantes qui sont autori sés.
Des précisions sur I’aménagement de 1’0O.A.P n°1 ont ét¢ apportées.

AZUR

L e commissaire enquéteur arencontré le 27 février 2023 Monsieur le Maire de lacommune. 1l rappelle que Conseil
Municipal a délibéré le 08 décembre pour donner un avis favorable sur le projet de modification n° 3 du PLUI dela CC
MACS sous réserve d’un renforcement de la densité du nombre de logements sociaux dans les OAP.

BENESSE-MAREMNE

Le commissaire enquéteur arencontré le 03 mars 2023 Monsieur le Maire puis plus longuement 1’adjoint en charge
de I'urbanisme de la commune. Monsieur le Maire rappelle que le conseil municipal a émis un avis favorable par délibéra-
tion du 18 octobre 2022 sur le projet de modification n° 3 du PLUI de la CC MACS en portant a la connaissance de la
communauté de communes des compl éments ou gjustements sur de nombreux points.
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L e commissaire enquéteur arencontré le 27 février 2023 le Maire adjoint en charge de 1’urbanisme accompagné de
la référente urbanisme de la commune. Monsieur 1’adjoint au Maire rappelle que le maire le 17 octobre 2022 a émis par
courrier un avis favorable sur le projet de modification n° 3 du PLUI de la CC MACS assorti de réserves pour la prise en

CAPBRETON \ : , .
compte d’une longue liste d’observations.
Faisant suite au mémoire en réponse delaCC. MACS du 13 mars 2023, le maire afait parvenir un courrier en date
du 17 mars 2023 dans lequel il fait part de ses observations. (voir tableau des observations plusloin).
Le maire a regu le commissaire enquéteur le 21 février 2023. Aprés échanges sur le contenu du dossier, il a été
indiqué concernant :

e |’aléa feux de forét : ne pas avoir ét¢ informé du contenu de la page 191 de la notice et de la carte annexée ;

e lesrisques - p307 de lanotice : des erreurs sont recensees en ce qui concerne les remontées de nappe, notamment
au quartier Preuilhan ou par expérience n’ont été constatées que quelques remontées dans les jardins. Les limites cartogra-

JOSSE phiques ne reflétent paslarédité ;

e  Un propriétaire s’oppose a la vente de sa/ses parcelles permettant laréalisation de ’OAP n° 2 ;

e  mixité des fonctions : sur la cartographie, la zone violette ne doit pas étre qualifiée d’exclusive mais inscrire «
commerciale et services» ;

e Lepatrimoine béti : quelques erreurs sont constatées notamment pour un batiment répertorié au milieu d’une zone
pavillonnaire et qui n’a pas de raison d’étre. Le maire s’exprimera, par €crit, au cours de 1’enquéte, a ce sujet (fait, voir plus
loin).

Le Commissaire Enquéteur, a été recu en mairie le 28 février 2023 par Monsieur le Maire et le responsable de
I’urbanisme de la commune. Des précisions détaillées ont été apportées sur les modifications apportées dans le PLUi ac-
tuellement en vigueur, a savoir notamment :
L ABENNE e surI’O.A.P. n°3 qui a été soumise a une étude environnementale (présence d’un gobe-mouche sur le site), ains que

sur I’O.A.P n°2 dont la phase n°2 est encore dans le domaine privé.

Monsieur le Maire précise qu’une consultation électronique a été menée par la S.A.S. Immobiliere Sud Atlantique
du 27/07/2022 au 29/08/2022, pour I’extension d’un lotissement : « Domaine de la Palombiere» pour la construction de 18
maisons individuelles (autorisation de défrichement et permis d’aménager en cours).

Le Commissaire Enquéteur, a été recu en mairie le 15 mars 2023, par monsieur le Maire et la responsable de 1’ur-
banisme de la commune. Des précisions détaillées relatives aux modifications ont été apportées sur le PLUi actuellement
en vigueur, notamment :

MAGESCQ e surl’ O.A.P. N°1 (SAGEC) qui a été modifiée au niveau de son aménagement ;

e aur la Création d’une O.A.P route du Marensin dans le but de renforcer la continuité écologique, la protection des
boisements existants, ainsi que ’exigence de 70% en pleine terre ;

e  sur la protection patrimoniale avec 1’ajout de 13 maisons et arbres remarquables ;
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e surlalimitation deladensification ;
o sur la protection des boisements existants a proximité immeédiate de zones humides, du ruisseau du Haoudici et du
site Natura 2000 ;
e  surlesclotures.
Monsieur le Maire rapporte enfin que le Conseil Municipal a décidé de ne pas se porter acquéreur de la parcelle
AAB2 qui était initialement inscrite sous le N°2 dans | e reglement graphique, plan 3.2.11 des emplacements réservés.

Le Commissaire Enquéteur, a été re¢u en mairie le 20 mars 2023, par Monsieur le Maire, la responsable de 1’urba-
nisme de la commune et |a secrétaire de mairie. Cet entretien, a permis de recueillir des précisions détaillées sur les modi-
fications apportées sur le PLUi, ains que sur les observations formulées par le Conseil Municipal en date du 13 octobre
2022 et du 24 janvier 2023, a savoir notamment :

) sur ’O.A.P. N° 1 a dominante d’habitat individuel de densité forte ;
e surlaparcelle AB 60 : demande d’évolution en zone urbaine de mixité des fonctions sommaires, permettant I’amé-
nagement de résidences principales en réponse au besoin de logements sur lacommune ;

MESSANGES e surleprojet « Les4 Vents» (parcellesAC n°279 et AC 316) ;
e sur lamise ajour des annexes du réglement du PLUi concernant la parcelle AL 0474 pour un changement de
Situation ;

e sur lesmodifications des plans réglementaires avec une réduction de lazone NT3 (réservée aux aires naturelles de
camping au profit d’'une zone naturelle) ce qui entrainera la modification du plan 3.2.1. parcelle concernée : AL 0319 d’une
superficie d’environ 1730 m?) ;

e  sur la mixité : changement de destination d’une grange datant de 1730 ;

e  sur I’ajout d’une protection environnementale sur la parcelle AD0165.

La maire de la commune, assistée d’un adjoint a regu le commissaire enquéteur le 21 février 2023. Il ressort de cet
entretien aprés échanges sur le contenu du dossier, qu’il a éé présenté un document complémentaire aux précédents avis
des 27/10/22 et 26/01/23, ici synthétisé demandant :

e pour le patrimoine béti delacommune : I’intégration du béti de laparcelle AV.290 (Mme. Capdevielle n°2) car
n’a pas été intégré dans I’inventaire primitif. Demande également que soient intégrés certains édifices (chapelles,
lavoirs, « pourruts ») ;

e lacréation d’un Parc Résidentiel de Loisirs pour I’hébergement temporaire durant la saison estivale, des MNS,
gendarmes en renfort et autres personnels;;

e lacréation en centre bourg d’une OAP pour préserver le chateau et son parc arboré, ainsi qu’une mixité des fonc-
tions (logement social, équipement d’intérét collectif et servies publics, services médico-sociaux, etc.) ;

e lamodification du phasage de |’OAP n° 2 en raison de la nécessité de construire en priorité, en 2023, une gendar-
merie au nord-est du parcellaire.

MOLIETSET MAA
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LaMaire réitere enfin les demandes précédentes, a savoir :

e lamixité (parcelle AT.193 (Mme. MOUMIET) ;

e transférer toute laZAC de Moliets (sauf e club house du golf) en « mixité des fonctions limitées » pour autoriser
I’activité touristique et hoteliére (en cohérence avec la vocation de cette station balnéaire), au lieu de « mixité ré-
sidentielle exclusive » interdisant ce type d’activité ;

e lezonagedelaZAC (1* trou du golf), celui de certaines parcellesde larue delaBalise ;

e concernant le reglement : autoriser les activités agricoles, notamment |e maraichage en zone naturelle ;

e bloguer les divisions parcellaires sur le quartier de Maa (par augmentation des espaces en pleine terre, en ajoutant
des protections paysageres pour |les boi sements existants, en protégeant quatre airiaux, en annexant au PLUi la
délibération du conseil municipal en date du 29/06/21) ;

e renforcer |a protection paysagere des espaces boisés/naturels du centre bourg ;

e gjouter quatre bétis avaleur patrimoniale;

e rectifier une erreur matérielle sur la parcelle AZ.364 en bordure d’un EBC qui empicte sur le domaine public.

Le commissaire enquéteur arencontré le 27 février 2023 Monsieur le Maire en présence de son premier adjoint. 11
rappelle que Conseil Municipal adélibéré le 02 septembre 2022 pour donner un avis favorable sur le projet de modifica-
ORX tion n° 3 du PLUI dela CC MACS sous réserve que soit enlevé 1’obligation de 80% de logements sociaux dans I’OAP

n°2. Cette rencontre a permis de présenter la vision communale du développement de I’habitat, notamment au travers de
la mise en ceuvre d’un parcours résidentiel prenant en compte le besoin adapté a chaque période de la vie.

SAINT-GEOURS-DE-
MAREMNE

Le Commissaire Enquéteur a été recu en mairie le 10 mars 2023 par la personne en charge de 1’'urbanisme. Elle confirme
et précise notamment :

e le changement de destination d’une grange : parcelles CH 014 et CH 0024 ;

e la rectification d’une erreur matérielle dans la délimitation d’un réservoir de biodiversité, route du Béry¢.

SAINT-JEAN-DE-
MARSACQ

L e commissaire enquéteur arencontré le 28 février 2023 Madame la Maire accompagnée de 1’adjoint a I’urbanisme
de lacommune. Elle rappelle que Conseil Municipal a délibéré le 26 septembre 2022 pour donner un avis favorable sur le
projet de modification n° 3 du PLUI de la CC MACS. Toutefois au cours de la présentation des enjeux communaux et de
leur transcription dans les documents d’urbanisme il est signalé que les emprises cartographiques dela TV B sont aléatoires
et difficilement compréhensibles.

SAINT-MARTIN-DE-
HINX

L e commissaire enquéteur a rencontré le 2 mars 2023 Monsieur le Maire accompagné de la référente urbanisme de
la commune. Monsieur le Maire rappelle que le Conseil Municipal a délibéré le 27 septembre 2022 pour donner un avis
favorable sur le projet de modification n° 3 du PLUI de la CC MACS. Toutefois au cours de la présentation des enjeux
communaux et de leur transcription dans les documents d’urbanisme il est signalé :

e I’attribution limitée de permis de construire a cause de la capacité limitée de la STEP ;
e lavolonté d’agrandir les lots dans les OAP pour éviter les conflits de voisinage.
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SAINT-VINCENT-DE- Le Commissaire Enquéteur a été recu en mairie le 20 février 2023, par la personne chargée de I’urbanisme. Elle
TYROSSE confirme 1’application du jugement du Tribunal Administratif de Pau en date du 31 mars 2021 concernant I’illégalité du

classement en zone Naturelle et en Espacé Boise classé de la parcelle AX0053 dans le PLU approuveé en 2018.

SAINTE-MARIE-DE-
GOSSE

Le commissaire enquéteur arencontré le 2 mars 2023 Monsieur le Maire accompagné de deux adjoints. I rappelle
que Conseil Municipal a délibéré le 28 septembre 2022 pour donner un avis favorable sur le projet de modification n° 3
du PLUI delaCC MACS. Toutefois au cours de la présentation des enjeux communaux et de leur transcription dans les
documents d’urbanisme, il est signalé:
e qu’il manque deux parcelles en zones Auel ;
e qu’une partie delazone prévue a 1’urbanisation est cartographiée en zone N.

SAUBION

La Maire a accordé un entretien au commissaire enquéteur le 28 février 2023 d’ou il ressort aprés échanges sur le
contenu du dossier que le conseil municipal ne s’est pas exprimé comme il en avait le droit, ayant obtenu satisfaction pour
I’ensemble de ses demandes et ce en amont de 1’enquéte publique, lors de la phase consultation générée par la communauté
de communes.

Mais, il ressort toutefois qu’une des principales préoccupations de la municipalité consiste a obtenir la suppression
d’un article du réglement du PLUIi relatif a I’aspect extérieur des clotures.

SAUBRIGUES

Le commissaire enquéteur a été recu le 24 février 2023 par le maire, un adjoint et une secrétaire de mairie. Il res-
sort de I’entretien aprées échanges sur le contenu du dossier :

e quelasuppression de I’emplacement réservé SABO3 et e changement de destination de I’emplacement réservé
SABO2 sont le résultat d’une impossibilit¢ d’accord avec le propriétaire de la parcelle SABO3. I1 a donc été proposé un
échange de parcelles avec suppression de I’OAP 6 ;

e Qquelacommune aémisun avis favorable alamodification n° 3 du PLUi.

SAUBUSSE

Le commissaire enquéteur a été regu le 1% mars 2023. Le maire s’est exprimeé sur les modifications portées par le
projet, pour lesquelles il n’a aucun commentaire complémentaire a formuler.

SEIGNOSSE

Le commissaire enquéteur a rencontré le 27 février 2023 la référente urbanisme de la commune puis le 08 mars
2023 Monsieur le Maire. 1l rappelle que Conseil Municipa adédibéréle 17 octobre 2022pour donner un avis favorable sur
le projet de modification n° 3 du PLUI de la CC MACS assorti de réserves pour la prise en compte d’une longue liste
d’observations portant sur :
e lanotice explicative;
e leréglement écrit ;
e ledocument graphique.

SOORTS-HOSSEGOR

Le commissaire enquéteur a été regu le 1% mars 2023 par la responsable de I’urbanisme. Il ressort de cet entretien apres
échanges sur le contenu du dossier :
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e qu’en ’absence de délibération de la commune afin d’émettre un avis sur le projet soumis a enquéte publique, celle-
ci feraéventuellement parvenir un courrier en cours d’enquéte ;

e quelamunicipalité souhaite la mise en concordance de I’atlas des sites patrimoniaux (SPR) avec le PLUi (débords
de toits) ; une demande écrite sera formulée dans ce sens;

e (uetenir compte du PPRI pour |e stationnement entraine un avis favorable de lamunicipalité pour du stationnement
en aérien, en zone bleue, sous les bétiments. Seuls|es restaurants pourront déroger avec stationnements a proximité
et avec des aménagements arborés ;

e que lamunicipalité maintient sa demande de différer I’aménagement de 1’urbanisation dans 1’impasse de la Bou-
chonnerie, en raison des paysages, du relief, des accés et réseaux, mais auss du bruit. Un courrier parviendra;

e que le refus de non mixité des commerces sur la place des Landais, a 1’exception de la pharmacie qui restera
en fonction de mixité renforcée, évitera que des commerces autres que « de bouche » ne s’y installent ;

e Que la demande de réduction du périmétre du PAPAG, est relative au fonctionnement du centre de secours dans
I’attente d’une prise de décision ;

e que I’alignement des vitrines commerciales en centre-ville permettra une circulation aisée des passants ;

e concernant I’EBC du parc de Rosny, la municipalité souhaite malgré son classement, pouvoir intervenir sur I’entre-
tien des allées, et pouvoir permettre 1’installation d’un manége et annexes liés au fonctionnement du parc.

Le commissaire enquéteur a été recu le 3 mars 2023 par la responsable du service urbanisme. Il ressort de ’entretien
apres échanges sur le contenu du dossier :

e que lamunicipaité, prenant connaissance des courriels échangés entre la CC MACS, la DREAL Nouvelle-Aqui-
taineet laDDTM les16/12/2022 et 16/01/2023, rel atifs a des changements de destination sur les communes rel evant
de la loi littoral, se réserve la possibilité de s’exprimer a nouveau durant I’enquéte publique ;

e concernant laréduction de 1I’emprise au sol des constructions, la municipalité se réserve la possibilité de s’exprimer
durant I’enquéte, constatant que le zonage reproduit page 147 de la notice parait plus étendu que ce qui avait été
demande ;

e (uelesdiverses cartes seront & nouveau étudiées et un courrier parviendrasi des anomalies sont constatées ;

e concernant I’atlas du patrimoine bati, la responsable de 1’'urbanisme communal indique qu’il avait été sollicité la
suppression de lafiche 28bis « Les Chais », annexe du Bergeron et qu’a contrario il avait été demandé d’ajouter les
fiches 57 et 58 annexées au courrier des avis des PPA du 24/10/2022.

SOUSTONS

Le Commissaire Enquéteur, a été recu en mairie le 01 mars 2023 par Monsieur le Maire, la responsable de 1urba-
nisme et le DGS. Il a été demandé de situer et de préciser I’ensemble des modifications prévues dans cette modification
TOSSE n°3 du PLUi, a savoir notamment :

e surles3 0O.A.Pagjoutées: lan°1l avec 1 ha pour 40 logements, lan°12 avec 0,70 ha pour 28 logements et lan°13
avec 0,90 ha pour 18 logements;;
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e surlaZACDU SPARBEN en 1AU et 2 AU, opération de grande ampleur, qui remonte a plusieurs années, financée
a 80% par le Conseil Départemental, 20% par la commune de Tosse et la communauté de communes de MACS. Son
urbani sation est envisagée sur la période 2020-2030.
Le Commissaire Enquéteur a été recu en Mairie le 21 février 2023, par le premier adjoint au maire en charge de
I’urbanisme, Il a détaillé et justifié les modifications Nn°3 du PLUi sur sacommune :
e 12 concernant le réglement écrit ;
e 20 au niveau des plans réglementaires ;
e 6 concernant lesO.A.P.
VIEUX-BOUCAU Il souhaite que toutes ces modifications soient prises en compte lors de la rédaction finale du projet ;

Il précise que pour le calcul de I’emprise au sol, les pergolas non couvertes, ou toutes formes de pergolas seront
considérées comme des constructions.

Concernant lazone identifiée au Sud-Ouest delacommune comme une zone potentiellement sujette aux inondations
de caves, (annexes 1.5.3.) un P.P.R.I est en cours d’¢laboration. A la mairie, un document d’information sur les risques est
tenu aladisposition du public : un porter a connaissance élaboré par les servicesde laDDTM est également disponible sur
le siteinternet de la Préfecture des L andes.

Le 13 mars 2023, le pétitionnaire a fait parvenir, par courriel a la commission d’enquéte, son mémoire en réponse aux observations et avis des
Personnes Publigues Associées, comme des communes (voir chapitres 151 et 152 ci-dessus). Dans ce document, |la communauté de communes apporte
des précisions globalement argumentées et son avis sur les suites qu’elle entend donner aux diverses observations, commentaires et propositions formulés
par les PPA et communes consultées. La commission d’enquéte considére, quant a elle, qu’il conviendra également que le pétitionnaire réponde aux
observations rapportées dans le tableau ci-dessus.

Enfin, concernant ce méme mémoire en réponse, la commission d’enquéte en commente certains points, & SQVOir :

COMMENTAIRESDE LA COMMISSION
D’ENQUETE

DDTM desLANDES Page 27 : leréglement écrit du PLUI prévoiten | Il semblerait que le choix de pouvoir élever des
Page 27 : Destination desconstructionssur leter- | zone N et U, en termes de qualité urbaine, ar- | batiments a 4,5 metres contrevienne au caractere
ritoire — la modification autorise la construction | chitecturale, environnementale et paysagére, | ou a I’intérét des lieux avoisinants.
ou I’extension des logements en zone NT1 et UT | que tout projet peut étre refusé si les construc-
(secteur a vocation touristique) pour de I’héber- | tions portent atteinte au caractére ou a 1’ intérét
gement saisonnier => la collectivité doit s’assu- | des lieux avoisinants, aux Sites, aux paysages
rer au travers du reglement que les nouvelles | naturels ou urbains (page 76 et 194). De plus,
en zone N, toute autorisation est conditionnée

SYNTHESE DE L’AVIS REPONSE DE MACS
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COMMENTA

D’ENQUETE

possibilités de construction ne remettent pas en
cause le caractéere naturel de la zone.

au fait que les constructions et installations ne
portent pas attei nte ala sauvegarde des espaces
naturels et des paysages (page 175)

Pour le risque inondation par débordement de
nappe, deux cas de figure peuvent se présenter :
terrains classés en zone U et AU dans la partie
actuellement urbanisée et terrains classés en
zone U et AU situés en extension urbaine (Bé-
nesse-Maremne, Josse, Magescq, Messanges,
Moliets-et-Mad, Saubion, Saubusse, Seignosse,
Saint-Vincent-de-Tyrosse, Soorts-Hossegor,
Soustons, Tosse). Pour le second cas de figure,
la meilleure prise en compte du risgue consiste-
rait a éviter de maintenir en zone de dével oppe-
ment |es secteurs en extension urbaine.

A étudier, au-deladelaM3 du PLUI. L'adoption
de cette logique d'évitement par le PLUi concer-
nant |'aléa remontée de nappes (qui impacte for-
tement le territoire communautaire de par son
histoire) et I'abandon de zones AU, nécessite au
préalable de consolider et affiner laconnaissance
produite dans I'atlas du BRGM de 2018 (maille
de 250m). Un premier échange a eu lieu avec
entre MACS, le BRGM et la DDTM40 a I'été
2022 concernant les possibilités d'un partenariat,
qu'il reste a concrétiser.

L’aléa « remontées de nappe » a éé transcrit
dans le reglement du PLUi sur la base de 1’atlas
du BRGM de 2018. Il convient, aujourd’hui, de
s’y conformer.

MAGESCQ
Page 121 : Supprimer la régle particuliére pour
la commune de Magescq sur voie et emprise pu-
blique : "Les panneaux rigides avec occultant ou
un muret avec plagues pleines en PVC ou en
composite sont autorisés™”.

Avis défavorable. Nous souhaitons conserver
cette option dans la mesure ou les riverains sou-
haitent isoler leur habitation pour leur tranquil-
lité au vu de la circulation (voitures et piétons).
Par ailleurs, l'insertion de ces clétures dans un
environnement évolutif des quartiers et des nou-
veaux lotissements, nous semble en harmonie
avec les lieux, "entre nature et modernit€", d'au-
tant qu'il existe des plantations au bord desvoies.

La commission d’enquéte considere que pour la
quiétude des riverains au sujet de laguelle elle a
été alertée, le recours a des panneaux rigides et
sur voie et emprise publique doit étre autorisé.

CAPBRETON
Trame bleue (page 37) : précision demandée sur
lamention" deux ééments replantés pour un dé-
truit sauf raison sanitaire" et "adaptation possible
a1 pour 1 pour des questions de sécurité des ha-
bitations'.

Trame bleue. Des explications ont été fournies a
la commune : en cas de justifications sanitaires,
il sagit d'adapter la regle de 2 arbres replantés
pour 1 détruit, au cas par cas, pouvant aller de 1
pour 1 ou O pour 1 selon les cas de figures ren-
contrés.

La commission d’enquéte considére que la regle
minimale doit étre d’un arbre remplacé par un
arbre abattu.
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D’ENQUETE

CAPBRETON
Clétures : autoriser les ganivelles sur limite se-
parative et sur voie. Retirer la mention les gani-
velles sont interdites.

L es ganivelles deviendront autorisées sur limites
Séparatives.

La commission d’enquéte considére que pour
une question d’esthétisme, le recours aux gani-
velles devrait étre proscrit.

MOLIETS
Plan 3.2.2 : Création d'une zone Parc Résidentiel
de Loisirs au niveau des chalets existants pour
pouvoir en ragjouter 3.

A étudier avec la commune 1’ Architecte des Ba-
timents de France (site inscrit) en fonction du
projet et des besoins. En premiére lecture, 1’ins-
tallation de chalets en zone Urbaine, pour des
Maitres-Nageurs Sauveteurs renvoie a la desti-
nation logement et sa sous-destination « héber-
gement » (et non hébergement touristique).

La commission d’enquéte considére que 1’ac-
cuell des saisonniers nécessaires au fonctionne-
ment de la station balnéaire est un réel probléeme
qu’il conviendra de solutionner dans les meil-
leurs délais.

SEIGNOSSE
En zone Urbaine, sur limites séparatives (page
68) : A Seignosse [...] *** La hauteur maximale
pourra atteindre 4,5 m au faitage dans le cas de
projet présentant un mur pignon implanté en li-
mite séparative.

A prendre en compte : La hauteur maximale de
4,5m est calculée au faitage.

La commission d’enquéte considére que cet ar-
ticle du réglement devra étre compatible avec les
impacts éventuel s que cette hauteur pourrait gé-
nérer pour le voisinage.

Le 14 mars 2023, pour une meilleure information du public, la commission d’enquéte a demandé, en retour, par courriel, que ledit mémoire soit
intégré sous bordereau d’insertion de piéces, conformément aux articles L123-13 et R123-14 du code de I’environnement, dans 1’ensemble des dossiers «

papier » et dématérialisés.

23 - INFORMATION DU PUBLIC

231 - Publicité de l'’enquéte :
Elleaétéréaisée:

> par voies de presse dans le journal Sud-Ouest et dans le journal des Annonces landaises des 18 février 2023 et 11 mars 20232 ;

> par affichage, dans les délais prescrits, pendant toute la durée de I’enquéte et dans le format réglementaire, visible de la voie publique, dans les 23

mairies et au siége de la communauté de communes MACS ;

2Voir annexes 25 428
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» par parution d’un article dans la lettre électronique intitulée « votre semaineaMACS » du 8
mars 2023 ;

» sur les panneaux d’affichage dits « sucettes » de la communauté de communes du 13 au 27
mars 2023 ;

» par un « post » sur trois réseaux sociaux de la communauté de communes, le 27 février
2023, avec rappelsles 6 et 24 mars 2023.

L’ensemble du dossier d’enquéte publique a ét¢ également consultable sur le registre déma-
térialise dédié a I’enquéte publique a I’adressage : https.//www.r egistr e-dematerialise.fr/4224/

» sur les gsites Internet des 22 communes (ORX n’en possédant pas), comme sur celui de la
communauté de communes MACS.

La communauté de communes dans un courriel du 20 février 2023, adressé au président de
la commission d’enquéte a indiqué que cette structure et les 23 communes associées, avaient mis en
place I’affichage réglementaire comme prescrit, désle 17 février 2023.

Par ailleurs, les membres de la commission d’enquéte, au cours de leurs déplacements indi-
viduelsdans les mairies ont pu s’assurer de la présence des dites affiches, visibles de la voie publique.

Les piécesdes dossiers, ains que lesregistres d’enquéte, ont été paraphés et mis a la dispo-
sition du public, du lundi 06 mars 2023 au jeudi 6 avril 2023 a 17h00 au si¢ge de ’enquéte et dans
les mairies précitées aux heures habituelles d’accés.

Les certificats d’affichage de la communauté de communes et des municipalités sont joints
au présent rapport.>

Lacommission d’enquéte s’est tenue aladisposition du public pour le renseigner et recevoir
ses observations, durant 25 permanences tenues :

COMMUNES DATESET HORAIRES
CC MACS (siege) i , R
Alain JOUHANDEA UX Lelundi 06 mars 2023 de 9 heures a 12 heures.
ANGRESSE ) . .
Michel CHATRIEUX - Lejeud 23 mars 2023 de 9 heures a 12 heures.
AZUR

Jean-Marc LAILHEUGUE -  Lemercredi 22 mars 2023 de 14 heures a 17 heures.

BENESSE-MAREMNE
Jean-Marc LAILHEUGUE

- Lemercredi 08 mars 2023 de 14 heures a 17 heures.

CAPBRETON . .
Jean-Marc LAILHEUGUE - Lemercredi 15 mars 2023 de 14 heures a 17 heures.
JOSSE - Lejeudi 09 mars 2023 de 14 heures a 17 heures.
Alain JOUHANDEAUX
LABENNE . .
Michel CHATRIEUX - Lelundi 13 mars 2023 de 9 heures a 12 heures.
MAGESCQ . .
Michel CHATRIEUX -  Levendredi 17 mars 2023 de 14 heures a 17 heures.
MESSANGES ' N
Michel CHATRIEUX - Lemardi 21 mars 2023 de 9 heures a 12 heures.
MOLIETS-ET-MAA - Levendredi 10 mars 2023 de 14 heures a 17 heures.
ORX

Jean-Marc LAILHEUGUE -  Lelundi 13 mars 2023 de 9 heures a 12 heures.

SAINT-GEOURS-DE-MAREMNE , .
Miche CHATRIEUX - Lemercredi 29 mars 2023 de 14 heures a 17 heures.

SAINT-JEAN-DE-MARSACQ - Lemercredi 29 mars 2023 de 14 heures a 17 heures.

3 Voir annexesn°l an° 24
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Jean-Marc LAILHEUGUE

SAINT-MARTIN-DE-HINX
Jean-Marc LAILHEUGUE

Le mercredi 22 mars 2023 de 9 heures a 12 heures.

SAINT-VINCENT-DE-TYROSSE
Michel CHATRIEUX

Lelundi 06 mars 2023 de 9 heures a 12 heures.

SAINTE-MARIE-DE-GOSSE
Jean-Marc LAILHEUGUE

Le mercredi 29 mars 2023 de 9 heures a 12 heures.

SAUBION . .
Alsin JOUHANDEAUX Le mercredi 15 mars 2023 de 9 heures a 12 heures.
SAUBRIGUES . R
Alain JOUHANDEAUX Lejeudi 16 mars 2023 de 14 heures a 17 heures.
SAUBUSSE Lelundi 20 mars 2023 de 14 heures 30 a 17 heures
Alain JOUHANDEAUX 30.
SEIGNOSSE . .
Jean-Marc LAIL HEUGUE Le mercredi 08 mars 2023 de 9 heures a 12 heures.
SOORTS-HOSSEGOR . R
Alain JOUHANDEAUX - Lejeud 23 mars 2023 de 14 heures a 17 heures.
SOUSTONS - .
Alsin JOUHANDEAUX - Lejeud 30 mars 2023 de 14 heures & 17 heures.
TOSSE

Michel CHATRIEUX - Lemardi 14 mars 2023 de 14 heuresa 17 heures.

VIEUX-BOUCAU
Michel CHATRIEUX
CC MACS (siége)
Alain JOUHANDEAUX
Michel CHATRIEUX
Jean-Marc LAILHEUGUE

- Lemercredi 08 mars 2023 de 14 heures a 17 heures.

- Lejeud 06 avril 2023 de 14 heures a 17 heures.

232 - Autres actions d'information du public réalisées par l'administration, les
élus, le maitre d'ouvrage

Le dossier d'enquéte publique a été également consultable sur un poste informatique mis a
disposition au siége de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud et dans les 7 com-
munes suivantes, aux jours et heures d'ouverture habituels (Angresse, Benesse-Maremne, Messanges,
Saint-Jean-de-Marsacq, Saint-Martin-de-Hinx, Seignosse et Vieux-Boucau).

Par ailleurs, le public a eu la possibilité de s’exprimer a travers :
1°) - une adresse éectronique : enquete-publigue-4224@registre-demateriaise.fr ;
2°) - ’ouverture d’un registre d’enquéte €lectronique a 1’adresse : https.//www.registre-demateria-
lise.fr/4224/

Commentaires de la commission d’enquéte

Leregistre dématérialisé, mis ajour régulierement, comprenait donc les contributions :
- envoyées par courriels a 1’adresse du registre dématérialisé ;
- rédigées sur le registre dématérialise lui-méme ;
- envoyeées par courrier ;
- rédigées sur les registres papier des communes et de MACS.

La commission d’enquéte a ainsi pu traiter, vérifier et analyser les observations quasiment
quotidiennement et n’a pas a priori, relevé des erreurs de saisie.

En outre, la population a pu rencontrer les commissaires enquéteurs au cours des diverses
permanences qui ont été tenues dans chague commune, répondant ains al’investissement de la com-
munauté des communes en matiére de consultation du public. Toutefois, il est regrettable quele public
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éventuellement contribuer a une meilleure information et renforcer la participation.

24 - CLIMAT DE L' ENQUETE

L’enquéte s’est déroulée sans incident avec :
e lamise a disposition de locaux adaptés, pour I’accueil du public dans des conditions fa-
vorables a I’expression des observations ;
e [’acces a tous les documents nécessaires au bon déroulement de 1’enquéte ;
e [’accueil de tous les visiteurs au cours des permanences ;
e les réponses aux interrogations formulées par la commission en cours d’enquéte.

25 - CLOTURE DE L'ENQUETE ET TRANSFERT DES DOSSIERS ET REGISTRES

A T’issue de ’enquéte, la commission a clos et récupéré les registres d'enquéte le 07 avril
2023, en fin d’aprés-midi, a 1’occasion d’une réunion de travail.

26 - NOTIFICATION DU PROCES-VERBAL DES OBSERVATIONS ET MEMOIRE EN
REPONSE

Le 17 avril 2023, la commission d’enquéte a rencontré le vice-président de |la communauté
de communes MACS et apres commentaires du contenu du proces-verbal, lui a notifié les observa-
tions recueillies tant du public que le la commission d’enquéte, a charge pour ce dernier de faire
parvenir, dansles délais réglementaires, un mémoire en réponse au président de la commission d’en-
guéte.

Ce document est parvenu le 04 mai 2023. Il est commenté ci-apreés.

NOTA : en raison du nombre de contributions et observations recueillies, la commission
d’enquéte, conformément a I’article L123-15 du code de I’environnement, a souhaité obtenir un délai
supplémentaire pour la remise de son rapport. Celalui a été accordé par |e pétitionnaire’.

III - ANALYSE DES OBSERVATIONS

Les observations recueillies a travers les registres d’enquétes déposés dans les mairies, sur
le registre électronique, par courriels, par lettres ou verbalement, ont éé, par convention, recensés
comme suit pour chaque commune ou au siége de I’enquéte :
1°) — les observations inscrites dans | es registres déposés dans les mairies ou au siége de I’enquéte,
se sont vu attribuer, par commune, lalettre « R » suivie du numéro d’enregistrement chronologique :
R1, R2, R3, etc. Ladate de recueil est retranscrite sous laforme « 2403 » pour le 24 mars.
2°) — Les observations recueillies dans | e registre électronique, se sont vu attribuer les lettres « Re »
suivies du numéro d’enregistrement chronologique Rel, Re2, Re3, etc. Lorsqu’elles concernaient une
commune particuliere, elles ont été intégrées dans la partie concernée du tableau ci-apres.
3°) — Les courriers parvenus au siége de 1’enquéte se sont vu attribuer, par commune, lalettre « L »
suivie du numéro d’enregistrement chronologique L1, L2, L3, €etc.

4Voir annexes 31 et 32
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logique par commune Cel, Ce2, Ce3, eic.

4°) — Les éventuelles observations verbales, se sont vu attribuer par commune ou au siége de I’en-
guéte, lalettre « V » suivie du numéro d’enregistrement chronologique V1, VE, V3, etc.

5°) — Les pétitions se sont vu attribuer par commune ou au siége de la communauté de communes la
lettre « P » suivie du numéro d’enregistrement chronologique P1, P2, P3, etc.

NOTA : Une personne (cyndie0710] @hotmail.fr) aadressé un courriel sur le registre élec-
tronique en début d’enquéte demandant que le dossier d’enquéte lui soit communiqué. Par courriel
privé, le président de la commission d’enquéte a renseigné cette personne. Cette intervention n’a donc
pas été prise en compte ci-apres.

La CC MACS a souhaité¢ que I’ensemble des observations recueillies, sous quelque forme
gue ce soit, lui soient transmises régulierement par les secrétaires de mairies a charge pour MACS de
les intégrer dans le registre d’enquéte électronique afin que 1’ensemble des contributeurs ou de la
population en ait connai ssance en toute transparence.

31 - RELATION COMPTABLE DES OBSERVATIONS PAR THEMES

(Voir tableaux pages suivantes)
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Zonage

Protection du patrimoine

Emplacementsr éservés

OAP

Réglement et ses annexes

Zones natur elles et espaces protégés

Annexesdu PL Ui
Régles de mixité
Zones agricoles

Risques

CorrectionsET erreurs

Environnement et EBC

Abrogation partielledu PLU de Mdliets

Favorable au projet
Contreleprojet

Neutre

C.C. MACS

LACABARATS, Eric
(Société Edouard
DENIS)

Re9
R1 MACS 0603

Anonyme
Rel6

Anonyme
Re26

OTHEGUY, Francois
Re49
Ce2 OTHEGUY 1703

X

X

X
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Zonage

Protection du patrimoine

OAP

7

éser vés

Emplacementsr

Réglement et ses annexes

Annexes du PL Ui

7

€gés

Zones naturelles et espaces prot

Regles de mixité
Zonesagricoles

Risques

CorrectionsET erreurs

Environnement et EBC

Abrogation partielledu PLU de Moliets

Favorable au projet
Contreleprojet

Neutre

a1

Anonyme
Re56

>

Anonyme
Re57

Anonyme (X. Olivia)
Re85

Anonyme
Re86

Anonyme
Re87

10

Anonyme
Re99
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Anonyme
11 Re101 X X X X
Association Les Amisde
12 laTerre X X X X X X
Rel44 et Rel47
Collectif de Défense du
Site Inscrit des Etangs
13 |andais Sud X X XX X
Rel45
LECUSSAN, Nelly
14 Re150 X X X X X
ITOIZ, Bénat
15 Rel73 X X X
SEPANSO des Landes
16 Rel84 et Re201 X X X X X X X X X X
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Zonage

Protection du patrimoine

OAP

Emplacementsréser vés

Réglement et ses annexes

Annexes du PL Ui

Regles de mixité

Zones naturelles et espaces protégés
Risques

Zonesagricoles

CorrectionsET erreurs

Environnement et EBC

Favorable au projet

Abrogation partielledu PLU de Moliets
Neutre

Contreleprojet

SEPANSO des Landes
Re228

Voir également Rel84,
Re201

18

Collectif de Défense du
Site Inscrit des Etangs
landais Sud
Rel195

19

Anonyme
Re206

20

MAILLET, Cédric
Re208
R3L MACS 0503
Voir Re202 er Re203

21

Anonyme
Re219

X
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Collectif « Respectons
29 les habi tants des terri- X X X X
toires »
Re225
PIERROT, Chrigtine
23 Re241 X X X
Anonyme
24 Re244 X X X
Mme. SAPHORES
25 Re262 X X X

R6_MACS 0604
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MOUMIET, Malika
26 Re267 X X X X X X
R11 MACS 060
TOTAL 10 6 4 1 21 2 4 12 1 2 8 17 0 3 9 14

NOTA : au cours de la derniere permanence au siege dela C.C MACS, un des commissaires enquéteurs, assurant une permanence tél éphonique a appor|
des éclaircissements aux questions de Madame Fabienne BAROUSSE, quant a la suite qui sera donnée a ses contributions enregistrées sous Re126 et

Rel59.
ANGRESSE
Mme. MIQUEL-BEAU
Re23
1 R1IANG1003 X X X X
A rapprocher de R1LAB
1303
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REFERENCES
Nom, Prénom
(R-Re-L-Ce-V -
P)

Emplacementsréser vés
Réglement et ses annexes
Regles de mixité
Environnement et EBC
Favorable au projet
Contreleprojet

Neutre

Zones naturelles et espaces protégés
Risques

Protection du patrimoine

Annexesdu PLUI

Zonesagricoles

CorrectionsET erreurs

Abrogation partielledu PLU de Moliets

Zonage
O.A.P

N

PANEL, Richard
Re34 X
R2 ANG 1303

X
X
>
X

DUTHIL, Laure
Re75 X X X
R3L ANG 2303

GAILLET, Jean-Robin
Rer7 X X X X X
R4 ANG 2303

MISTOU, Serge
Re78 X X X X X
R5 ANG 2303

M. et Mme. GUILLE-
RAUT, D.
Re80
R6 ANG 2303
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Zonage

Protection du patrimoine

OAP

Emplacementsréser vés

Réglement et ses annexes

Annexes du PL Ui

Regles de mixité

Zones naturelles et espaces protégés

Zonesagricoles

Risques

CorrectionsET erreurs

Environnement et EBC

Abrogation partielledu PLU de Moliets

Favorable au projet

Neutre

Contreleprojet

\I

SCI LAURENS
Re95

X

x

KEISER, Nicolas
Re96

POUDENX, Jean-Denis
Re210

10

Anonyme
Re226

11

Anonyme
Re232

12

Anonyme
Re233
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Zonage

Protection du patrimoine

Emplacementsréser vés
Reglement et ses annexes

OAP

Annexes du PL Ui

Regles de mixité

Zones naturelles et espaces protégés
Risques

Zonesagricoles

CorrectionsET erreurs

Environnement et EBC

Favorable au projet

Abrogation partielledu PLU de Moliets
Neutre

Contreleprojet

Anonyme
Re234 (voir Re233)

>

X

x

14

Anonyme
Re235

X

X

X

15

MAIRE D’ANGRESSE
Re263
R7 MACS 0604

TOTAL

11

AZUR

CAMACHO, Pascal
Re81
R1 AZU 2203
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Emplacementsréser vés
Réglement et ses annexes
Regles de mixité
Environnement et EBC
Favorable au projet
Contreleprojet

Neutre

Zones naturelles et espaces protégés
Risques

Protection du patrimoine

Annexesdu PLUI

Zonesagricoles

CorrectionsET erreurs

Abrogation partielledu PLU de Moliets

Zonage
O.A.P

DULER, Jean-Miche
Re83
R3 AZU 2203

X
X

BAROUSSE, Fabienne
Rel26 X X
R2 MACS 3003

BAROUSSE, Fabienne
Rel59 et Rel26 X X
C7 BAROUSSE 3103

TOTAL 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 2

BENESSE-MAREMNE

Anonyme

Rel4 X X X
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Environnement et EBC
Favorable au projet
Contreleprojet

Neutre

Zones naturelles et espaces protégés
Risques

Protection du patrimoine

Annexesdu PLUI

Zonesagricoles

CorrectionsET erreurs

Abrogation partielledu PLU de Moliets

Zonage
O.A.P

VINATIER, Cécile
Re84

>
x

Mairie de BENESSE,
MAREMNE X X X X X X
Rel54

Mairie de BENESSE-
MAREMNE
Rel55

CHIRLE, Yves
Re270 X X
R1 BM 0803

TOTAL 2 1 1 0 3 0 1 0 0 0 1 0 0 0 3 1

CAPBRETON
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